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Регистар привредних субјеката 5000198445480

БП 30888/2022 
Датум, 22.03.2022. године 
Београд 

Регистратор  Регистра  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15. став 1.  Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре,
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019 и 105/2021), одлучујући о јединственој
регистрационој  пријави  оснивања  правних  лица  и  других  субјеката  и  регистрације  у
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Mirjana Medulović-Marinković 
доноси 

РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката
региструје: 

MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR
 STUDIO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM MIRMEDMAR

 VALJEVO 

са следећим подацима: 

Лични подаци предузетника: 

Име и презиме: Mirjana Medulović-Marinković 
ЈМБГ: 2511977776017 

Пословно име предузетника: 

MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR
 STUDIO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM MIRMEDMAR

 VALJEVO 

Скраћено пословно име предузетника: 
MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR MIRMEDMAR 

Пословно седиште: Karađorđeva 120 Ђ, ВАЉЕВО, Србија 
Регистарски број/Матични број: 66456587 

ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 112940487 

Почетак обављања делатности: 22.03.2022 године 
Претежна делатност: 7111 - Архитектонска делатност 

Предузетник се региструје на: неодређено време 
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Издвојено место: 

Адреса: Radobić 16, РАДОБИЋ, МИОНИЦА, Србија 
Делатност: 7111 - Архитектонска делатност 

Адреса за пријем поште: Karađorđeva 120 Ђ, спрат 1, стан 11, ВАЉЕВО, Србија 

Адреса за пријем електронске поште: mirmedmar@gmail.com 

Образложење 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  18.03.2022.  године  јединствену
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени
регистар пореских обвезника број БП 30888/2022, за регистрацију: 

MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR 
STUDIO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM MIRMEDMAR 

VALJEVO 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона
о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,  Регистратор  је  утврдио  да  су
испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у дипозитиву решења, у складу са одредбом
члана 16. Закона. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”,  бр.  119/2013,  138/2014,  45/2015,  106/2015,  32/2016,  60/2016,  75/2018,  73/2019,  15/2020,
91/2020, 11/2021 и 66/2021). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 дана од
дана  објављивања  одлуке  на  интернет  страни  Агенције  за
привредне регистре, министру надлежном за послове привреде,
а преко Агенције за привредне регистре. Административна такса
за жалбу у износу од 490,00 динара и решење по жалби у износу
од 570,00 динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба
се може изјавити и усмено на записник у Агенцији за привредне
регистре. 

                  
                РЕГИСТРАТОР 

_________________
Миладин Маглов 
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ОБАВЕШТЕЊЕ: 

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и
потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање. 

Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће: 

1. Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а, 
2. Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ

по  пријему  овог  обавештења  И  САМО  УКОЛИКО  СТЕ ПРИЈАВИЛИ  ПОЧЕТАК
ОБАВЉАЊА  ДЕЛАТНОСТИ,  на  једном  од  шалтера  било  које  организационе
јединице  организације  за  обавезно  социјално  осигурање  (Републички  фонд  за
пензијско  и  инвалидско  осигурање,  Републички  завод  за  здравствено  осигурање,
Национална  служба  за  запошљавање)  или  преко  портала  Централног  регистра
обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/), уколико већ нисте пријављени
на осигурање по основу радног односа код другог послодавца. и то само уколико сте
пријавили почетак обављања делатности. 

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим
документима 
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Изјава одговорног урбанисте 

 

 

На основу чл. 77. став 5. Правилника о садржини, начину и поступку 

израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Сл. гласник 

РС“, бр. 32/2019) одговорни урбаниста урбанистичког пројекта  

 

Мирјана Медуловић-Маринковић   

дипл.инж.арх. лиценца бр. 200 1426 14  даје следећу изјаву: 

 

Изјављујем да је урбанистички пројекат урбанистичко-архитектонске 

разраде локације за изградњу комерцијално-туристичког објекта на КП 

950/28 КО Дивчибаре  УП 07/2024 израђен у складу са Законом о планирању 

и изградњи и прописима донетим на основу тог Закона, као и да је израђен 

у складу са важећим планским документима. 

 

 

 

 

 

                              Мирјана Медуловић-Маринковић дипл.инж.арх.  

 

 

 

 

 
 

 
 
 



 

 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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1. УВОД 

1.1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 

Инвеститор пројекта, „GIV CONSTRUCT DOO OBRENOVAC“ Ул. цара 

Лазара 35, 11500 Обреновац, има намеру да изгради комерцијално-

туристички објекат на кат. парцели 950/28 КО  Дивчибаре.  

Планом генералне регулације на овом простору планирана је 

изградња комерцијално – туристичких објеката  који у приземљу према 

јавној површини имају садржаје који омогућују одвијање угоститељско-

услужних, занатских, културних, рекреативних и других активности 

доступних јавном коришћењу, а на вишим етажама садржи смештајне 

капацитете. 

Изменама и допунама Плана предвиђа се директна примена плана за 

изградњу објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони 

(укључујући стално становање) и викенд насеље, док је за све остале локације 

и намене обавезна израда Урбанистичких пројеката за потребе 

урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 

урбанистичко-архитектонске разраде локација, што је овим путем и 

урађено. 

 

1.2. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је Закон о планирању 

и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одл.УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013-Одл.УС, 50/2013-Одл.УС, 98/2013-Одл.УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Правилник о садржини, 

начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања (“Сл. гласник РС“, бр. 32/2019). 

Чл. 60. Закона о планирању и изградњи прописано је да се 

урбанистички пројекат израђује када је то предвиђено планским 

документом, за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  

Чл. 57. Закона прописано је да уколико је планским документом 

предвиђена израда урбанистичког пројекта, или је урбанистички пројекат 

израђен по захтеву инвеститора, локацијски услови се издају на основу тог 

планског документа и урбанистичког пројекта.  

Чл. 76. Правилника прописано је да се урбанистички пројекат 

израђује у складу са урбанистичким планом, када је то одређено планским 

документом, за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 

Чл. 77. Правилника прописана  је садржина урбанистичког пројекта.  

Плански основ за израду урбанистичког пројекта су Измене и допуне 

Плана генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре („Службени 

гл. града Ваљева“, број 2/2015) и Измена „Измене и допуне Плана генералне 
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регулације за Туристички центар Дивчибаре“ („Службени гл. града 

Ваљева“,  број 4/2019) и Измене и допуне Плана генералне регулације за 

Туристички центар Дивчибаре – трећа измена („Службени гл. града 

Ваљева“,  број 10/2022). У поглављу II 12.  ЛОКАЦИЈЕ ЗА ДАЉУ РАЗРАДУ 

утврђено је да се спровођење плана за све локације и намене, осим локација 

и објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони 

(укључујући и стално становање) и викенд насеље, изводи израдом 

урбанистичког пројекта. 

 На основу претходних ставова може се закључити да се изради 

урбанистичког пројекта приступило са правним и планским основом, јер је 

планом генералне регулације утврђена обавеза израде урбанистичког 

пројекта за комерцијално-туристичке објекте. 

 

1.3. Обухват урбанистичког пројекта 

Ужим обухватом урбанистичког пројекта, у оквиру кога је планирана 

изградња објекта и уређење партера, обухваћена је кат.парцела бр. 950/28 

КО  Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  19,74 aра.  

Ширим обухватом урбанистичког пројекта, у оквиру кога је 

планирана изградња недостајеће инфраструктуре, обухваћена је 

кат.парцела бр. 950/18 КО  Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  

16,24 aра и која је такође у власништву инвеститора, а планом је предвиђена 

као јавна зелена површина – сквер. 

 

1.4. Услови изградње из планске документације  

ЦИЉЕВИ УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ И ОСНОВНИ ПРОГРАМСКИ 

ЕЛЕМЕНТИ 

Основни циљеви уређења и изградње и основно програмски елементи ових 

измена и допуна Плана су у највећем исти као и у важећем плану генералне 

регулације. 

У складу са Стратегијом развоја туризма Србије, Просторним планом 

Општине Ваљево, циљ организације и уређења простора јесте 

ревитализација и санација туристичког центра Дивчибаре на туристичкој 

мапи Србије, према потенцијалима природних и створених вредности и 

дугорочним потребама економског и социјалног развоја. 

Остварење тог циља постићи ће се: 

- санацијом и активирањем постојећих створених потенцијала у смислу 

подизања квалитета и разноврсности туристичке понуде; 

- стимулацијом инвестирања у туристичке објекте; 

- афирмацијом Дивчибара као туристичког центра са погодностима за 

све категорије туриста; 
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- афирмацијом Дивчибара као традиционалне ваздушне бање без 

еколошких акцидената; 

- снажном афирмацијом традиционалног концепта викенд туризма, 

великом и разноврсном понудом у свим годишњим добима; 

- знатно бољом валоризацијом географско-саобраћајног положаја;  

- маркетиншком презентацијом туристичке понуде;  

Стратешко питање је промена тенденција у досадашњем развоју. Основно 

опредељење је даље унапређење и изградња туристичког центра, са 

прецизираним инфраструктурним, супраструктурним капацитетима, 

правилима грађења и јасно дефинисаном понудом. 

 

Стратешки циљеви су:  

- капацитет туристичког центра средњег нивоа; 

- заустављање, урбанистичким инструментима, даљег ширења викенд 

зона и забрана спајања, енклава викенд градње; 

- формирање зона забрањене изградње; 

- стимулисање изградње на атрактивним локацијама. 

 

Посебни циљеви плана су: 

- утврђивање високих стандарда постојећих и планираних објеката;  

- планирање и изградња јавних, културних, здравствених, комуналних, 

рекреативних и спортских садржаја као и садржаја туристичких услуга у 

функцији предходно наведених високих стандарда;  

- планирање и изградња саобраћајне инфраструктуре, са јасном 

функционалном сегрегацијом саобраћајне мреже; 

- утврђивање високих стандарда за заштиту животне средине и то у 

области топлификације, аутомобилског саобраћаја, комуналне хигијене и 

заштите од буке кроз планске инструменте и мере за сваку појединачну 

област; 

- утврђивање планских инструмената и мера, правила изградње и 

стандарда, облика и типа архитектонског обликовања, за санацију 

бесправно и неплански подигнутих објеката, нарочито комплекса викенд 

насеља. 

 

Намена земљишта:  

На основу Измене и допуне Плана генералне регулације за 

Туристички центар Дивчибаре („Службени гл. града Ваљева“, број 2/2015) и 

Измена „Измене и допуне Плана генералне регулације за Туристички 

центар Дивчибаре“ („Службени гл. града Ваљева“,  број 4/2019) и Измене и 

допуне Плана генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре – 

трећа измена („Службени гл. града Ваљева“,  број 10/2022)  предметна 
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парцела се налази у намени – централни комерцијално-туристички 

садржаји у које спадају: трговина, угоститељство, пратеће услуге у области 

туризма, култура, занатство (услужни део), пословне и финансијске услуге и 

друге услужне делатности. Ови објекти у приземљу, према јавној 

површини, морају да имају садржаје који су доступни за јавност, односно 

спољашње кориснике. На спратовима могу бити смештајни капацитети. 

Изменама и допунама Плана предвиђа се директна примена плана за 

изградњу објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони 

(укључујући стално становање) и викенд насеље, док је за све остале 

локације и намене обавезна израда Урбанистичких пројеката за потребе 

урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 

урбанистичко-архитектонске разраде локација, што је овим путем и 

урађено. 

Објекти Б и В категорије не могу да буду грађени у оквиру групација 

са претежно изграђеним објектима А категорије.  

Предметни објекат В категорије се налази у центру туристичког 

насеља Дивчибаре, у непосредној близини хотела Royal, чији је власник, 

такође, инвеститор „GIV CONSTRUCT DOO OBRENOVAC“. Између 

парцеле хотела и новопројектованог комплекса налази се парцела по 

намени ПГР-е - јавне зелене површине -сквер, у власништву истог 

инвеститора. Северно од предметног комплека су парцеле планиране јавне 

намене у власништву инвеститора: 950/25 за регулацију реке, 950/26 за 

уређење зелене површине обале реке, 950/27 за јавну колско-пешачку улицу 

КП73. Источно од предметног комплека су неизграђене парцеле у зони 

централних комерцијално-туристичких садржаја. Јужно од комплекса су 

парцеле у зони вила, апартмана и пансиона, на којима су изграђени викенд 

објекти, али на великој удаљености и далеко већој висини од 

новопројектованог објекта. Најближи викенд објекат је на коти 949,07mnv и 

удаљен је 22,95m од планираног објекта који је на коти 943,59mnv, а 

максимална висина пресека фасадне равни и крова му је у том делу 2,96-

8,54m у баџи, која је удаљена 25,01m. Из наведених параметара произилази 

да је висинска разлика терена у најближим тачкама планираног и суседног 

објекта 5,48 m, а да је растојање између њих далеко веће од половине висине 

планираног објекта. Јужно од предметног комплекса је и суседна парцела 

950/9 у намени осталих зелених површина на којима није могућа изградња 

објеката, у власништву физичког лица.  На скретању из Ваљевске улице 

према предметном комплексу налазе се парцеле јавне намене – јавне зелене 

површине у власништву града Ваљева.  

Из наведене анализе постојећег и планираног планског контекста, 

може се закључити да планирана изградња комерцијално-туристичког 

објекта није у супротности са правилима плана и да не угрожава суседне  
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изграђене објекте, већ допуњује постојеће централне функције намењене 

јавном коришћењу, што тренутно недостаје у туристичкој понуди 

планинског центра Дивчибара.  Постојећи контекст изложен у претходној 

анализи приказано је на граф.прилогу бр. 1.Шире и ближе окружење.  

 
 

Биланси максималних планираних БРГП и смештајних капацитета по наменама. 

 
 

Минимална површина грађевинске парцеле 

- за намену Централни комерцијално-туристички садржаји је   .................. 8 а. 

Предметна грађевинска парцела има површину од 19,74 ара. 

 

Индекс заузетости 

- за намену Централни комерцијално-туристички садржаји је   .................. 30%. 

Индекс заузетости парцеле („Из”) је однос габарита хоризонталне 

пројекције објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у 

процентима. У индекс заузетости парцеле не улази хоризонтална 

пројекција стрехе. Подземна етажа може бити већа од надземне уколико је 

у функцији гараже или помоћних садржаја као што су оставе, техничке 

просторије, кухињске просторије, спа и сл, али не сме да заузима више од 

80% површине парцеле. Проценат учешћа зеленила у оквиру парцеле, у 

директном контакту са тлом је минимално 35% укупне површине парцеле. 

Индекс заузетости парцеле је у дозвољеним оквирима – 25,66%. 

Проценат уређеног зеленила на парцели је 43,41%. 

  

Највиша дозвољена спратност објеката 

- за намену Централни комерцијално-туристички садржаји је   ............. П+1+Пк. 
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Дозвољено је пројектовање сутерена (етажа чији се под налази у просеку до 

1 m испод нивоа терена). У оквиру сутерена се могу налазити садржаји који 

подразумевају становање и пословање као и помоћни, односно пратећи 

садржаји – рецепција, оставе, техничке просторије, гараже, кухињске 

просторије, спа и сл. 

Ако је терен у паду преко 15%, дозвољено је предвидети два нивоа 

приземља – ниско и високо, тако да површина целе етаже мора бити изнад 

коте терена. 

Дозвољено је пројектовање подрума (део објекта који се налази делимично 

или потпуно испод приземља објекта и потпуно испод терена). У оквиру 

подрума не могу се налазити садржаји у функцији становања. 

Дозвољено је у свим објектима у оквиру поткровља пројектовати више 

спратних нивоа, максимално 4 нивоа за објекте Б и В категорије и 2 нивоа за 

објекте А категорије. 

Објекат је спратности По+2Пр+1Сп+2 Пк+Гал. 

 

Висина објекта 

Висина објекта од коте уређеног терена до венца на месту улаза у објекат 

може бити највише до: - П + Пк до 6,5 m; - П +1 +Пк до 9,5 m; 

Под висином венца се подразумева кота горње ивице фасадног платна. Код 

објеката са једноводним и двоводним кровом, висина венца се одређује на 

фасади која има стреху. 

Кота приземља може бити до 1,2m изнад коте терена на месту главног улаза 

у објекат. 

Висина слемена не сме да прелази 19m од нулте коте објекта. 

Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта.  

Висина венца предметног објекта је +8,82m у односу на коту уређеног 

терена на месту улаза у објекат, а кота приземља је за 0,43m нижа у односу 

на коту природног терена на уласку у објекат (±0.00/938.55 m). Пројектована 

су 2 нивоа приземља због великог пада терена -више од 16%, што је према 

плану могуће када је пад терена већи од 15%, при чему је прва етажа 

делимично укопана у горњем делу парцеле. 

Висина слемена је 18.88m од нулте коте објекта, што је мање од 

максималне висине. 

 

Обликовање 

Ради разноврсног решења и комфора смештаја поткровне етаже је могуће 

пројектовати разноврсно, тако да се дозвољава висина назитка од 1,8 m, уз 

услов да висина венца не прелази прописани максимум. У поткровљима је 

могуће предвиђати кровне баџе или кровне прозоре. Баџе могу да 

заузимају максимално 50% површине вертикалне пројекције крова. 
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Кровне баџе се могу формирати кроз максимално две етаже крова пратећи 

кровну косину и бити ниже минимално 3м од коте слемена. Баџе за Пк1 и 

Пк2 су у основној фасадној равни, а фасадни зид баџе за Пк3 и Пк4 су 

планиране у пресеку међуспратне конструкције изнад Пк2 и кровне равни. 

Кровови могу да буду равни, коси (једноводни, двоводни, четвороводни или 

вишеводни) или комбиновани. Једноводни кровови су дозвољени 

искључиво код објеката А категорије. Максимални нагиб кровних равни је 

60 степени. За изградњу објекта са двоводним кровом нагиб кровних равни 

мора бити према дужим странама основног габарита објекта. Код већих 

објеката на терену у паду треба пројектовати кров тако да је слеме крова 

паралелно са изохипсама. 

Испади изван објекта у виду еркера, тераса, могу прелазити грађевинску 

линију према јавној површини највише 1,4m, а не могу кад се грађевинска и 

регулациона линија поклапају. Нису дозвољени испади ван зоне грађења 

према суседу. 

Приликом парцијалног пројектовања и изградње појединих објеката (у 

фазама) потребно је водити рачуна о целовитости концепције организације 

целине, односно обезбедити да у свакој етапи реализације иста делује 

целовито не нарушавајући при томе општи концепт просторног 

размештаја и организације садржаја. 

Висина назитка Пк1 је 0,31m, далеко мања од планом максимално 

дозвољене,  кров је двоводни са нагибом већих кровних равни према дужим 

странама основног габарита објекта. Главно слеме je паралелно са 

приступном улицом и са изохипсама. Кров је нагиба 27-56º. Баџе се пружају 

у основној фасадној равни кроз Пк1 и Пк2 са нагибом крова од 11º. У 

идејном решењу је дат шематски приказ и прорачун пројекције крова и 

кровних баџа из чега се види да баџе заузимају мање од 50% површине 

вертикалне пројекције крова. 

 

Материјализација 

Видни материјали треба да су природни: камен, дрво, малтер, стакло. Сви 

видни делови темељних зидова; подрумских зидова и сокле треба да се раде 

од камена или да се облажу каменом (ломљеним каменом одређеног слога 

или неправилним слогом). Пожељно је да камен буде из локалних мајдана. 

Фуге између камења, ако су изражене, не треба фарбати. 

Фасаде могу бити обрађене: у дрвету, камену, малтерисане, ако су у питању 

скелетна бетонска конструкција, опека или неки други блокови. Такође, 

фасада треба да се малтерише, ако су панелни фасадни зидови од 

неодговарајућих вештачких материјала (пластика, метал итд.). Дозвољена је 

умерена употреба кулије зидова као и зидова обрађених фасадном и 
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ломљеном опеком (око 30% од површине фасадног платна). Треба да 

преовлађује бела боја. 

Кровни покривач треба да буде цреп, лим или дрвена шиндра, боје браон, 

теракота, тамно зелени или тамно сиви, у зависности од материјала. 

 Завршна обрада фасаде је у камену у нивоу приземља 1 и  портал 

изнад улаза у нивоу приземља 2 и спрата, a фасада баџа је у одговарајућем 

материјалу у дрво-декору. Кровни покривач је цреп у тамној боји, а на 

баџама је пластифицирани лим -сендвич панел. 

 

Правила регулације и положај објекта на парцели: 

Регулација земљишта у оквиру територије Плана обезбеђује заштиту јавног 

интереса и резервацију површина за јавне намене и у том смислу 

регулациона линија раздваја површину одређене јавне намене од површина 

предвиђених за друге јавне и остале намене. 

 

Регулационе линије су дефинисане у графичком прилогу – карта 

3.Регулација, нивелација и саобраћајно решење Р – 1:2500. 

Регулациона линија колско-пешачке улице КП73 се поклапа са 

границом предметне кат. парцела, односно са границом грађевинске 

парцеле. 

 

Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде 

до које је дозвољено грађење основног габарита објекта, и може бити 

подземна и надземна. Грађевинска линија се утврђује овим планом по 

правилу у односу на регулациону линију и представља крајњу линију до 

које се може вршити изградња објеката. 

Надземне грађевинске линије које одређују растојање од регулационе 

линије су дефинисане у графичком прилогу – карта 3.Регулација, 

нивелација и саобраћајно решење Р – 1:2500. На деловима где је регулација 

правилна, предвиђају се претежно на 5 m од регулације саобраћајница типа 

С (изузев С1, где је растојање претежно 10 m), односно на 3 m од регулације 

саобраћајница типа КП.  

На простору са претежном наменом централних комерцијално-

туристичких садржаја где су предвиђени широки тротоари грађевинска 

линија је на регулацији с тим да се приземље повлачи за најмање 3 m и 

чини колонаду. За ове објекте дужина фронта, односно непрекинуте уличне 

фасаде је ограничена на највише 25 m, без обзира на величину грађевинске 

парцеле.  

Уколико је могућа изградња више објеката на парцели, растојање између 

њих мора да буде најмање 5 m. 
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Спортски објекти могу да буду изван грађевинске линије објеката на 

минималној удаљености од 3 m од суседне грађевинске парцеле ако су 

отворени или половина висине ако су наткривени. 

Минимално растојање објеката Б и В категорије од границе суседне парцеле 

је половина висине највише фасаде окренуте према суседу, односно 5м за 

објекте А категорије. 

Грађевинска линија Пр треба да буде увучена у односу на РЛ - улицу 

КП73  на растојање од 3m, док су стубови испод горњих етажа на РЛ и чине 

колонаду, а у односу на границе парцеле је на мин. 5 m, односно  половина 

висине највише фасаде окренуте према суседу за објекат Б и В категорије. 

 Растојање ГЛ Пр1 од РЛ улице КП73  је 3m, док су стубови испод 

горњих  препуштених етажа на РЛ улице и чине колонаду. 

 Од југозападне међе,  најмање растојање објекта је 10,6-13,59 m, што је 

више од половине висине објекта – највише тачке слемена Н18.55m у односу 

на коту терена уз објекат 939,75mnv. 

 Од југоисточне најближе међе најмање растојање објекта је 6,32m, што 

је више од половине висине објекта – највише тачке фасадне равни Н6.96m у 

односу на коту терена уз објекат 941mnv. 

Од задње југоисточне међе најмање растојање објекта је 17,79-21,08 m, 

што је више од скоро две висине објекта – највише тачке основне фасадене 

равни Н 9.82m и Н 11.57m  на баџама,  у односу на коту терена уз објекат 

943.5mnv. 

Растојање новог објекта од постејећег објекта на суседној парцели, који 

је постављен југоисточно на коти 949.07mnv, која је за 5,57m виша од коте 

терена уз планирани објекат 943.5, је 22,95-25,01m, што је више од 2 висине 

новог објекта - највише тачке основне фасадене равни у баџи Н 9.82 m. 

Нови објекат је својом југозападном предњом страном постављен 

приближно паралелно са границом парцеле и приступном улицом.  

 

Подземна грађевинска линија и ГЛ за инфраструктуру  

За изградњу испод површине земље ГЛ се налази: 

- на свим парцелама које задовољавају услов минималне површине парцеле 

за планирану намену, на растојању од 5 m од свих међа за септичке јаме, а 

2m од свих међа за подземне етаже објеката; 

- на постојећим парцелама чија је површина мања од минималне планом 

прописане за планирану намену, на растојању од 2 m од свих међа; 

- на парцелама које су формиране у поступку одређивања земљишта за 

редовну употребу објекта, на међи; и 

- за подземне гараже, према јавној површини, на регулационој линији. 
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Тамо где је канализациона мрежа трасирана ван јавиних саобраћајница 

дефинисанаје грађевинска линија у односу на заштитни коридор 

канализације који је ширине 5м (2х2,5м). 

Трафостанице 10/0,4kV су инфраструктуктурни објекти и постављају се на 

јавним површинама, поред јавних саобраћајница, у оквиру зоне дозвољене 

градње и ван зоне дозвољене градње на минималном растојању од 2 метра у 

односу на суседну парцелу (на растојању од минимално 1 метар уз 

сагласност власника суседне парцеле); 

Биојама, подземни резервоар за воду Р, сепаратор уља и масти, као и 

трафостаница смештени су у бочним деловима парцеле, у оквиру задатих 

грађевинских линија. Резервоар воде за противпожарну заштиту налази се у 

планираном коридору фекалне канализације, међутим, пројектном 

документацијом јавне фекалне канализације промењена је траса тако да иде 

преко зоне дозвољене изградње, односно преко планираног објекта. Након 

консултација са инвеститором, градом Ваљевом и пројектантима, ова траса 

ће бити измештена према граници грађевинске парцеле, тако да нема 

утицаја на резервоар, нити на сам објекат. 

  

Изградња других објеката на истој грађевинској парцели 

На свим грађевинским парцелама дозвољена је изградња више објеката у 

функцији претежне намене. Објекти могу да буду повезани тремовима или 

другом врстом суве везе, уз услов да је та веза транспарентна.  

Минимално растојање између два објекта је 5 m.  

Забрањена је изградња гаража, котларница и остава свих врста ван габарита 

главног објекта на парцелама намене - виле, апартмани и пансиони (осим за 

објекте сталног становања становништва које има пребивалиште на 

подручју овог плана); викенд насеље и др.; - централни комерцијално-

туристички садржаји; - угоститељско-услужни садржаји.   

На парцелама осталих намена дозвољена је изградња помоћног објекта ако 

услови на парцели и урбанистички параметри то дозвољавају. Помоћни 

објекат може имати намену у складу са табелом компатибилности. 

Помоћни објекат се гради на минимално 4 m од главног објекта и на мин. 5 

m од границе парцеле уз услов да се објекат гради уз границу парцеле 

претежно северне, односно западне оријентације. Максимална ширина 

помоћних објеката је 6,0 m. Помоћни објекат је макс. спратности Пр и 

висине 4 m. 

На парцели не постоје изграђени објекти, нити се планира изградња 

других објеката. 
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Партерно уређење 

 

Пешачке стазе 

Приступне стазе, тротоари, пешачке улице и тргови треба да су обрађени уз 

минималну употребу видног бетона. У случају да је бетон видан не сме да 

буде заступљен у оквиру јединице мере од (1 m2) више од 30%. Ако се 

употребљава бетон тако да је видан до 30% треба у њега уграђивати камен, 

шљунак или неки други природни материјал. 

Употребљавати природне материјале: камен, шљунак, дрво, опека, итд. 

 Пешачке стазе су планиране од бехатон плоча. 

 

Степенице 

Уопштено, спољне степенице би требало да буду шире од оних које се 

користе унутар зграде како би се скијашима олакшало њихово коришћење. 

Пожељан ширине газишта и висине је 38cm/14cm или 40cm/12cm. Газишта 

морају да имају опшивке против клизања. 

Ивица газишта треба да буде истакнута променом боје или материјала како 

би помогла људима са смањеном видном способношћу. 

Предложени материјали су: 

-  Пуно дрво са металном ивицом која не клиза. 

- Метална решетка за одвод. Бетонска подлога је обавезна како би се 

регулисао одвод и спречило гомилање отпадака, и мора бити доступан за 

чишћење. 

- Камен који се визуелно уклапа са шарама суседних камених површина. 

- Префабриковане бетонске плоче које могу бити успешније од лаког бетона 

с обзиром да може да се користи гушћи микс и постигне већа контрола 

завршног слоја површине како би се спречило круњење и ломљење. 

 У партеру су планиране спољне степенице на бочној источној страни 

објекта у складу са планом дефинисаним димензијама. 

 

Рампе 

Нагиби, рампе и сигурносна ограда морају да одговарају локалним 

условима и укључе могућност приступа хендикепираним особама. Рампе 

могу бити конструисане од било ког материјала за плочнике који су 

наведени, ако обезбеђују глатку, употребљиву површину. 

Зидови поред рампи могу бити направљени од било ког материјала за 

плочнике који су наведени. Зид дуж прилаза за хендикепиране особе може 

бити виши од зида за седење како би носио тежину држача за руке ако се 

тако постиже боље уклапање са пројектом целокупне зграде/пејзажа. 

 На улазу у подземну гаражу планирана је рампа за аутомобиле која 

ће се у зимским условима грејати. 
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Озелењавање 

За сваку градњу у оквиру плана обавезна је израда дендролошког плана 

(снимак постојећег стања зеленила), као и валоризација вегетације са 

предлогом интервенција у погледу сече постојећих стабала лошег квалитета 

и нове садње, оверени од стране лиценцираног стручњака. Коначну одлуку 

о уклањању постојећег зеленила доносиће Комисија за планове у оквиру 

стручне контроле Урбанистичког пројекта за сваку појединачну парцелу, 

односно надлежно Одељење за урбанизам на предлог у дендролошком 

плану за објекте „А“ категорије за које се не израђује Урбанистички 

пројекат.  

Проценат учешћа зеленила у оквиру парцеле, у директном контакту са 

тлом је минимално 35% укупне површине парцеле. 

Озелењавање и уређење окућница се спроводи искључиво уз одобрење 

надлежних служби, а подразумева пре свега очување и унапређење 

постојеће аутохтоне флоре. Окућнице не ограђивати и одржавати чистим 

што значи уклањање било каквог смећа или шута као и остатака другог 

грађевинског материјала уз поштовање успостављених одредби о 

депоновању смећа. Уколико се предвиђа изградња паркинг места у оквиру 

индивидуалних грађевинских парцела, они морају бити од растер 

елемената. 

Општи услови и мере за ове површине су исти као за јавне зелене 

површине. 

За целину Питомине предвидети очување влажних ливада као станишта 

орхидеја и других ретких врста. Посебно очувати доње делове влажних 

ливада у делу ка Чалачком потоку и успоставити забрану затрпавања, 

исушивања и друго. 

Сопственик, односно корисник шума дужан је да спроводи мере заштите 

шума, да штити шуме и шумска земљишта од деградације и ерозије. 

Промена намене шуме и шумског земљишта може се вршити у складу са 

чл. 10 Закона о шумама ("Сл. гласник РС", бр. 30/2010, 93/2012, 89/2015 и 

95/2018 - др. закон) и прописима донетим на основу овог закона.  

Пре изградње планирано је уклањање 9 стабала четинара и лишћара 

(5 због санитарно-хигијенских разлога и 4 због пројектованог решења) и 

пресађивање 1 стабла четинара. Након изградње објекта планирана је садња 

13 високих стабала четинара и лишћара и 27 садница четинарског и 

листопадног жбуња. 

За потребе очувања постојећег зеленила -дрвећа и ливаде и додатног 

озелењавања урађен је Елаборат – Процена постојећег стања зеленила са 

дендролошким планом, који је саставни део овог пројекта и чије решење је 

имлементирано у остале прилоге пројекта. 
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Ограђивање  

Терени за спортове са лоптом могу имати заштитну транспарентну ограду 

до висине од 3 m, од жичаног плетива са окцима величине усклађене са 

величином лопте која се користи у предметном спорту. 

Није дозвољена изградња потпорних зидова на граници парцеле. Уколико 

је неопходно извршити нивелацију и каскадирање терена уз примену 

потпорних конструкција, за њих важе правила о растојању од суседних 

парцела и објеката иста као за саме објекте. Висина потпорног зида може 

бити максимум 1,2 m. Није дозвољено ограђивање објеката и парцела 

других намена било каквом врстом ограда. Такође је забрањено ограђивање 

простора зеленим оградама било којом врстом засада. 

  

Приступ парцели и паркирање 

За сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити приступ и излаз на јавну 

саобраћајну површину. Приступ парцели (постојећој или новоформираној) 

се може остварити на један од наведених начина: 

- директним излазом на јавни пут;  

- преко посебне приступне парцеле;  

- путем уговора о службености.  

Директан излаз на јавну саобраћајницу (постојећу или планирану) морају 

имати парцеле на којима је планирана изградња објеката јавне намене. 

Објекти Б и В категорије, треба да имају приступ на саобраћајнице типа С. 

Изнимно је могуће на друге саобраћајнице, ако испуњавају услове приступа 

на пут, манипулацију у оквиру парцеле комуналних возила и друге 

техничке условљености, што ће се доказивати анализом кроз Урбанистички 

пројекат. Објекти Б и В категорије не могу да буду грађени у оквиру 

групација са претежно изграђеним објектима А категорије. За парцеле свих 

осталих намена мора се обезбедити приступ на било који од наведених 

начина. 

Паркирање или гаражирање возила решава се на сопственој грађевинској 

парцели, изван површине јавног пута. Овим планим се прописују следећи 

нормативи за одређивање потребног броја паркинг места: 

 
Табела 15. Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места 

број  врста објекта треба предвидети паркинг места и то: 

1 виле и апартмани 60% од укупног броја станова  

2 туристички смештај 1 пм на 2-10 кревета у зависносто од категорије 

3 пословање 1 пм на 50 m2 нето површине 

4 угоститељство 1 пм на 20 m2 нето површине 

5 трговина 1 пм на 50 m2 нето површине 

6 мањи локали и киосци 1 пм на 1 локал или киоск 

7 дворане за састанке 1 пм 10-20 седишта 
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Димензије просторног габарита (2,5x5,0 за управно и 2,3х6,0 за подужно 

паркирање) су полазни геометријски стандард у планирању и пројектовању 

паркиралишта за путничке аутомобиле. 

Обрада  отворених  паркинга  треба  да  је  таква,  да  омогући  максимално 

озелењавање. Користити по могућности застор од префабрикованих 

елемената (бетон-трава), и уз или између паркинга (пожељно на свака три 

паркинг места) засадити дрвеће, увек када услови терена допуштају. 

Колски и пешачки приступ парцели  планиран је са планиране јавне 

колско-пешачке улице КП73 која је у власништву инвеститора предметног 

пројекта. Ова улица је функционална у делу до предметне парцеле, у 

смислу саобраћања комуналног и других возила, јер се преко ње врши 

снабдевање и одржавање комплекса постојећег хотела Royal. Контејнери за 

новопланирани објекат су смештени у близини регулације улице у бочном 

источном делу парцеле, као и на почетку интернoг колско-пешачког платоа 

ширине 3,65 m, дубине 5,87 m, тако да комунално возило може ходом 

уназад на парцели да преузме отпад и да се окрене. На графичком прилогу 

Инфраструктурног плана приказан је маневар комуналног возила унутар 

парцеле, са траговима предњих и задњих точкова. 

Паркирање је предвиђено у подземној гаражи у складу са наведеном 

табелом: - 1ПМ на 2-10 кревета, што је 17ГМ/68крев.=1ПМ/4 крев.; 

- 1ПМ на 20m2  Pneto угоститељског простора, што је 17ГМ/333,83m2; 

- 1ПМ на локал, што је 5ГМ на 5 локала. 

  

Услови за прикупљање и одношење отпада 

Основни услов је да се се примарно сакупљање отпада врши у затвореном 

простору, без обзира на намену објеката, у посебно одређеним просторима 

или у објектима за такозвано кућно смеће. Сакупљање отпада у свему 

ускладити са важећим прописима којима се регулише управљање отпадом. 

Сакупљање комуналног отпада, по функцији објеката, разврстано је на 

следеће типове: 

Централни комерцијално-туристички садржаји, хотели и 

одмаралишта 

Објекти свих категорија који морају имати посебне просторије за 

привремено одлагање смећа. Величина просторије одређује се према броју 

корисника у складу са прописима за планирану категорију. Просторије се 

граде у оквиру објеката као засебне просторије, без прозора, са 

електричним осветљењем, са једним точећим местом са славином, 

холендером и Гајгер сливником и решетком. Приступ овим просторима 
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мора бити везан непосредно за саобраћајницу, преко рампе за приступ 

комуналног возила. 

Туристички смештај; спортски објекти; објекти јавне намене и др. 

На површинама ове намене као и тамо где није могуће изградити посебне 

просторије за прикупљање отпада, изградиће се објекти за смештај 

планираних судова-контејнера, према правилима Плана, и то: 

туристички смештај: минимална габаритна димензија објеката за 

прикупљање отпадака, састава као кућно смеће, за смештај два контејнера, 

износи 5,00 х 2,00 m, чиста унутрашња висина 2,20 m; и 

спортски објекти, објекти јавне намене и др.: минимална габаритна 

димензија објеката за привремено прикупљање отпадака, састава као кућно 

смеће, за смештај једног контејнера, износи 2,50 х 2,00 m, чиста унутрашња 

висина 2,20 m. 

Објекат треба да је на бетонској подлози подигнут изнад те подлоге за мин. 

15 cm, због прања. Конструкција, зидови, кровна конструкција и покривач 

су дрвени. Фасадна облога је од дрвених талпи које треба да буду постављене 

тако да штите од ветра али и омогућавају природно проветравање. 

Неопходно је направити и систем одвођења отпадних вода од прања 

објекта, који ће бити повезан на најближи канализациони систем 

Стандард за сакупљање отпада, састава као кућно смеће, на предметним 

просторима је у судовима-контејнерима запремине 1100 литара, габаритних 

димензија 1,37 х 1,20 х 1,45 m, и то за објекте у овим зонама је 

апроксимативно: 

А. 1 контејнер на 800 m2 корисне површине (1000 m2 бруто површине) за 

туристички смештај, 

Б. 1 контејнер на 600 m2 корисне површине (750 m2 бруто површине) за 

пословање. 

Поред тога, на овим локацијама неопходно је постављање посуда за 

одлагање батерија, које се евакуишу засебно. 

Прикупљање отпада на микролокацијама 

На микролокацијама отпад се прикупља путем посуда (канти) за одлагање 

отпадака, запремине 120 или 240 литара, које се постављају на местима 

значајног окупљања, одмориштима, раскрсницама, паркинзима и сл. 

Остали услови 

Неопходно је обезбедити свим локацијама посуда и контејнера за одлагање 

комуналног отпада директан и неометан прилаз за комунална возила и 

раднике чистоће, при чему ручно гурање контејнера не сме бити дуже од 

15 m, по равној подлози, без иједног степеника (тротоар се обавезно гради са 

закошењем). 

Саобраћајнице којима ће се кретати специјална комунална возила за одвоз 

смећа, (димензија: 8,60 х 2,50 х 3,50 m, са осовинским притиском од 10 тона и 
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полупречником окретања 11,00 m), морају бити најмање ширине 3,5 m за 

једносмерни и 6,0 m за двосмерни саобраћај. 

 Према условима јавног комуналног предузећа планиран је простор за 

постављање 4 контејнера запремине 1,1 m3 и то у оквиру објекта, према 

условима плана за ову врсту објекта. 

 

 

2. РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ 

 

2.1. Опис параметара изградње и регулације планираног решења 

У складу са потребама инвеститора урађен је урбанистички пројекат 

урбанистичко-архитектонске анализе и разраде катастарске парцеле бр. 

950/28 КО  Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  19,74 aра. 

Парцела је формирана као грађевинска парцела површине 19,74 aра у циљу 

изградње комерцијално-туристичког објекта апартманског типа.  

Ширим обухватом урбанистичког пројекта, у оквиру кога је 

планирана изградња недостајеће инфраструктуре, обухваћена је 

кат.парцела бр. 950/18 КО  Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  

16,24 aра и која је такође у власништву инвеститора, а планом је предвиђена 

као јавна зелена површина – сквер. 

Намена земљишта 

На основу Плана генералне регулације за Туристички центар 

Дивчибаре предметна парцела се налази у зони централни комерцијално-

туристички садржаји. Спровођење плана за наведену намену категорије Б и 

В врши се израдом урбанистичког пројекта,  што је овим путем и урађено. 

Намена планираног објекта је туристичко комерцијално-угоститељска – 

100%, са 34 апартмана, 5 локала, кафе-баром  и СПА центром, преко 400 m², 

класификационе ознаке 121112, категорије В,  што је у складу са 

Правилником о класификацији објеката („Сл. гласник РС“, 22/2015) и у 

складу са планским документом: – централни комерцијално-туристички 

садржаји у које спадају: трговина, угоститељство, пратеће услуге у области 

туризма, култура, занатство (услужни део), пословне и финансијске услуге и 

друге услужне делатности. Ови објекти у приземљу, према јавној 

површини, морају да имају садржаје који су доступни за јавност, односно 

спољашње кориснике. На спратовима могу бити смештајни капацитети. 

  Повремено становање на Дивчибарама у оквиру стамбених заједница 

средње величине, углавном преко викенда и продуженог викенда, све више 

је интересантно Београђанима и Новосађанима који брзо могу да стигну до 

овог планинског центра и ваздушне бање.  
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Предметни објекат В категорије, у складу са наведеним стратешким 

циљевима плана, подстиче развој туристичког центра средњег нивоа, иако је 

реч о стамбеној намени апартмана и капацитету који је далеко испод  

максималних вредности индекса изграђености 1,6 - 2,0 и заузетости 50% 

према Правилнику о општим правилима за парцелацију, регулацију и 

изградњу. Предуслов за увођење већег броја јавних услужних садржаја у 

туристичку понуду Дивчибара управо јесте неопходна минимална 

концентрација смештајних капацитета који представљају тржишну 

иницијалну потражњу неопходну да би се покренуо динамички и одржив 

однос понуде и потражње. У противном, сведоци смо да постојећи хотели и 

угоститељски објекти на Дивчибарама послују са губицима и доводи се у 

питање њихова одрживост кроз време. Смештајни капацитети 

апартманског типа и у виду повременог становања представљају масовнији 

и сталнији вид туризма, а доприносе и одрживости хотела и угоститељских 

објеката, јер њихови корисници су најчешће и корисници дневних 

отворених и јавних садржаја хотела, ресторана, спа центара и др. 

Предметни објекат В категорије се налази у центру туристичког насеља 

Дивчибаре, у непосредној близини хотела Royal, чији је власник, такође, 

инвеститор „GIV CONSTRUCT DOO OBRENOVAC“. Између парцеле хотела 

и новопројектованог комплекса налази се парцела по намени ПГР-е - јавне 

зелене површине -сквер, у власништву истог инвеститора. Северно од 

предметног комплека су парцеле планиране јавне намене у власништву 

инвеститора: 950/25 за регулацију реке, 950/26 за уређење зелене површине 

обале реке, 950/27 за јавну колско-пешачку улицу КП73. Источно од 

предметног комплека су неизграђене парцеле у зони централних 

комерцијално-туристичких садржаја. Јужно од комплекса су парцеле у зони 

вила, апартмана и пансиона, на којима су изграђени викенд објекти, али на 

великој удаљености и далеко већој висини од новопројектованог објекта. 

Најближи викенд објекат је на коти 949,07mnv и удаљен је 22,95m од 

планираног објекта који је на коти 943,59mnv, а максимална висина пресека 

фасадне равни и крова му је у том делу 2,96-8,54m у баџи, која је удаљена 

25,01m. Из наведених параметара произилази да је висинска разлика терена 

у најближим тачкама планираног и суседног објекта 5,48 m, а да је растојање 

између њих далеко веће од половине висине планираног објекта. Јужно од 

предметног комплекса је и суседна парцела 950/9 у намени осталих зелених 

површина на којима није могућа изградња објеката, у власништву физичког 

лица.  На скретању из Ваљевске улице према предметном комплексу налазе 

се парцеле јавне намене – јавне зелене површине у власништву града 

Ваљева.  

Из наведене анализе постојећег и планираног планског контекста, може се 

закључити да планирана изградња комерцијално-туристичког објекта није у 
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супротности са правилима плана и да не угрожава суседне  изграђене 

објекте, већ допуњује постојеће централне функције намењене јавном 

коришћењу, што тренутно недостаје у туристичкој понуди планинског 

центра Дивчибара.  Постојећи контекст изложен у претходној анализи 

приказано је на граф.прилогу бр. 1.Шире и ближе окружење.  

 

Регулационе линије планираних улица утврђене су Планом регулације и 

нивелације и саобраћајним решењем. Регулациона линија колско-пешачке 

улице КП73 се поклапа са границом предметне кат. парцела, односно са 

границом грађевинске парцеле. 

Положај и опис постојеће регулационе линије приказан је на граф. прилогу 

бр. 4.1. и 4.2. Регулационо-нивелациони план, као и на граф. прилогу бр. 5. 

Инфраструктурни план. 

 

Грађевинске линије које су дефинисане планом као минимална растојања 

објекта формирају зону дозвољене изградње објекта: Грађевинска линија Пр 

треба да буде увучена у односу на РЛ - улицу КП73  на растојање од 3m, док 

су стубови испод горњих етажа на РЛ и чине колонаду, а у односу на 

границе парцеле је на мин. 5 m, односно  половина висине највише фасаде 

окренуте према суседу за објекат Б и В категорије. 

Растојање ГЛ Пр1 од РЛ улице КП73  је 3m, док су стубови испод горњих  

препуштених етажа на РЛ улице и чине колонаду. 

Од југозападне међе,  најмање растојање објекта је 10,6-13,59 m, што је више 

од половине висине објекта – највише тачке слемена Н18.55m у односу на 

коту терена уз објекат 939,75mnv. 

Од југоисточне најближе међе најмање растојање објекта је 6,32m, што је 

више од половине висине објекта – највише тачке фасадне равни Н6.96m у 

односу на коту терена уз објекат 941mnv. 

Од задње југоисточне међе најмање растојање објекта је 17,79-21,08 m, што је 

више од скоро две висине објекта – највише тачке основне фасадене равни Н 

9.82m и Н 11.57m  на баџама,  у односу на коту терена уз објекат 943.5mnv. 

Растојање новог објекта од постејећег објекта на суседној парцели, који је 

постављен југоисточно на коти 949.07mnv, која је за 5,57m виша од коте 

терена уз планирани објекат 943.5, је 22,95-25,01m, што је више од 2 висине 

новог објекта - највише тачке основне фасадене равни у баџи Н 9.82 m. 

Нови објекат је својом југозападном предњом страном постављен 

приближно паралелно са границом парцеле и приступном улицом.  

Објекат је постављен унутар зоне дозвољене изградње, на већим 

растојањима од претходно наведених минималних растојања, што је 

приказано на граф.прилогу бр. 4.1. и 4.2. Регулационо-нивелациони план.  
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Спратност објекта - По+2Пр+1Сп+2Пк+Гал у складу је са ставом плана 

генералне регулације: „Ако је терен у паду преко 15%, дозвољено је 

предвидети два нивоа приземља – ниско и високо...“ и „Дозвољено је у свим 

објектима у оквиру поткровља пројектовати више спратних нивоа, 

максимално 4 нивоа за објекте Б и В категорије“. Прва етажа је пројектована 

као подрум са функцијом гараже, са колско-пешачким улазом на бочној 

југозападној страни. Друга и трећа етажа су Пр1 и Пр2 због великог пада 

терена преко 16%. Четврта етажа је спрат, пета и шеста су Пк1 и Пк2, а 

последња седма етажа је Галерија 2. поткровља. У доминантно двоводном 

крову нагиба 27-56º добијена су два нивоа поткровља и галерија. Висина 

назитка поткровља је 0.31m од коте пода Пк1 до тачке прелома кровне 

косине.  

Спратност и висине објекта у односу на терен су приказани на 

графичком прилогу Пресек објекта и терена у оквиру прилога 

5.Инфраструктурни план. 

 

Кров је двоводни са нагибом већих кровних равни према дужим странама 

основног габарита објекта. Главно слеме је паралелно са приступном 

улицом и са изохипсама.   

Овакво решење је у складу са цитираним ставом плана на стр. 7 УП-а – 

Обликовање „Кровови могу да буду равни, коси (једноводни, двоводни, 

четвороводни или вишеводни) или комбиновани.“ и „За изградњу објекта 

са двоводним кровом нагиб кровних равни мора бити према дужим 

странама основног габарита објекта. Код већих објеката на терену у паду 

треба пројектовати кров тако да је слеме крова паралелно са изохипсама.“ 

Кров је нагиба 27-66º. Баџе се пружају у основној фасадној равни кроз Пк1 и 

Пк2 са нагибом крова од 11 º.У идејном решењу је дат шематски приказ и 

прорачун пројекције крова и кровних баџа из чега се види да баџе заузимају 

мање од 50% површине вертикалне пројекциије крова и то: 36,11-40,29%.  

Врхови баџа су 3 m испод слемена. 

 

Висина венца и слемена  

Висина венца предметног објекта је +8,82m у односу на коту уређеног 

терена на месту улаза у објека.   

Висина слемена је 18.88m од нулте коте објекта, што је мање од максималне 

висине. 

 

Кота приземља објекта (±0.00/938.55 m) је за 0,43m нижа у односу на коту 

природног терена на уласку у објекат, што је мање од максимално 

дозвољене висине 1.20 m. Пројектована су 2 нивоа приземља због великог 

пада терена -више од 16%, што је према плану могуће када је пад терена 
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већи од 15%, при чему је прва етажа делимично укопана у горњем делу 

парцеле. 

Обликовање објекта полази од позиционирања правоугаоне основе 

оквирног габарита 23,09 x 25,00m у предњем средишњем делу парцеле, 

предњом страном скоро паралелно са северозападном границом парцеле и 

јавном улицом. 

Као доминантан елеменат архитектуре одабране су кровне равни, на 

две воде, нагиба 27-56º, покривене црепом у тамној боји, са великим баџама 

нагиба 11º, завршно покривеним пластифицираним лимом у виду сендвич 

панела. 

 

 

2.2. Урбанистички показатељи и биланс површина 

Површина кат. парцеле 950/28 КО Дивчибаре је формирана као грађевинска 

парцела и износи 0.19.74 ha. 

Постојећи објекти – На предметној парцели 950/28 КО Дивчибаре не 

постоје изграђени објекти. 

Габарит објекта је  оквирно 23,09 x 25,00m. 

Заузетост парцеле је 25,66% што је у оквиру максимално дозвољене 

вредности. 

Површина под објектом  је 506,66 m² - 25,66 %; 

Укупна BRGP - бруто развијена грађевинска површина објекта  је 2796,1 m². 

Укупна BRGP /лежају - 2796,1 m²/58 лежаја = 48,2m²/ лежају. 

Укупна BGP - бруто грађевинска површина објеката je 3661,38 m². 

Укупна NP - нето корисна површина објеката 3052,00 m². 

Укупна BGP - бруто грађевинска површина подрума - гараже je 865,28m², 

што је 43,83% површине парцеле. 

Спратност објекта је По+2Пр+2Пк+Гал. Терен парцеле је у паду већем од 

16%. Главни улаз у објекат је у нивоу 1.приземља  на коти (±0.00/938.55 m) 

која је за 0,43 m нижа у односу на ниво природног терена на улазу у објекат. 

Функција – 1.Приземљу објекта и вишим нивоима се приступа преко 

главног улаза, који се налази на предњој северозападној фасади са колско - 
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пешачке површине из улице КП73. 2.Приземљу се може приступити и 

директно са дворишне, горње стране објекта. 

Подрум објекта је у функцији подземне гараже; 1.Приземље је у 

функцији услужних комерцијалних садржаја: СПА и кафе-бар; 2. Приземље 

садржи 6 локала. 1.Спрат и 2. Поткровље са галеријом су у функцији 

апартманима. 

 

Број угоститељских јединица у објекту: 

У нивоу Пр1.....................................................................2 

 

Број локала у објекту: 

У нивоу Пр2.....................................................................6 

 

Број апартмана у објекту: 

У нивоу 1.Сп..................................................................10 

У нивоу Пк1...................................................................10 

У нивоу Пк2.....................................................................9 

Укупан број апартмана.............................................29 

 

Материјализација и обликовање су у складу са условима из плана, 

уклопљени у планински амбијент, али у јединственом изразу и детаљно су 

описани у идејном решењу.  

 Спољни зидови су од клима блока 20cm са термоизолационим слојем 

од 12cm. Унутрашњи зидови су од блокова 20cm и 12cm, као и бетонска 

платна где пројектом конструкције буде предвиђено. 

 

 

3. ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ КОМПЛЕКСА 

 

3.1. Услови за изградњу и уређење саобраћајних и зелених површина 

 

Приступ - Колски и пешачки приступ парцели  планиран је из централне 

сабирне Ваљевске улице преко планиране јавне колско-пешачке улице 

КП73, према којој је формирана катастарска парцела јавне намене, која је у 

власништву инвеститора предметног пројекта. Ова улица је функционална 

у делу до предметне парцеле, у смислу саобраћања комуналног и других 

возила, јер се преко ње врши снабдевање и одржавање комплекса постојећег 

хотела Royal. Контејнери за новопланирани објекат су смештени у близини 

регулације улице у бочном источном делу објекта, као и на почетку 

интернoг колско-пешачког платоа ширине 3,65 m, дубине 5,87 m, тако да 

комунално возило може ходом уназад на парцели да преузме отпад и да се 
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окрене. На графичком прилогу Инфраструктурног плана приказан је 

маневар комуналног возила унутар парцеле, са траговима предњих и 

задњих точкова. 

КП 73 је ширине 3,50 m, а њена дужина до предметне парцеле је око 

60 m. У скоро целој наведеној дужини пута, пружа се парцела 950/18 која се 

налази између хотела Royal и предметне парцеле, која је у власништву 

инвеститора и користи се за приступ и снабдевање хотела, тако да је у 

оквиру ње могуће мимоилажење возила. Ово свакако треба да буде 

искоришћено приликом израде пројектно-техничке документације коначне 

изградње улице, као могућност проширења коловоза у виду ниша за 

мимоилажење, јер је планом само резервисан простор регулације и 

оријентационо дата ширина коловоза, али и могућност да се кроз израду 

пројекта другачије и прецизно дефинишу површине у оквиру регулације 

улица.  

На основу свега наведеног може се закључити да се у улици КП73 

може несметано одвијати саобраћај очекиваног капацитета за објекте Б и В  

категорије, планиране у веома ограниченој зони централних комерцијално-

туристичких садржаја дуж ове улице, као и да ће њена изградња бити 

предмет изградње недостајуће инфраструктуре у оквиру планиране 

изградње објекта. 

 

Паркирање је предвиђено на парцели у оквиру подземне гараже у складу са 

табелом из плана.  

Паркирање је предвиђено у подземној гаражи у складу са наведеном 

табелом: - 1ПМ на 2-10 кревета, што је 17ГМ/68крев.=1ПМ/4 крев.; 

- 1ПМ на 20m2  Pneto угоститељског простора, што је 17ГМ/333,83m2; 

- 1ПМ на локал, што је 5ГМ на 5 локала. 

Гаражна места су у виду клацкалица и дуплирана су. 

На парцели у оквиру подземне гараже је укупно остварено 39ГМ. 

Површина под новопројектованом подземном гаражом је 865,28m² - 

43,83% површине грађевинске парцеле.  

Површина под колско-пешачким површинама је 189,77m² - 9,6% укупне 

површине грађевинске парцеле. 

 У мерама заштите животне средине ПГР-е наводи се да простор за 

стационирање возила, поред постављања паркинга на отвореном, треба 

планирати кроз изградњу подземних гаража. У овом случају је паркирање 

планирано искључиво у оквиру подземне гараже, чиме је обезбеђено 

додатно очување животне средине. 

Зелене површине у виду траве испуњавају бочни и задњи део парцеле. 

За потребе очувања постојећег зеленила -дрвећа и ливаде и додатног 

озелењавања урађен је Елаборат – Процена постојећег стања зеленила са 
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дендролошким планом, који је саставни део овог пројекта и чије решење је 

имлементирано у поједине делове пројекта.  

Пре изградње планирано је уклањање 9 стабала четинара и лишћара 

(5 због санитарно-хигијенских разлога и 4 због пројектованог решења) и 

пресађивање 1 стабла четинара. Након изградње објекта планирана је садња 

13 високих стабала четинара и лишћара и 27 садница четинарског и 

листопадног жбуња. 

Површина под зеленилом и дрвећем је 856,95m² - 43,41% укупне 

површине грађевинске парцеле. 

 

3.2. Услови за изградњу и прикључење на инфраструктуру 

 

Инфраструктура ће се градити према условима јавних комуналних 

предузећа који су прибављени у поступку  израде урбанистичког пројекта, 

као и услова који ће бити прибављени накнадно у поступку издавања 

локацијских услова, са конкретнијим условима и елементима за склапање  

уговора о изградњи недостајуће инфраструктуре.  

На основу услова јавних комуналних предузећа сачињен је прилог 

Инфраструктурни план којим су прелиминарно разрешене трасе 

електроенергетских водова и водоводне мреже кроз комплекс и начин 

прикључења на спољну – градску инфраструктурну мрежу. Услови 

надлежних предузећа се налазе у документацији овог пројекта. 

 

Прикључак на електроенергетску мрежу 

На основу захтева и допуне захтева од 22.10.2024. год., која се налази у 

документацији овог пројекта и којом је тражено да се нова МБТС гради на 

кат.парцели 950/18 КО Дивчибаре, добијени су услови Електропривреде 

Србије, Огранак Електродистрибуција Ваљево, бр. 2541200-D.09.04-485368-

24/3 од 31.10.2024. године, у којима се наводи да се на локацији из захтева, а 

то је КП 950/18, предвиди и обезбеди прстор за изградњу нове МБТС 

10/0,4kV 1х630kVA, или 2х630kVA (грађевински део 1х1000kVA, или 

2х1000kVA), обезбеде коридори за два подземна средњенапонска вода 

2х(ХНЕ 49-А 3х(1х150(240)mm2) 6/10kV), потребне дужине за прикључење 

нове ТС на постојећу средњенапонску 10kV електродистрибутивну мрежу. 

Од наведене МБТС потребно обезбедити и коридоре за изградњу РР00-А 

4x150mm², 0,6/1kV, потребне дужине за прикључење  новог објекта на ту ТС, 

до 8КПК на објекту. Обзиром да је на КП 939/2 у комплексу хотела Royal 

постојећа  МБТС 10/0,4kV, која је предвиђена да се измести, овим пројектом 

се планира укидање те постојеће и изградња нове МБТС 2х630kVA, која ће 

задовољити потребе и хотела и новопројектованог објекта. Тражена и 

условима одобрена локација нове МБТС је на КП 950/18 која је у власништву 
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инвеститора, а по намени је у јавним зеленим површинама – сквер. Између 

ове парцеле и парцеле хотела пружа се парцела пута 939/4 која је у 

власништву града. Према планском документу трафостанице 10/0,4kV су 

инфраструктуктурни објекти и постављају се на јавним површинама, поред 

јавних саобраћајница, у оквиру зоне дозвољене градње и ван зоне дозвољене 

градње на минималном растојању од 2 метра у односу на суседну парцелу 

(на растојању од минимално 1 метар уз сагласност власника суседне 

парцеле). Нова МБТС је планирана на растојању 2m од парцеле јавног пута 

КП 939/4 и на 5m од југоисточне границе парцеле, смештена у углу парцеле 

која је планирана као јавна зелена површина-сквер, између постојећих 

стабала четинара, тако да не омета будуће уређење планираног сквера, а 

својом величином, у складу са условима ЕДБ-а омогућава снабдевање и 

других објеката у центру у будућности, тако да након изградње и 

преношењем ЕДБ-и на управљање, постаје јавно власништво, односно део 

јавне електродистрибутивне мреже, што оправдава њено постављање на 

јавној површини. У даљем поступку изградње ТС у обједињеној процедури 

ЦЕОП -а биће прибављено мишљење Града Ваљева и услови имаоца јавних 

овлашћења. 

На графичком прилогу  5. приказана је оријентациона траса и положај ЕЕ 

објеката. Наведени услови ЕД Ваљево су у складу са планираним начином 

загревања објекта на електричну енергију.  

Напомена: Након прве стручне контроле урбанистичког пројекта, обављене 

су консултације инвеститора и пројектаната са представницима града 

Ваљева и Одељења за урбанизам, на основу којих су се сви сагласили да 

положај нове ТС није у супротности са ПГР-е и са јавном наменом парцеле 

на којој се она гради. 

 

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу 

На основу услова ЈКП „Водовод Ваљево“ бр.01-5728/2 од 19.08.2024. год. 

утврђен je положај постојећe јавнe водоводнe мрежe у Ваљевској улици 

ПЕ110, или ПЕ160. Овим пројектом је предвиђена изградња крака водоводне 

мреже ПЕ160 од постојеће  мреже у Ваљевској улици до предметне парцеле, 

у појасу планиране регулације улице КП73 на парцели 950/27 која је у 

власништву инвеститора, а у оквиру изградње недостајуће инфраструктуре. 

Овим се омогућује будућим инвеститорима, који буду градили у 

продужетку улице, да наставе доградњу водоводне мреже. 

Положај трасе за прикључење предметног објекта на планирану јавну 

водоводну мрежу приказан је на графичком прилогу  бр. 5 

Инфраструктурни план, као и резервоар за хидрантску мрежу и обезбеђење 

притиска у мрежи са хидроцилом. 
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Тачан положај нове трасе и начин прикључења на постојећу мрежу 

биће одређен Условима за пројектовање и прикључење у поступку 

обједињене процедуре. 

Постојећа јавна фекална канализациона мрежа DN300mm је 

изграђена у близини локације, на супротној страни реке Бела Каменица, а 

планирана је преко предметне парцеле као примарна фекална 

канализација, која се прикљичује управо на описану постојећу мрежу. 

Пројектом је предвиђено прикључење на планирану примарну мрежу, 

преко постројења са пречишћавањем отпадних вода, на начин и у 

процедури прописаној Законом о планирању и изградњи и у посебном 

Закону о водама, као и у планској документацији, из кога ће се отпадне воде 

одвести до планиране примерне мреже, чија изградња ће бити предмет 

изградње недостајуће инфраструктуре у оквиру планиране изградње 

објекта.  

На  графичком прилогу  бр.5 Инфраструктурни план приказан је 

планиран заштитни коридор и траса примарне фекалне канализације, 

пројектована траса која одступа од планираног коридора и прелази преко 

зоне дозвољене и планиране изградње комерцијално-туристичког објекта, 

као и нова траса која ће бити померена према граници грађевинске 

парцеле према захтеву инвеститора овог пројекта, а уз сагласност града 

Ваљева и пројектанта. Образложење и сагласност пројектанта ЦИП-а су у 

документацији овог пројекта. На овом прилогу је приказан и заштитни 

коридор у ширини од 5m око измештене пројектоване трасе, коме ће 

нужно бити обезбеђен несметан приступ за извођење и одржавање 

инсталација канализационе мреже. 

 

Индивидуални биопречистач - фекална канализација 

Предвиђено је да се фекалне воде гравитационо евакуишу из објекта 

цевима до спољашњег зида на ЈЗ страни зграде, а потом даље, низводно ван 

објекта, преко ревизионог шахта Rš3 до индивидуалног биопречистача, који 

ће се налазити у југозападном делу ГП. Пречишћена, отпадна вода се затим 

улива у планирану примарну фекалну канализациону мрежу, или у 

постојећу мрежу. 

Датим решењем је изабран биопречистач произвођача 

,,AQUALINES“; из Косјерића, модел  AS VARIO comp 40К који је усаглашен 

са европским нормама: (EN12566 -3/A2) и чија се прерађена, отпадна вода, 

по овом стандарду може користити као сервисна вода (заливање, испирање 

итд….) или се испуштати у водотокове како површинске, тако и подземне. 

Према условима ЈВП „Србијаводе“ Београд бр. 8845/1 од 18.10.2024. 

год., на основу захтева који је садржао предлог решења третмана и 

одвођења отпадних вода, планирано решење је у складу са важећим 
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прописима и није потребна израда Оперативног плана одбране од поплава.  

Загађене зауљене атмосферске воде са манипулативних површина и 

паркинга, као и воде од прања и од одржавања тих површина, пре 

испуштања у реципијент (водонепропусну ретензију), морају се прикупити 

посебним системом канализације и спровести преко таложника за 

уклањање механичких нечистоћа  и сепаратора за уклањање нафте и њених 

деривата, што је овим пројектом и предвиђено. 

На графичком прилогу 5. Инфраструктурни план дата су решења у 

складу са наведеним условима, а у документацији пројекта се налази 

прорачун очекиване количине отпадних вода са спецификацијом 

одговарајућег постројења. 

Инвеститор се може одлучити и за биопречистач неког другог 

произвођача, који задовољава раније поменуте критеријуме за прерађену, 

отпадну воду.  

У документацији пројекта су технички услови ЈКП „ВИДРАК“ Ваљево 

бр. 01-446/1-25 за пружање комуналних услуга пражњења стабилизованог 

муља из биојаме чија је је изградња планирана у зони израде урбанистичког 

пројекта за изградњу предметног објекта. 

 

Прикључак на телекомуникациону мрежу извршиће се према добијеним 

условима „Телеком Србија“ ад бр. 366396/2-2024 од 15.08.2024. год. На 

графичком прилогу бр.5 приказан је оријентационо планиран ТК 

прикључак према планираној мрежи у јавној површини. 

 

Прикупљање отпада 

На доступном место у приступачном делу парцеле, уз приступни пут КП73 

и интерни колско-пешачки плато резервисан је простор за 4 контејнера 

запремине 1,1 m3 према условима ЈКП “Видрак“ Ваљево бр. 01-3586/1-24 од 

19.08.2024. год. у оквиру објекта.  

 

 

 

 

4. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

 

4.1. Мере и услови заштите животне средине, природних и културних 

добара 

Изградња објекта и уређење парцеле су планирани у складу са 

посебним прописима који уређују ове области и уз поштовање принципа 

заштите животне средине, природних и културних добара, као и са 

условима и мерама у планском решењу: 



31 

 

- планирана изградња јесте, а у фази пројектовања ПГД-а биће и 

детаљно дефинисана у складу са инжењерско-геолошким 

карактеристикама терена и препорукама за пројектовање на основу 

детаљних истраживања терена; 

- планирање намене простора је извршено тако да се потенцијални 

утицај на природне елементе сведе на најмању могућу меру; 

- простор за стационирање возила, поред постављања паркинга на 

отвореном, планирати кроз изградњу подземних гаража;  

Пројектом је предвиђено паркирање искључиво у подземној гаражи, 

чиме се обезбеђује максимално очување животне средине. 

- мере заштите од претеране инсолације и посебне техничке мере 

заштите од буке, дефиниане су, а у фази пројектовања ПГД-а биће и 

детаљно дефинисане за објекат у зависности од положаја у просотру 

плана и на парцели, а при том се нарочито водило рачуна о 

правилној оријентацији површина за становање и смештај туриста; 

- планирано озелењавање је у овој фази спроведено у складу са свим 

мерама заштите и смањења негативних ефеката загађења у смислу 

стварања тампон зона зеленила дуж ободних саобраћајница, 

заштитних зона уз површине за игру деце и миран одмор; 

- планирање косих кровних равни на објекту и коришћење поткровља, 

смањује негативне ефекте климатских услова, и захтева адекватну 

термоизолацију, проветреност кровне конструкције у случајевима кад 

се поткровље користи и израду вертикалних прозорских отвора у 

стамбеним и боравишним просторијама; 

- евакуацију отпада ће се вршити у складу са прописима и 

стандардима, уз усклађивање локација контејнера и прилазних путева 

са условима надлежног комуналног предузећа. 

- обавезно је опремање и прикључивање планираних зона и објеката на 

све системе инфраструктуре, према условима комуналних предузећа, 

у циљу смањења могућих загађивача простора; и 

- решењима пројекта дефинисани су услови и мере за омогућавање 

неометаног кретања деце, старих и инвалидних лицa и др. 

 

4.2. Мере заштите од пожара 

Приликом израде техничке документације за изградњу објекта биће 

испоштовани прописи из областе заштите од пожара. 

У овој фази пројектовања предвиђен је хидрантски резервоар 

запремине V= 72 m3 који ће се пунити преко хидрантског водомера промера 

DN50. Из овог резервоара ће се само снабдевати унутрашња хидрантска 

мрежа, док ће спољашња хидрантска мрежа бити остварена преко једног 
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спољашњег надземног хидранта DN80 на јавној водоводној мрежи у 

близини објекта. 

 

4.3. Мере енергетске ефикасности 

У овој фази пројектовања предвиђене су основне мере енергетске 

ефикасности, а у пројекту за грађевинску дозволу биће предвиђене детаљне 

мере на основу елабората енергетске ефикасности. 

 

4.4. Инжењерско-геолошки услови 

Пре изградње неопходна је израда геотехничког елабората којим би се 

у ПГД-у дефинисали детаљни услови градње. 

 

 

 

5. ЗАВРШНЕ НАПОМЕНЕ 

1- Идејно решење које је саставни део овог урбанистичког пројекта може 

претрпети одређене промене у даљој детаљној конструктивној 

разради и финалној материјализацији и обради детаља, у оквиру 

максималних урбанистичко-архитектоских вредности утврђених овим 

урбанистичким пројектом. 

 

2- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за кат. парцелe број 950/28 КО 

Дивчибаре урађен је у 1 примерку у аналогном (штампаном) облику 

и 1 примерку у дигиталном облику (pdf формат) погодном за 

објављивање. 
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ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА

ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА

САОБРАЋАЈ, РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРАТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРАЦентрални  комерцијално-туристички  садржаји  спадају:  трговина,
угоститељство, пратеће услуге у области туризма, култура, занатство (услужни део),
пословне  и  финансијске  услуге  и  друге  услужне  делатности.  Ови  објекти  у
приземљу,  према  јавној  површини,  морају  да  имају  садржаје  који  су  доступни  за
јавност,  односно  спољашње  кориснике.  На  спратовима  могу  бити  смештајни
капацитети.

Минимална површина грађевинске парцеле за остале намене је:

Индекс заузетости, за остале намене је:

Висина објекта од коте уређеног терена до венца на месту улаза у објекат
може бити највише до:................................................ П +1+ Пк до 9,5 m.

Највиша дозвољена спратност објеката осталих намена је:

Надземне  грађевинске линије  које  одређују растојање од регулационе линије
су дефинисане у графичком прилогу – „План регулације и нивелације и саобраћајно
решење“.

Тамо  где  грађевинска  линија  није  одређена  мора  да  буде  дефинисана
урбанистичким  пројектом  који  усваја  комисија  за  планове.  На  деловима  где  је
регулација правилна, предвиђају се претежно на 5 m од регулације саобраћајница
типа С (изузев С1, где је растојање претежно 10 m), односно на 3 m од регулације
саобраћајница типа КП.

На  простору  са  претежном  наменом  централних  комерцијално-туристичких
садржаја где су предвиђени широки тротоари грађевинска линија је на регулацији с
тим да се приземље повлачи за најмање 3 m и чини колонаду. За ове објекте дужина
фронта,  односно  непрекинуте  уличне  фасаде  је  ограничена  на  највише  25 m,  без
обзира на величину грађевинске парцеле.

Подземна грађевинска линија важи само за изградњу испод површине земље и
налази се:
-  на  свим  парцелама  које  задовољавају  услов  минималне  површине  парцеле  за
планирану намену, на растојању од 5mод свих међа за септичке јаме, а 2 m од свих
међа за подземне етаже објеката;
- за подземне гараже, према јавној површини, на регулационој линији.

Минимално  растојање  објеката  Б  и  В  категорије  од  границе  суседне  парцеле  је
половина висине највише фасаде окренуте према суседу, односно 5м за објекте А категорије.

- централни, комерцијално-туристички садржаји................................. 8 а.

- централни, комерцијално-туристички садржаји................................ 30%

- централни, комерцијално-туристички садржаји.......................... П+1+Пк.
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Садржај

број пројекта размера датум

Објекат

Пројекат

Лиценца број

Инвеститор

размера
лист број

датум
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 950/28 КО Дивчибаре
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200 1426 14   

Мирјана Медуловић‑Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ         //  МИРМЕДМАР //
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

3

                Урбанистички пројекат                                   
           3 ‑ ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА
          План генералне регулације за туристички центар Дивчибаре
           ("Сл. гласник града Ваљева", бр. 2/2015, 4/2019 и 10/2022)

Извод из плана
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    Пројектована грађевинска линија 1. приземља са колонадом

    Пројектована грађевинска линија 1. приземља без колонаде
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      Планирана грађевинска линија 3m од РЛ

      Планирана подземна грађевинска линија

      Планирана дворишна грађевинска линија

                                ЛЕГЕНДА:
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                Урбанистички пројекат                                   
           5 ‑ РЕГУЛАЦИОНО‑НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
          План генералне регулације за туристички центар Дивчибаре
           ("Сл. гласник града Ваљева", бр. 2/2015, 4/2019 и 10/2022)

Регулација и нивелација
са основом приземља 2

површина грађевинске парцеле
1974m² -100%

мин. 800m²

                           Пројектовано                           Планирано

макс. 30%

1ПМ/2-10 кревета
(17ГМ/68К=1/4 крев.)

+
1ПМ/20m2 Pneto =
17ГМ/333,83m2

+
1ПМ/локал=
5ГМ/5 локала

мин. 35%

четинарско жбуње
- 27 садница

/

/

/

      пешачкe површинe
       424,53m² - 21,5%

/

/

уређене травнате површине
856,95m² - 43,41%

39 паркинг места у гаражи:
17ГМ /апартмани,

17ГМ /угоститељство и
5ГМ /локали

  865,28m²  - 43,83%

стабла која се саде
            -  13 стабала четинара и лишћара

постојећа стабла
 -30 стабала

површина под објектом
506,66m² - 25,66%

      колско-пешачкe површинe
       189,77m² - 9,6%
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      Планирана грађевинска линија -задња

     Планирана грађевинска линија
     у односу на заштитни коридор канализације

     Фактичко стање
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4.2.
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    Пројектована грађевинска линија подрума
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      Планирана грађевинска линија 3m од РЛ

      Планирана подземна грађевинска линија

      Планирана дворишна грађевинска линија

                                ЛЕГЕНДА:
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                Урбанистички пројекат                                   
           5 ‑ РЕГУЛАЦИОНО‑НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
          План генералне регулације за туристички центар Дивчибаре
           ("Сл. гласник града Ваљева", бр. 2/2015, 4/2019 и 10/2022)

Регулација и нивелација
са основом крова

површина грађевинске парцеле
1974m² -100%

мин. 800m²

                           Пројектовано                           Планирано

макс. 30%

мин. 35%

четинарско жбуње
- 27 садница

/

/

/

стабла која се саде
            -  13 стабала четинара и лишћара

постојећа стабла
 -30 стабала
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Објекат
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Спратност По+Пр1+Пр2+2Пк+Гал
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    Пројектована грађевинска линија 1. приземља са колонадом

    Пројектована грађевинска линија 1. приземља без колонаде

    Пројектована грађевинска линија 2. приземља

      пешачкe површинe
       424,53m² - 21,5%

уређене травнате површине
856,95m² - 43,41%

39 паркинг места у гаражи:
17ГМ /апартмани,

17ГМ /угоститељство и
5ГМ /локали

  865,28m²  - 43,83%

површина под објектом
506,66m² - 25,66%

1ПМ/2-10 кревета
(17ГМ/68К=1/4 крев.)

+
1ПМ/20m2 Pneto =
17ГМ/333,83m2

+
1ПМ/локал=
5ГМ/5 локала
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1.2. SADRŽAJ ELABORATA/STUDIJE 

 
 
1.1 Naslovna strana 

1.2 Sadržaj 

1.3 Rešenje o imenovanju ovlašćenog lica 

1.4 Izjava ovlašćenog lica 

1.5 Tekstualna dokumentacija 

1.5.1 Tehničko obrazloženje 

1.6 Numerička dokumentacija 

1.6.1 Manual valorizacije postojeće vegetacije 

1.7 Grafička dokumentacija 

List 01. KTP sa planom uklanjanja, očuvanja i zaštite postojeće vegetacije R 1:500 

List 02. Dendrološki plan sa shemom instalacija R 1:500 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

1.3. REŠENJE O IMENOVANJU OVLAŠĆENOG LICA  
 
 
Na osnovu člana 32. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 
 
 
 

O V L A Š Ć E N O  L I C E 
 

 
za izradu elaborata - PROCENA POSTOJEĆEG STANJA ZELENILA SA 
DENDROLOŠKIM PLANOM za izgradnju objekta: Izgradnja stambeno-ugostiteljskog 
objekta na KP 950/28 KO Divčibare, određuje se: 
 

Slavko Gavrilović, dipl.inž.šum ..................... 373 3941 03 
 
Izrađivač: SZR „PEJZAŽ“ Gavrilović Zorica PR 
 
Odgovorno lice izrađivača: SZR „PEJZAŽ“ Gavrilović Zorica PR 
 
Potpis:  

 
 
 
 

Broj tehničke dokumentacije:           11/4-2024 
Mesto i datum:       Valjevo, novembar 2024. god. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

1.4. IZJAVA OVLAŠĆENOG LICA 
 

 
Kao ovlašćeno lice koje je izradilo elaborat - PROCENA POSTOJEĆEG STANJA 
ZELENILA SA DENDROLOŠKIM PLANOM za za izgradnju objekta: Izgradnja 
stambeno-ugostiteljskog objekta na KP 950/28 KO Divčibare, ja, Slavko Gavrilović, 
dipl.inž.šum. 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

1. da je elaborat izrađen u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji), 

propisima, standardima i normativima iz oblasti šumarstva i pravilima struke;  

2. da je na način predviđen elaboratom, odnosno studijom obezbeđeno ispunjenje 

odgovarajućeg osnovnog zahteva za objekat. 

 
 
Ovlašćeno lice: Slavko Gavrilović, dipl.inž.šum. 
 
Broj licence: 373 3941 03 
 
Potpis 
 

 
 

Broj tehničke dokumentacije:           11/4-2024 
Mesto i datum:       Valjevo, novembar 2024. god. 



 
 

1.5  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 



 

1.5.1. TEHNIČKO OBRAZLOŽENJE 
 

Objekat: Stambeno-ugostiteljski objekat  

Adresa lokacije:          KP br. 950/28 KO Divcibare, Divčibare 

Investitor:                    GIV СОNSТRUСТ D.O.O., Cara Lazara 35, Obrenovac 

 
OPŠTE 
 
Procena postojećeg stanja vegetacije sa dendrološkim planom izrađena je na osnovu: 

• Zakona o zaštiti prirode („Sl. glasnik RS”, br. 36/09, 88/10, 91/10 - ispravka, 14/16, 
95/18-dr. zakon i 71/21); 

• Uredbe o režimima zaštite („Službeni glasnik RS”, broj 31/12);  

• Uredbe o proglašenju Predela izuzetnih odlika „Maljen” („Službeni glasnik RSˮ, broj 
83/21);  

• Uredbe o ekološkoj mreži („Službeni glasnik RSˮ, broj 102/10);  

• Uredbe o proglašenju predela izuzetnih odlika „Maljen“ („Sl. glasnik RS“ broj 83/21); 

• Prostornog plana grada Valjeva („Službeni glasnik grada Valjevaˮ, broj 3/13); 

• Plana generalne regulacije za Turističko naselje Divčibare (Službeni list grada 
Valjeva, br. 02/15); 

• Izmene i dopune plana generalne regulacije za turistički centar „Divčibare“ (Službeni 
list grada Valjeva, br. 10/22); 

• Zaključka o ispravci tehničkih grešaka u planskom dokumentu Izmene i dopune 
PGR za turistički centar  Divčibare-treća izmena- („Sl. glasnik grada Valjeva“, 
br.1/23); 

• Urbanističkog projekta; 

• drugih podataka dobijenih od Investitora i na terenu.  
 
Prostor Divčibara nalazi se u okviru Valjevskih planina – područje br. SR 0000036 koje 
predstavlja deo ekološke mreže kao i područje od međunarodnog značaja (IBA – Important 
Birds Area, međunarodno značajna područja za ptice: Valjevske planine, 018 i PBA – 
Prime Butterfly Area, međunarodno značajna područja za dnevne leptire: Maljen-Suvobor, 
039). Zaštićeno područje je deo ekološke mreže RS (NATURA 2000). Posebne vrednosti 
ovog područja, izdvojene Elaboratom Zaštita prirodnih vrednosti naselja Divčibara (Zavod 
za zaštitu prirode Srbije) su i tresave (prema Inventaru objekata geonasleđa Srbije iz 2005. 
godine definisane su i kao objekti geomorfološkog nasleđa), šume belog i crnog bora, 
primeci retke i ugrožene flore i faune, predeone i pejzažne karakteristike, klimatske 
karakteristike i vidikovci. 
 
REGULACIJA KOMPLEKSA  
 
Na osnovu dobijenih podataka i uvidom na terenu ustanovljeno je da se predmetna 
površina nalazi na KP 950/28 KO Divčibare u samom centru Divčibara (kompleks obuhvata 
analize).  
 
Kategorija zemljišta: Gradsko građevinsko zemljište, kultura: šuma 6. klase.  
 
Parcela je nepravilnog oblika. Kompleks je sa severa omeđen budućom saobraćajnicom sa 
zapada hotelom sa parkingom sa juga šumskim zemljištem a sa istoka neizgrađenim 
površinama.  
 
POSTOJEĆE STANJE 
 
Kompleks je u dvostanom padu u pravcu jug – sever i zapad – istok sa zaravnjenim 
terenom u severnom delu kompleksa. U kompleksu se nalaze dve jasno diferencirane 



celine. Prvu celinu, čine stabla belog bora i breze uz južnu i, delimično, uz zapadnu 
granicu. Šuma je potpunog sklopa, različite starosne dobi sa delimično razvijenim 
habitusom izuzev starijih i obodnih stabala. Pojedinačna stabla bora su izuzetne vitalnosti i 
dekorativnosti. Šuma je obrasla zeljastim podrastom. Takođe, uočen je manji broj 
oštećenih tj. slomljenih stabala, suvih stabala kao i palih stabala koja leže u okviru 
sastojine. Suva i oštećena stabla predstavljaju opasnost za preostala stabla budući da su 
izvori entomoloških oboljenja tj. depoi insekata, koji ugrožavaju i vitalna stabla. 
 
Drugu celinu čine pojedinačna stabla bora manjih dimenzija čije se krune ne dodiruju.  
 

U fotodokumentaciji priložene su fotografije sa terena.  
 

  
 

   
 
Prikupljeni podaci prikazani su tabelarno i grafički. Tabelarno je dat prikaz tj. opis svake 
jedinke kroz Manual valorizacije postojeće vegetacije. Manual se sastoji od valorizacije 
biljaka u smislu zdrastvenog stanja, vitalnosti i dekorativne vrednosti. Takođe, u Manualu je 
data preporuka za dalje postupanje tj. koja stabla treba ukloniti a koja u toku planiranja i 
projektovanja zaštiti i/ili zadržati. U Manualu valorizacije postojeće vegetacije stabla za 
uklanjanje iz sanitarno-higijenski razloga obeležena su crvenom bojom, sivom bojom 
obeležena su stabla koja se uklanjaju usled projektovanog rešenja, oker bojom stabla koja 
su izvan kompleksa dok je deo zelenila kompleksa koji treba štiti u toku projektovanja i 
izvođenja radova obeležen zelenom bojom. Tamno zelenom bojom obeleženo je stablo za 
presađivanje. U grafičkom delu dat je prikaz postojeće vegetacije (KTP sa shemom 



postojećeg zelenila, Plan uklanjanja, očuvanja i zaštite postojeće vegetacije i Dendrološki 
plan - Situacioni plan sa shemom postojeće vegetacije).  
 
Analizom fonda zelenila utvrđeno je sledeće stanje: 

- Ukupan broj snimljenih stabala iznosi 40. Od ukupnog broja snimljenih stabala u 
kompleksu se nalazi 30 stabala; 

- Budući da snimljena stabla čine celinu, bilo da se nalaze u kompleksu ili ne, izvršena 
je valorizacija svih snimljenih stabala; 

- Kvalitavna ocena stabala kompleksa je sledeća: 

• Ocena 1 (suva, bolesna i trula stabla) – 4 stabala; 

• Ocena 2 (mehanički oštećena stabla, skromne vitalnosti, sklona padu i bez 
perspektive) – 1 stablo; 

• Ocena 3 (stabla koja su bez mehaničkih oštećenja, vitalna ali skromne 
dekorativnosti) – 8 stabala (7 u kompleksu i 1 stablo izvan kompleksa); 

• Ocena 4 (vitalna stabla, dekorativna) – 11 stabala; 

• Ocena 5 (stabla izuzetne vitalnosti i dekorativnosti) – za zaštitu – 16 stabala (7 u 
kompleksu i 9 stabala izvan kompleksa);.   

 
Procenom valorizacije postojeće vegetacije kompleksa utvrđeno je sledeće: 

- Broj stabala predviđenih za uklanjanje je 9, i to iz sanitarno-higijenskih razloga 5 
stabala a usled projektovanog rešenja 4 stablo; 

- Struktura stabala za uklanjanje je sledeća: 

Prsni prečnik Broj stabala Oznaka u Manualu i grafičkom prilogu 

> 15 1 12 
16-20 4 6, 11, 15, 16 
21-30 2 14, 18 

30- 40 1 17 
>40 1 19 

Ukupno: 9  

 
PREPORUKE ZA DALJE PROJEKTOVANJE 
 
Stabla koja su suva, bolesna, trula, mehanički oštećena i sklona padu (ocene 1 i 2 u 
Manualu valorizacije postojeće vegetacije) poželjno je ukloniti kako bi se sprečilo širenje 
entoloških i fitopatoloških oboljenja dok kvalitetna stabla (ocena 5 u Manualu valorizacije 
postojeće vegetacije) treba svakako zadržati iz razloga uklapanja sa konceptom očuvanja 
karaktera predela. Dalje uređenje ove zelene površine planirati kroz kompenzacionu sadnju 
sadnica autohtonih vrsta, starosti 8-10 godina, školovanih u rasadniku. Uređenje i 
ozelenjavanje celine treba da unapredi i oplemeni celokupni ambijent kako bi se zadržao 
„duh“ prosotra tj. obeležje ovog planinskog kulturnog predela. Svo zelenilo rasporediti u 
odnosu na funkcionalnost, poštujući konceptualno rešenje uređenja kompleksa i 
naturalnost predela. Vrste planirane za ozelenjavanje su: visoko i srednje drveće (bor, jela, 
breza, voćkarice i dr.) i nisko četinarsko drveće (planinski bor – krivulj). Neophodno je 
izvršiti mere nege (sanitarnu seču, uklanjanje palih stabala, uklanjanje nepoželjne 
vegetacije). Nove sadnice posaditi kako bi sa postojećim (zadržanim) stablima činila celinu.  
 
Predlog rešenja zelenila prikazan je u grafičkom prikazu Dendrološki plan (Situacioni plan 
sa shemom postojeće vegetacije), koji obuhvata sadnju 2 sadnice visokih četinara, 2 
sadnice visokih lišćara, 9 sadnica srednjih lišćara i 27 sadnica niskog četinarskog žbunja. 
Takođe, 1 sadnica bora predviđena je za presađivanje. 
 
Sve ozelenjene površine zatraviti kvalitetnim travnjacima formiranim setvom semena 
autohtonih vrsta.  
 
Sve poslove na uklanjanju drvenaste vegetacije izvoditi u skladu sa uslovima nadležnih 
institucija (Ministarstvo poljoprivrede, šumarstva i vodoprivrede, Uprava za šume, JP 



„Srbijašume“) u skladu sa čl. 10, čl. 58 i čl. 60 Zakona o šumama („Sl. glasnik RS“, br. 
30/2010, 93/2012, 89/2015 i 95/2018) i Pravilnika o šumskom redu („Sl. glasnik RS“, br. 
38/2011, br. 75/2016, 94/2017, 87/2021). 
 

               Izradio:       Saradnik: 
Gavrilović Slavko, dipl. inž. šum.   Dražić Goran, dipl. inž. šum. 
    Licenca IKS 373 3941 03      Licenca 11 
         



 

1.6  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 
 



 

1.6.1. MANUAL VALORIZACIJE POSTOJEĆE VEGETACIJE 

Ocene za zdravstveno stanje, vitalnost, dekorativnu i opštu vrednost 

O
z
n
a
k
a
 n

a
 s

it
u
a
c
io

n
o

m
 

p
la

n
u

 

O
z
n
a
č
e
n
 n

a
 c

rt
e
ž
u

 

D
e
n
d
ro

lo
s
k
a
 o

z
n

a
k
a

 

Naziv vrste i 
varijetet 

Elementi za valorizaciju 

Primedba 

P
rs

n
i 
p
re

c
n
ik

 u
 c

m
 

V
is

in
a
 u

 m
 

S
ir
in

a
 k

ru
n

e
 u

 m
 

Z
d
ra

v
s
tv

e
n
o
 s

ta
n

je
 

O
c
e
n
a
 v

it
a

ln
o
s
ti
 

D
e
k
o
ra

ti
v
n

a
 v

re
d
n

o
s
t 

O
p
s
ta

 o
c
e
n

a
 

1     Pinus nigra 35 11,0 6,0 5 5 5 5 za zaštitu 

2     Pinus sylvestris 35 11,0 5,0 5 5 5 5 za zaštitu 

3     Betula alba 20 10,0 6,0 5 5 5 5 za zaštitu 

4     Pinus sylvestris 29 12,0 6,0 5 5 5 5 za zaštitu 

5     Pinus sylvestris 28 11,0 5,0 4 4 4 4   

6     Pinus nigra 20 9,0 6,0 4 4 4 4 
uklanja se usled 

projektovanog rešenja 

7     Pinus sylvestris 20 8,0 5,0 5 5 5 5 za zaštitu 

8     Pinus nigra 40 11,0 8,0 5 5 5 5 za zaštitu 

9     Pinus sylvestris 40 11,0 6,0 5 5 5 5 za zaštitu 

10     Pinus sylvestris 26 8,0 3,0 4 4 4 4 jednostrana krošnja 

11     Pinus sylvestris 18 8,0 5,0 4 4 4 4 
uklanja se usled 

projektovanog rešenja 

12     Pinus sylvestris 15 6,0 2,0 1 1 1 1 oštećena bez vrha 

13     Pinus sylvestris 22 10,0 6,0 3 3 3 3 izvan kompleksa 

14     Pinus nigra 28 11,0 4,0 3 3 3 3 
uklanja se usled 

projektovanog rešenja, 
jednostrana krošnja 

15     Pinus nigra 18 9,0 2,0 2 2 2 2 oštećena bez vrha 

16     Pinus sylvestris 20 9,0 2,0 2 1 1 1 oštećena bez vrha 

17     Pinus sylvestris 40 9,0 7,0 1 1 1 1 suvo stablo 

18     Betula alba 30 10,0 5,0 1 1 1 1 suvo stablo 

19     Pinus sylvestris 45 12,0 7,0 4 4 4 4 
uklanja se usled 

projektovanog rešenja 

20     Pinus sylvestris 12 5,0 2,0 4 4 4 4 presađuje se 

21     Pinus nigra 34 9,0 5,0 5 5 5 5 izvan kompleksa 

22     Pinus nigra 21 9,0 5,0 5 5 5 5 izvan kompleksa 

23     Pinus sylvestris 17 8,0 5,0 5 5 5 5 izvan kompleksa 

24     Pinus sylvestris 22 9,0 7,0 5 5 5 5 izvan kompleksa 

25     Betula alba 21 11,0 6,0 5 5 5 5 izvan kompleksa 

26     Betula alba 22 8,0 5,0 5 5 5 5 izvan kompleksa 

27     Pinus sylvestris 17 8,0 5,0 5 5 5 5 izvan kompleksa 

28     Pinus sylvestris 32 11,0 6,0 5 5 5 5 izvan kompleksa 

29     Pinus sylvestris 34 11,0 6,0 5 5 5 5 izvan kompleksa 

30     Pinus sylvestris 50 15,0 8,0 4 4 4 4   

31     Pinus sylvestris 42 15,0 10,0 4 4 4 4   

32     Pinus sylvestris 53 15,0 8,0 4 4 4 4   

33     Betula alba 38 12,0 6,0 3 3 3 3   

34     Pinus sylvestris 42 15,0 6,0 3 3 3 3   

35     Betula alba 44 12,0 6,0 3 3 3 3 krivo 

36     Pinus sylvestris 40 15,0 8,0 4 4 4 4   

37     Pinus sylvestris 22 10,0 6,0 3 3 3 3 jednostrana krošnja 

38     Pinus sylvestris 24 10,0 5,0 3 3 3 3 jednostrana krošnja 

39     Pinus sylvestris 24 10,0 4,0 3 3 3 3 jednostrana krošnja 

40     Pinus sylvestris 32 11,0 6,0 4 4 4 4   



 

1.7  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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Обрађивач пројекта: Мирјана Медуловић-Маринковић ПР 

СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ    Мирмедмар  
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com / 062 25 11 79 
Инвеститор:  „GIV CONSTRUCT DOO OBRENOVAC“, ПИБ 106161601, МБ 20545844,  

Ул. Цара Лазара 35, 11500 Обреновац 

Датум: 22.10.2024. године 

 

 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

Оператор дистрибутивног система "ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА" д.о.о. Београд, Београд 

ОДС-ОГРАНАК ВАЉЕВО 

Улица Сувоборска бр.9, Ваљево 

 

Предмет: Допуна захтева за издавање услова за израду урбанистичког пројекта 

изградње стамбено-угоститељског објекта 

 

Поштовани, достављамо Вам допуну захтева за техничке услове за прикључење на јавну 

електроенергетску мрежу и податке о положају и заштити ваших објеката и ваших инсталација у 

зони израде урбанистичког пројекта изградње стамбено-угоститељског објекта на кат. парц. бр. 

950/28 КО Дивчибаре, који је заведен код Вас под бројем 2541200-Д.09.04.-476547/1-24 дана 

18.10.2024. 

 

Према захтеву инвеститора потребно је да у склопу ових услова предвидите и измештање 

постојеће трафостанице 10/0,4KV 1x630KVA „Royal“ у власништву „GIV CONSTRUCT Obrenovac“ 

(мерење на средњем напону), која се налази на кат.парц. 939/2 КО Дивчибаре. Нова локација 

измештене трафостанице и нова трафостаница из које ће се напајати потрошач по овом захтеву 

била би у јужном делу парцеле 950/18 у близини границе са парцелама 950/19 и 939/4, све КО 

Дивчибаре. Парцела 950/18 је у власништву подносиоца захтева, инвеститора  „GIV CONSTRUCT 

Obrenovac“. Молимо Вас да објекат буде конципиран тако да опрема обе трафостанице буде 

смештена у један грађевински објекат типске МБТС 2х1000 KVA са два независна улаза на високом 

напону. 

 

Број функционалних јединица, односно прикључака: 

1. Стамбени апартмани: 39 х 11,04kW једновремена, 16kW инст., 16А лимитатори; 

2. Кафић и теретана: 11,04kW једновремена, 16kW инст., 25А лимитатори; 

3. СПА и базен: 20kW једновремена, 25kW инст., 25А лимитатори; 

4. Лифт: 17,25kW једновремена, 25kW инст., 25А лимитатори; 

5. Заједничке просторије: 11,04kW једновремена, 16kW инст., 16А лимитатори; 

6. Гаража: 17,25kW једновремена, 25kW инст., 25А лимитатори. 

___________________________________________________________________________________ 

- Укупно су потребна 44 прикључка укупне очекиване једновремене снага 507,14 kW. 

 

Грејање објекта је планирано на струју. 

 

Графички прикази: Ситуација са положајем пројектованог објекта. 
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Напомена: Услове за израду урбанистичког пројекта није могуће прибавити у обједињеној 

процедури, јер се поступак потврђивања урбанистичког пројекта, у складу са Законом о 

планирању и изградњи, не спроводи у систему обједињене процедуре. 

 

Молимо Вас да нам услове са графичким прилозима у pdf i геореференцираном dwg 

формату доставите на мејл: mirmedmar@gmail.com, а фактуру на адресу инвеститора. 

                           

 

                                                      

 Подносилац захтева:            

              Мирјана Медуловић-Маринковић дипл.инж.арх.                                                                                                                                                                  

______________________________________________                                                                                     

Ситуација 
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Обрађивач пројекта: Мирјана Медуловић-Маринковић ПР 

СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ    Мирмедмар  
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com / 062 25 11 79 

Инвеститор:  „GIV CONSTRUCT DOO OBRENOVAC“, ПИБ 106161601, МБ 20545844,  

Ул. Цара Лазара 35, 11500 Обреновац 

27.08.2024. год. у Ваљеву 

 

ЈВП „СРБИЈАВОДЕ“ Београд 

Водопривредни центар „Сава-Дунав“ 

Бродарска 3 ,  11070 Нови Београд 

 

Предмет: Захтев за издавање услова за израду урбанистичког пројекта изградње 

стамбено-угоститељског објекта, који се подноси електронским путем 

 

Поштовани, обраћамо Вам се са захтевом да нам издате услове из Ваше 

надлежности у погледу заштите водотокова у зони израде урбанистичког пројекта 

изградње стамбено-угоститељског објекта на кат. парц. бр. 950/28 КО Дивчибаре и 

услове за изградњу био јаме за прикупљање и пречишћавање фекалних отпадних вода 

које ће настајати употребом објеката. 

Спратност планираног објекта, број прикључака: 

- Спратност –По+Су+Пр+1Сп+3Пк; 

- 39 стамбених јединица у оквиру једног објекта; 

- 1 кафић са теретаном; 

- 1 СПА са базеном. 

 

Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је Закон о планирању и 

изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одл.УС, 24/2011, 121/2012, 

42/2013-Одл.УС, 50/2013-Одл.УС, 98/2013-Одл.УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Правилник о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања (“Сл. гласник РС“, бр. 32/2019). 

Чл. 60. Закона о планирању и изградњи прописано је да се урбанистички 

пројекат израђује када је то предвиђено планским документом, за потребе 

урбанистичко-архитектонске разраде локације.  

Чл. 57. Закона прописано је да уколико је планским документом предвиђена 

израда урбанистичког пројекта, или је урбанистички пројекат израђен по захтеву 

инвеститора, локацијски услови се издају на основу тог планског документа и 

урбанистичког пројекта.  

Чл. 76. Правилника прописано је да се урбанистички пројекат израђује у складу 

са урбанистичким планом, када је то одређено планским документом, за потребе 

урбанистичко-архитектонске разраде локације. 

Чл. 77. Правилника прописана  је садржина урбанистичког пројекта.  

Плански основ за израду урбанистичког пројекта су Измене и допуне Плана 

генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре („Службени гл. града Ваљева“, 
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број 2/2015) и Измена „Измене и допуне Плана генералне регулације за Туристички 

центар Дивчибаре“ („Службени гл. града Ваљева“,  број 4/2019) и Измене и допуне 

Плана генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре – трећа измена 

(„Службени гл. града Ваљева“,  број 10/2022). У поглављу II 12.  ЛОКАЦИЈЕ ЗА ДАЉУ 

РАЗРАДУ утврђено је да се спровођење плана за све локације и намене, осим локација 

и објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони (укључујући и 

стално становање) и викенд насеље, изводи израдом урбанистичког пројекта. 

 На основу претходних ставова може се закључити да се изради урбанистичког 

пројекта приступило са правним и планским основом, јер је планом  генералне 

регулације утврђена обавеза израде урбанистичког пројекта за стамбене објекте 

категорије Б. 

 

Услови за изградњу и прикључење на инфраструктуру 

Инфраструктура ће се градити према условима јавних комуналних предузећа који 

су прибављени у поступку  израде урбанистичког пројекта, као и услова који ће бити 

прибављени накнадно у поступку издавања локацијских услова, са конкретнијим 

условима и елементима за склапање  уговора о изградњи недостајуће 

инфраструктуре.  

На основу услова јавних комуналних предузећа сачињен је прилог 

Инфраструктурни план којим су прелиминарно разрешене трасе водоводне мреже 

кроз комплекс и начин прикључења на спољну – градску инфраструктурну мрежу. 

Услови надлежних предузећа се налазе у документацији овог пројекта. 

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу 

На основу услова ЈКП „Водовод Ваљево“ бр.01-5728/2 од 19.08.2024. год. утврђен 

је положај постојеће јавне водоводне мреже у близини предметне локације у 

регулацији улице, тако да је планирано прикључење објекта на јавну водоводну мрежу 

у складу са тим условима. 

Положај постојеће јавне и планиране  водоводне мреже приказан je на 

графичком прилогу  бр.6 Инфраструктурни план и на графичком прилогу наведених 

услова.  

Постојећа јавна фекална канализациона мрежа је изграђена у близини 

локације, а планирана примарна фекална канализациона мрежа је у предметној 

парцели.  

Најпре је, као варијанта 1, планирано прикључење на постојећу јавну фекалну 

мрежу преко биојаме која се поставља у предметној парцели, а  уколико јавна 

секундарна мрежа буде изграђена до завршетка објекта, планирано је прикључење на 

ту мрежу као варијанта 2. Обзиром да се ново постројење за пречишћавање отпадних 

вода и примарна канализациона мрежа налазе и приоритетним плановима града 

Ваљева и да су за то обезвбеђена финансијска средства, реално је очекивати да се до 

завршетка предметног објекта заврши и њихова изградња и омогући прикључење 

објекта у складу са законским прописима.  Уколико се то не деси, предвиђена је 

уградња система биојаме типа AS-VARIOcomp, који ће третитати отпадне воде пре 

упуштања у јавни систем фекалне канализације. Линија постројења је пројектована за 

прераду санитарно-фекалних вода из објеката.  

Биолошки аеробни пречистач отпадних вода пројектован је као 

нискооптерећујући  континуирано проточни аерацијски систем са 



  

предуграђеном денитрификацијом (таложник) који служи истовремено и 

као резервоар сувишног муља. Основни моноблок БИОП подељен је на део за 

механичко предчишћавање којим вода утиче у простор за денитрификацију 

(таложник), где долази до таложења и одвајања пливајућих нечистоћа и где долази у 

условима аноксидације до распадања органских материја уз истовремену промену 

нитрата на азот. Активирана смеша тече даље у простор за аерацију-нитрификацију 

(биолошки активатор), где долази до активирања и даљег интезивног процеса 

распадања органских материја и оксидације амонијака у нитрат. Нитрификациони 

резервоар (активатор) опремљен је аерацијским системом малих мехурића за 

интезивну аерацију као и мамут пумпом за интерну рециркулацију поново у 

денитрификацију (таложник). 

Из резервоара за аерацију-нитрификацију смеша отпадне воде и активираног 

муља гравитационо прелази у секундарни таложник, где долази до седиментације 

активираног муља и одвајања пречишћене воде која гравитационо истиче напоље у 

реципијент. Секундарни таложник опремљен је и системом за одстрањивање 

пливајућег муља са површине. Наталожени активирани муљ  из секундарног 

таложника се  континуирано враћа назад у активатор мамут пумпом, а повремено као 

сувишни муљ у муљни резервоар (опција). Стабилизовани муљ се чисти 1-2 пута 

годишње. 

Обзиром да се ради о континуирано проточно аерацијском систему, колико 

отпадне воде током дана уђе у биолошки пречистач, толико из њега изађе 

пречишћене воде. Вода на излазу се може користити као техничка вода, а може се 

испустити у водоток друге категорије. У овом случају је дат предлог да се пречишћена 

вода уведе у систем јавне фекалне канализације. 

 

Положај планиране фекалне канализационе мреже, постројења и прикључака 

приказан је на графичком прилогу  бр.6 Инфраструктурни план са широм 

ситуацијом. 

 

Површинске атмосферске воде са парцеле се уливају у зелене површине у 

складу са природним падом терена. Површина паркинга је планирана у растер 

коцкама и делимично је озелењена у складу са правилом плана генералне регулације: 

„Обрада  отворених  паркинга  треба  да  је  таква,  да  омогући  максимално 

озелењавање. Користити по могућности застор од префабрикованих елемената 

(бетон-трава), и уз или између паркинга (пожељно на свака три паркинг места) 

засадити дрвеће, увек када услови терена допуштају.“  

Очекивана фреквенција аутомобила на парцели је веома мала, јер је највећи 

број паркинг места пројектован у оквиру гараже у објекту, у нивоу подрумске етаже. 

Површинске воде са колских површина и незнатног броја паркинга на парцели биће 

усмерене према риголама које ће воду одвести у сепаратор уља и масти. 

 

 

 

 

 

 



  

Саставни део овог документа је следећa документација:  

1. Општи подаци о локацији и објекту; 

2. Информација о локацији; 

3. Услови Водовода;  

4. Ситуација – Инфраструктурни план; 

5. еКатастар непокретности за парцеле. 

 

Напомена: Услове за израду урбанистичког пројекта није могуће прибавити у 

обједињеној процедури, јер се поступак потврђивања урбанистичког пројекта, у 

складу са Законом о планирању и изградњи, не спроводи у систему обједињене 

процедуре. 

 

Молимо Вас да услове и податке о трошковима издавања услова доставите на 

адресу инвеститора и на е-адресу обрађивача пројекта: mirmedmar@gmail.com 

 

                                                                      

         Подносилац захтева: 

                    

                                                                     Мирјана Медуловић-Маринковић дипл.инж.арх. 

                                                                              

                                                                     ________________________________        
 



0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 
TIP OBJEKTA: SLOBODNO-STOJEĆI OBJEKAT 

KATEGORIJA DELA OBJEKTA:  

B 

KLASIFIKACIJA POJEDINIH 
DELOVA OBJEKTA: 

UČEŠĆE U 
UKUPNOJ 
POVRŠINI 
OBJEKTA(%): 

KLASIFIKACIONA OZNAKA: 

 
112221 

100,00 % 112221 -Izdvojene i ostale stambene zgrade 
sa više od tri stana, kao što su stambeni 
blokovi, kuće sa apartmanima i sl. Kojjima su 
stanovi namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak 

NAZIV PROSTORNOG 
ODNOSNO URBANISTIČKOG 
PLANA: 

 

MESTO: Divčibare 

BROJ KATASTARSKE 
PARCELE/SPISAK 
KATASTARSKIH PARCELA I 
KATASTARSKA OPŠTINA: 

Kat. parcela 950/28 
K.O. Divčibare 
 
 
 
 

BROJ KATASTARSKE 
PARCELE/SPISAK 
KATASTARSKIH PARCELA I 
KATASTARSKA OPŠTINA 
PREKO KOJIH PRELAZE 
PRIKLJUČCI ZA 
INFRASTRUKTURU: 

PRIKLJUČCI ZA ELEKTROINSTALACIJE: 
Kat. parcela  
K.O. Valjevo 
PRIKLJUČCI ZA VODOVOD: 
Kat. parcela 950/27 
K.O. Valjevo 
PRIKLJUČCI ZA KANALIZACIJU: 
Kat. parcela 950/28 
K.O. Valjevo 

BROJ KATASTARSKE 
PARCELE/SPISAK 
KATASTARSKIH PARCELA I 
KATASTARSKA OPŠTINA NA 
KOJOJ SE NALAZI PRIKLJUČAK 
NA JAVNU SAOBRAĆAJNICU: 

Pristup objektu ostvaruje se katastarske parcele broj 950/27 
K.O Divčibare. 

 
 
 
 
 
 
 



PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTUTRU: 

 

PRIKLJUČAK NA VODOVOD I KANALIZACIJU:  PRIKLJUČAK NOVOPROJEKTOVANI 

PRIKLJUČAK NA ELEKTRO-INSTALACIJE: NOVOPROJEKTOVANI PRIKLJUČAK  
-za apartmane 39x11,04kW jed., 16kW inst., limitatori 
16A 
-kafić i teretana11,04kW jednovremena, 16kW inst, lim 
25A 
-spa i bazen 20kW jednovremena, 25kW inst, lim 25A 
-Lift 17,25kW jedno, 25kW inst, lim 25A 
-zajedničke prostorije 11,04kW jedn, 16kW inst, lim 16A 
-garaža 17,25kW jedn, 25kW inst, lim 25A 

 
 
 

DIMENZIJE OBJEKTA: 
 

Ukupna površina parcele/parcela: 1974,56 m2 

Ukpna BRUTO površina objekta: 3703.48m2 

Neto površina suterena: 384.7 m2 

Neto površina prizemlja: 445.58 m2 

Ukupna površina pod objektom 507.10 m2 

Ukupna NETO objekta:  3063.44m2 

spratnost objekta: Su+Pr+1Sp+Pk1-Pk3 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni sprat i 
dr.) projektovana: 

Venac: 5,8m/6,14m/8,82 
m  
Sleme: 12,99 m/17,71m 

spratna visina: 2,3m/3,60m/2,90m 

broj funkcionalnih jedinica 39 

materijalizacija fasade: Kamen/Bavalit 

orijentacija slemena:  

MATERIJALIZA-CIJA 

OBJEKTA: 
 
 
 

nagib krova: 46˚, 11˚ 

materijalizacija krova: Crep / lim 

INDEKS ZAUZETOSTI:   

INDEKS 
IZGRAĐENOSTI: 

  

PREDRAČUNSKA 
VREDNOST OBJEKTA: 

 

 
 

 







































ЈКП '' ВОДОВОД ВАЉЕВО''           РАЧУН БРОЈ 160-6999-31
ВУКА КАРАЏИЋА 26                      ПИБ 100070077
ТЕЛ:014/222 512 ; 014/224 508      МАТИЧНИ БРОЈ 07136277

Broj: 01-5728/2
Datum: 19.08.2024.god.
VALJEVO

 „GIV CONSTRUCT DOO OBRENOVAC“
Cara Lazara br.35

11500 Obrenovac

PREDMET: Urbanistički uslovi za k.p. 950/28 KO Divčibare  

Na Vaš zahtev br. 01-5728/1 od 15.08.2024.god za izdavanje uslova za izradu Urbanističkog 
projekta za izgradnju stambeno - ugostiteljskog objekta,  spratnosti  Po+Su+Pr+1Sp+3Pk, na kat. 
parc. 950/28 K.O. Divčibare, dostavljamo vam uslove iz naše nadležnosti. 

Vodovod
Na  priloženoj  situaciji  ucrtana  je  postojeća  javna  vodovodna  mreža  u  ul.  Valjevskoj 

PEØ160mm ili PEØ110mm. Radni pritisak u mreži (na mestu priključenja) je oko 4,5 – 5,0 bara. 
Mogućnost priključenja preko obližnje parcele.
Ukoliko  se  u  objektu  nalazi  više  vrsta  potrošača  (sanitarna  voda,  protivpožarna  i  dr.) 

predvideti posebne glavne vodomere za svakog potrošača posebno.
           Pri projektovanju vodovodnog priključka obavezno je pridržavati se postojećih standarda. Za 
priključke prečnika većeg od 50mm, projektovati ogranke sa odvojkom na prirubnicu uz obavezno 
ugrađivanje  zatvarača.   Priključne  cevi  od  15mm,  65mm,75mm  i  125mm  se  ne  odobravaju. 
Maksimalni promer priključne cevi Ø110mm.
       Prema Odluci o snabdevanju vodom za piće i  prečišćavanju i  odvođenju atmosferskih i 
otpadnih voda na teritoriji Grada Valjeva (novembar 2015. god), član 7. „Zabranjeno je korišćenje 
vode iz javnog vodovoda za pranje i zalivanje zelenih površina i drugih površina, kao i svako drugo  
nenamensko korišćenje vode iz javnog vodovoda“.

Paralelno vođenje novih instalacija sa vodovodnom mrežom je dozvoljeno ukoliko je 
minimalno rastojanje tih novih instalacija 0,5m od vodovodnih cevi

Ukrštanje  novih instalacija sa vodovodnom mrežom je dozvoljeno je samo pod pravim 
uglom i to  ukoliko je minimalno vertikalno rastojanje između tih novih instalacija i vodovodnih 
cevi 0,5m i i taj prostor je ispunjen peskom.

- zaštitni pojas iznad javne vodovodne mreže u kome nije dozvoljeno građenje je :
1) za cevovode do Ф300mm 4m ( po 2m levo i desno od ose cevovoda) 
2) za cevovode veće od  Ф300mm 10m ( po 5m levo i desno od ose cevovoda)

Posebna napomena: JKP “Vodovod Valjevo” može da obezbedi sa javne vodovodne mreže 
max 5 l/s (ukupno za potrebe sanitarne i hidrantske mreže), kako se ne bi ugrozilo redovno 
vodosnabdevanje.  Ukoliko su potrebe budućeg objekta veće,  u  skladu sa tim predvideti  i  
alternativni vid snabdevanja (rezervoar za nedostajuću količinu vode i uređaj za održavanje 
pritiska u mreži-na unutrašnjoj instalaciji korisnika).
Voda  sa  javne  vodovodne  mreže  se  koristi  isključivo  za  sanitarne  potrebe  i  za  potrebe 
protivpožarne zaštite objekta.



ЈКП '' ВОДОВОД ВАЉЕВО''           РАЧУН БРОЈ 160-6999-31
ВУКА КАРАЏИЋА 26                      ПИБ 100070077
ТЕЛ:014/222 512 ; 014/224 508      МАТИЧНИ БРОЈ 07136277

Fekalna kanalizacija: 
Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena javna fekalna kanalizaciona mreža.
JKP  “Vodovod  Valjevo”  ne  izdaje  uslove  za  septičke  jame,  bio  jame,  niti  vrši  pražnjenje  i 
održavanje istih.

OBRADA:

                                                                                                      JKP“VODOVOD VALJEVO“
                                                                          Sektor tehničko projektantskih poslova 

Inženjer u službi GIS-a:

  
Marko Simić, mast.ing.građ.
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  Снимио и израдио:
СЗР Геометар Ваљево

825Снимљено Априла 2024. године
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Локација
 Катастарска парцела број
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број пројекта размера
лист број1:500

датум

Објекат

Пројекат

УП 07/2024 август 2024. год.

Изградња стамбено‑угоститељског објекта

Лиценца број

Инвеститор
"GIV CONSTRUCT DOO",
Ул. цара Лазара 35, 11500 Обреновац

Мирјана Медуловић‑Маринковић д.и.а.   

200 1426 14   

Мирјана Медуловић‑Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ         //  МИРМЕДМАР //
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com
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Урбанистички пројекат                                     
6 ‑ ИНФРАСТРУКТУРНИ ПЛАН

Синхрон план инфраструктуре
са основом сутерена

зона грађења

КАНАЛИЗАЦИЈА

ПЛАНИРАНА ПРИМАРНА ФЕКАЛНА  КАНАЛИЗАЦИЈА
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       Технички опис  и прорачун - БИОПРЕЧИСТАЧ  

 

          Пошто у овом делу туристичког места Дивчибаре  нема изграђене јавне 

канализационе мреже, сва отпадна вода из објекта  се канализационом мрежом одводи ван 

објеката до новопројектованог мини постројења за пречишћавање отпадних вода . 

Објекат за који је потребно решити питање, одн. прикупљање отпадних вода је 

апартманског типа са 39  јединица . Објекат се налази на туристичкој дестинацији Дивчибаре 

и намена апартмана је издавање и коришћење у туристичке сврхе. Основа за прорачун 

меродавних количина отпадних вода  је податак о броју особа које ће употребљавати 

санитарну воду.  

 

Стварна потрошња воде по особи – без прања веша и сличних повремених активности које 

нису карактеристичне за овакав вид породичног смештаја износи : 

 

            -  WЦ шоља (2-3 испирања) :  20 лит/дан 

 -  Туширање :                            60 лит/дан 

 -  Спремање  хране:                  10 лит/дан 

 -  Прање посуђа:                       20 лит/дан  

                                                       

                                                       qsp= 110 лит/ст.дан 

·         Хидраулично оптерећење једног еквивалент становника (Ес) за објекте у којима се 

стално борави-живи (нпр. породичне куће) је 150 литара/дан. 

·         Биолошко оптерећење једног еквивалент становника  БПК5  по дану за објекте у којима се 

стално борави-живи (нпр. породичне куће) је 60г . 

Очекује се да ће свака апартманска јединица бити у току седмице максимално 3 дана заузета. 

Ако рачунамо да ће у свакој јединици бити 3 госта , значи да ћемо седмично имати: 

39 апартмана x 3 особе/апартману x 3 дана/седмично = 351  особа/седмично 

Већи број гостију у оваквим објектима смештеним на туристички атрактивним дестинацијама 

не спрема храну већ се храни по ресторанима, а велика већина њих не користи веш и судо 

машину, тако да особу која борави у једном оваквом објекту не можемо сматрати еквивалент 

становником . Број еквивалент становника , одн. оптерећења канализационе мреже објекта 

ћемо добити тако што број гостију помножимо са коефицијентом 0,75. 

Из овога произилази да је дневно оптерећење објекта: 

(351 особа/седмично x 0,75) / 7 дана = 37,61 ЕС/дан .Усвојено 38 ЕС/дан. 

То значи да ће дневна количина отпадне воде из објекта са 39 апартманском јединицом бити: 

              38  ЕС/дан x 150 литара/ЕС = 5700 л/дан  = 5,7 м3 /дан 

 

Постројење за пречишћавање отпадних вода за мање стамбене јединице и туристичке објекте 

типа АS -VARIOcomp (даље само пречистач или POV) је производ, пројектован и произведен 

на најсавременијем нивоу. 
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Постројење за пречишћавање отпадних вода типа АS -VARIOcomp производи се у 

различитим величинама, које се међусобно разликују по номиналном дневном протоку, а тиме 

и по броју прикључених стамбених јединица, одн. број особа које бораве у објекту. 

На основу горе наведеног хидрауичког прорачуна одабрано је постројење AQL AS 

VarioCOMP 40k чије су хидраулочке и трхничке карактеристике дате у следећим табелама: 

 

Tip POV 4 8 12 16 20 30 40 50 

Min br. EO 2 5 6       8 10 15 20 25 

Max br. 

EO 

5 9 13 18 23 34 44 55 

 

usvajamo da je biološki prečistač otpadnih voda neophodan za prečišćavanje sanitarnih otpadnih 

voda u ovom objektu AQL AS VarioCOMP 40k. 

Tehničke karakteristike: 

 

POV EO Nominalni dnevni 

protok (m3/dan) 

Nominalni BPK  (kg 

BPK5/dan) 

4 2-5 0.6 0.24 

8 5-9 1.2 0.48 

12 6-13 1.8 0.72 

16 8-18 2.4 0.96 

           20        10-23               3.00                1.20 

30 15-34 4.5 1.8 

40 20-44 6 2.4 

50 25-55 7.5 3 

  

Dimenzije biološkog prečistača AQL AS VarioCOMP 40k su: 

POV 
D 

(mm) 

Hv 

(mm) 

Ho 

(mm) 

H1 

(mm) 

H2 

(mm)* 

Hcov 

(mm) 

Hz 

(mm) 

DN 

ulaz/izlaz 

a 

(mm) 

b 

(mm) 

Weig

ht 

(kg) 

4  1200  1300  1220  1520  500  2020  2020  150  1250  1250  180  

8  1700  1300  1220  1520  500  2020  2020  150  1750  1750  340  

12  2100  1300  1220  1520  500  2020  2020  150  2150  2150  450  

16  1900  2100  2020  2320  500  2820  2820  150  1950  1950  680  

20  2100  2100  2020  2320  500  2820  2820  150  2150  2150  750  

30  2400  2100  2020  2320  500  2820  2820  150  2450  2450  830  

40  2300  2730  2650  2970  500  3470  3470  150  2350  2350  900  

50  2500  2730  2650  2970  500  3470  3470  150  2550  2550  950  
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Биолошки аеробни пречистач отпадних вода пројектован је као нискооптерећујући  

континуирано проточни аерацијски систем са предуграђеном денитрификацијом 

(таложник) који служи истовремено и као резервоар сувишног муља. Основни моноблок 

БИОП подељен је на део за механичко предчишћавање којим вода утиче у простор 

за денитрификацију (таложник), где долази до таложења и одвајања пливајућих нечистоћа и 

где долази у условима аноксидације до распадања органских материја уз истовремену 

промену нитрата на азот. Активирана смеша тече даље у простор за аерацију-

нитрификацију (биолошки активатор), где долази до активирања и даљег интезивног 

процеса распадања органских материја и оксидације амонијака у нитрат. Нитрификациони 

резервоар (активатор) опремљен је аерацијским системом малих мехурића за интезивну 

аерацију као и мамут пумпом за интерну рециркулацију поново у денитрификацију 

(таложник). 

Из резервоара за аерацију-нитрификацију смеша отпадне воде и активираног муља 

гравитационо прелази у секундарни таложник, где долази до седиментације активираног 

муља и одвајања пречишћене воде која гравитационо истиче напоље у реципијент. 

Секундарни таложник опремљен је и системом за одстрањивање пливајућег муља са 

површине. Наталожени активирани муљ  из секундарног таложника се  континуирано враћа 

назад у активатор мамут пумпом, а повремено као сувишни муљ у муљни резервоар (опција). 

Стабилизовани муљ се чисти 1-2 пута годишње. 

Обзиром да се ради о континуирано проточно аерацијском систему, колико отпадне воде 

током дана уђе у биолошки пречистач, толико из њега изађе пречишћене воде. Вода на излазу 

се може користити као техничка вода, а може се испустити у водоток друге категорије. 

Свакако је најбоље да се иза самог пречистача направи полипропиленски резервоар у коме би 

се складиштила пречишћена отпадна вода – техничка вода. Та пречишћена вода би могла да 

се искористи: 
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1.      За заливање зелених површина око објекта 

2.      За прање стаза и приступних саобраћајница, паркинга и сл. 

3.      За напајање водокотлића у објекту  

4.      Као неопходна резерва воде за противпожарну заштиту објекта 

На основу прорачуна потребне количине резерве воде треба усвојити резервоар техничке воде 

одговарајуће запремине. Резервоар би могао да се повеже и са системом сливника и да се 

користи и за акумулацију кишнице. 

Позицију пречистача и резервоара треба ускладити са пројектом партерног уређења. 

Логично би било да се позиционира између објекта и будуће градске канализационе мреже. Са 

друге стране, најчешћа позиција пречистача је у зонама дворишта где се најмање борави и 

најмање циркулише.  

 

       

                                                                         Саставио    дипл.инг. А. Кузмановић 

                                                                                      лиценца 314 37 25 
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CuuxpoH nrau uuQPacrPYKrYPe;

Texnu.rrcra onuc nocrpojerua :a npe.tuurhaname orilaAHlrx (EI4OflPEt]I4CTALI) BoAa 3a Malbe

crar,r6eHe o6.jexre 14 rypr4crHLrKe o6jercre run AQL AS-VARIO COMP 40, oAfoBopHlr

npojexraur Arercau4ap l{ysn,1auoauh, Al4nil.14H)lt.rpa!', 6poj rr'rqerlrle: 314 3125 03, N'lecro I'l

AaryM: Barseno, aBrYCr 2024 rowttrc;

14H$opmaquja o ,rorcaqnju o4gl,err,a :a yp6attu:av, rpalleat'ttIapcrBo, cao6pallaj I'l 3aurl'lry

)r(r4Borr.re cpeAl4ge rpaACKe yllpaBe rpa4a Bar,ena, 6poj: 350-21912023-07 oA 12'04'2023'rol''

1. Onulrn rtoAaIIIl
1. l. [-Ia:llls nJIaIIcI(or AoKyMeIITa

1. 1. a. Haril s yp6a tt rlcrl't'I l(o-TexII lItI Ke Aoltyi\{ellra qllj c

Yp6o,r,r"'rr.rrcui npolexar 3a H3rpaA.by crau6cnol - yrocl'1lreJbcKol o6jercara ua xar'nap*' 6p'

9 50 l2B I(O l{un'rr'r6aPe.

Ocrros 3a u3paAy [JIaIIa:
l4sNaeHe u Ao[yrra nJraHa reHepanrre perynarluje rypl'lcrl4rll(14 tleHrap [Hnun6ape (,,C1' rlacHllrc

rpa4a Ba'mena" 6p' 212015)' 
'LrLrKr.r ueHrap flueurr6ape" (,,cr.

l4:pterta ,,tr43ueue 14 Aollylje rlrlaHa rellepanllc pclynaullJe rypl'lcr

il,T:JJ;',;#r?X",::I;',I;,!r1"ilJp..y,uu,,e ryp,,rc,,,rKH uerrrap !,nvu6ape - rper,a H3Mclra

(,,C1. r,racttut( rpara Ba,'besa" 6p. 1012022).

v

flpantt u ocIIoB 3a rI3 paAy |p6a II llc'rlt'l rcor n poj exra :

- 3axou o nror,rponoy , ,ripoa*, (,,C,,t. rracHuK PC", 6poj 7212009,8112009,6412010 -ogryrca
yC, 2412011," 12112012, qitZOt3-os,ryr<aYC, 5012013-o4nyrtaYC, 9812013-o4nyxaVC'

1 32 l2o 1 4, 1 45 l2o | 4, 83 120 1 8, 3 1 l2o I 9, 37 l2o 19, 9 12020, 521202 1 u 6212023).

- llpanu,rttt.tK o CaAp)l(l.lll14, IIaql'lHy H nOCTyrlKy l'I3paAe AOI(yMeHaTa flpocrgpHOl u yp6aut'tcruurcOr

nJIaHl4patba (,,C,r. r,racttuK PC", 6poi 3212019 )'

flrattcra AoI(yMcIITatluja rumer pcqa:

- fyn .pu4o Baru"ea (,,C,r. uIacHHI( rpa4a Ba+eBa" 6p' 512013),

- IlpocropHtr rrJrart rpa4a Bal,eea (,,c1. IJIacHLIK rpa4a Bar,eaa" 6p. 312013).

Crparetrr Ica Ao I(YN{ ctlrl :

Bo4onpuepeAHaocHoBaPeny6lr.rrcecp6uje(.,cr.rlaculdl{PC.",6pojl112002),
Ilpocropurl nrau Peny6rrlr<e Cp6rlje (,,Cr. r'racuttl{ PC", 6poj 88/20l0)

Crpareiuja yfipaBJbaH,a BoAaN{a Ha repuropnjra Peny6rure Cp6r'rje rc 2034' ro4tlue ("C'l'

rrracHilK PC", 6poj 31201'7).

\,



1.3. Ocrara o6ane:yjyha Aor(yMerrra: -

Xugporpaq)cr(r'r rroAarlrr :

Perce: perca Mr.ronr.tqa

BoAHo no4py.r.ic: 3ana4rra Moltaua, roAcJlr.rB Mopaua.

Xugpolrour l(rr rr0ll:lqu :

FIncy AocranJbellri xHApoJrolrKH rroAauH.

1.4. llocrojehc crtu,c

flocrojeha xar.napq.6p. 950128 I(O /luuulr6apc je rpaleaurrcra rapuera rrpeMa nnarry u rra ruoj rre
nocroj u u:rpalenu o6jera'r/u,

1.5. flra lr u p:lHo c'l'll rr)e

flpe4uer yp6allt'rcll.rtrrcor npojerra je u:rpa4rsa c'rau6euor o6jercra 3a IoBpeMerro c.raHoBarbe,
crparHocrt4 flo+Cy+tlp+lCp+3fIrc ca 39 (r'pu4ecer u 4ener) crau6eur.rx .je71uur.rqa u raQr.rhe1l ca
relleraHoM, rcao u CflA ctt 6a3ettor,t y orolully.je/irror o6.jerra. I(olrcr<rr t4 rrcruaLtKll npr{cl'yn napqe:ru.ie
nnaHI'rpall ca x.n,6p.950127 KO [uu.tr6ape. Iipoj napr<t,nrr N,rec'ra ce oApel)y.ie na oc]roBy r{opMarr.rBa 3a
o4pef usan e norpe6rror'61roja rapr<urrI N4ecra - y oBoM cryuajy 60Yo ottyrt),1,,,o,. 6poja cr.atroaa.

V o6jer<ry cy npe4nulleue cue craHralr/urc irrrcla.lra4uje rtoje no.lpa3yN,reBa oaaj run o6jer<ra;
rrrrcraraqnjc BoAol,o/tfl I l(anllJlt'tar(rr.ie. rrao lr uHe'r'nJraulrje jirrcc cr.pyjc.

flpe4nerlla Kar.nallrtcJle noce4yjy uo/.loBoArrr{ flllurubyrraK t4 BoAogoArn4 uaxr 3a r(.rr. 950/28 KO
[us'tu6ape, IIIro II ylpslleuo rra ocrror]y ycnoBa JI(11 ,,Bo4ono4" Barseso, 6p.01-512812 ol19.08,2024.
roAr4He. Cne je npr.rr(a3ano y rpa(ruurcor\4 npLrnory 6p.6 - 14rrQpacrpyl('rypH14 rJrarr.

I(axo tte nocroju jaurta $exaJlIra KanaJru:aqlrja y rreilocpeArroj 6,ru:urrr.l, rrJlarrilpa ce r.r3rpaAba
llpl'lMapHe Qexalue ttatralu:a11t.tje ua npe4ve'rrroj IapLlerr.r. f]orr rre 6yAe usrpallerra IJlatir.lpaHa
tlp14MapHa $exalua ttatta:lu::aquja, rtl]uoryrr.rhe ce Lr3rpaArb14 noclpojerra sa npe.rraiuhi]Barre ornaAHtlx
BoAa npe yryuralra l,nocTo.iehu cl,rc'reN,r (rerciurre rrarra,rr.r:a11rrje. Ha ocHouy 6poja rocrujy r..l rlorpoLrlIbe
ycnaja ce 3B EC. I4ra6patrje ypel).U :;a 6lro,roruro npeur,rulianarbe caHr4t'apur,rx orraAHt4x BoAa AQL AS
Vario COMP 40.

Bltororurctr aepo6rttt IrpetrurcraLr npe4nul)eu .je r<ao lrr,lcKoorrrepeliyjylir,r r(orrrunyr.rpaHo npororlrrH
aepaLlujcrctl cHcret\4 ca'taJIo)t(Hl.rttor,r, r<o.jlr cJry)r(H l.r Kao pe3epBoap cyut4rxHor rvryJba. Ocrrosut4 r,,touo6lox
BIOP je noAeJL,eH Irtt N,rexilHI.'rLIKo Itpe4.111111uerbe y npoc'rop 3a/leurlrp14(purca11r.rjy *rano)r(Hr.rK r,r rtpocrop
:la aepaqrajy - ttulpu(luttaqujy (6l.to.roLuttu ar<rr.rualop) rAe ce uprxH or(cHllaqr.lja auolrujarca y Ht.rrpitr.
Amltnarop je onpenr,r,ell aepauLrourii\4 cI.rc'reNroN,t:la r.rrrre3uBuy aepaqu.jy l,r Maivry'r nyr\4rroM 3a HHTeprry
peL(LIpl(yJIallr'ijy norrono )/ Taro)t(ttt{tt. I4s pc-iepBoapa acparlr.r.jc cveuta orna/Ilre Bo/ie li aK'rHB14palror
I\4yn,a fpaBI4TaUHollo npeJIa3t.t y ceKylr/taplt.t 1'aJro)r(ut,n(, t71C ce'taJro)rc.r ari'tuBtrpaHl,r NIyJb tr o4uaja ce
npe'tuLuhetla no4a, t<oja [paBitraur.rouo r{c'r'r4rro y peqnnr.rjerrr (rrocrojcha (tercalrra rcarranu:aquja).
CertyttAapuu raJlo)rcur(.je onpen,r,cu.lc r.r cr.rc'ler\ioM 3zl oAc'rparbrduarue nnrrrajylier Myr,a ca noBprxHHe.
I-la'ra,ronreuu ar(TuBrdpilll.r MyJb t43 cel(yrrAaprror raJro)rou.rr(a ce r(onrr4Hyr.rpano npaha uasa4 y aKTl4Ba.rop
Mal\'lyr ryMnoM, a IoBpeN4etto Kao cyBr.rrurn.r 1\4yJb y MyJbrrLr pe3epr]oap. Cra6r.ulu3oeaHH MyJb ce quc.r.u I -
2 nyta roAr.rrxr{,e.

06:r,rpont Aace paAI.r o I(oHTI,urynlliluo nporollrroN4 aepaur.roHoM ol,loreMy, r(oJ'lr.rKo orrraArre BoAeror(oM
4arra yle y 6lto,routt<t't IlpeLI14c'fatr,'l'oJrll(o r.r3 Ibcli'r ir:al;c rrpe.tr.rurltetre goAe. BoAa Ha tr3Jlil3y ce N4o)t(e



KopHCTHTH r{ao rexHHrl(a BoAa) a Nro)r(e ce Hcrrycrr.r'r-t't y BoAo'lol( Apyre l(areroPr{je' Y osolvt ce cnyuajy

nraHHpa 4a npeunutherra BoAa ce yBeAe y cl4creN,l jaerre (ler<a,ruc ratlartr:aqtt.ic'

2.fipyruKapaKTcpI,IcTI,llIlIIlIIoAau[I(orpallrt.tcll,a,o6arc:irl'lgp.)

2,1. [aYp6auHcrt.t.tt<ll npojerar 6yAe u:pafleH y cKnaAy ca t;arttehuu nporl'lcl'lMa 14 HopMarl'lBHMa' c

rHtvl 
'Aa 

npe4y:ehe rco.ie'ce 6ann u:pa4ot,t yp6aHucr14Lll(o-T'exHI'lqKe AOI(yMeltraqu.ie Mopa LIMarl'l

[orBpAe o pc$eperrrtaMa H JlHqellual\4a 3a npojexraltre;

2.2.yp6atmcrgrtrg.r npojerar ycKJraAu'n4 ca sarrehoN4 nrallcl(oM Aol(yMCIIrallttjou nuuter peAa - fyn
rpa4a Ba,r,eea (,,cr. .rua,,r,.-rpaAa Ba,r,ena " 611. 512013) lt flpoclopttl'l n.rIall rpa4a Ba'nena ("c'l'

rrlacHLlK PC" 6P. 312013);

2,3, [[prr,ruror,1 n3pale yp6aHHcTt,t.txor npojer<ra BO/lrlrH paLIyHa o nocrojeheita pe)l(l4Nly

nOBplUttttCI(l,lx l.l IlOA3eMll14X BOAa. flperlntl4erl'l HeOnXOllllC 3CN'lJLallC I'l XHApOTeXrl14LlKe paAOBe y

rlr.rJr)y 3aLl,,r.r.r,.e o/l loll3eNrrrr.rx rr arvocqepcr(r4x noAa. HcottxoAtto.jc ycarlacu'rl4 llJ'lall14paHe norpe6e

ca Bo4onpHBpeAllol\4 oclloBoM ['etly6,rnrce Cp6u.le (,,Cr' r:tactrt4l{ PC",6poj ll12002)' flpocropHllnt

frJlaHoNr Peny6"rrur<e Cp6uje (,,cr. rracuttK PC", 6poj 88/20 10) u c'rparern.iorvr ynpaaJbalba BoAaMa rla

repuropnju peny6",rurce 
"cpOr.1e 

rc 2034. .oArir" (,,C,r. rractrrdK PC", 6poj 312017)' fioce6Ho

o6paruru na)r(rby xaAaje y nlll'arby 3atuTI4Ta IloAa, I(ao u ttopt'tulhetr,e BoAa;

2.4.3a norpe6e tpaA6e Ha KaracrapcK14N4 napueJraMa y :ottu o6yxaaTa Vp6arrllcrl4tlKor npojercra

r.rHBecTr.rrop je y o6ane:14 Aa pelll14 I.lMOBI.lllcl(o-npaBIie o/lllocc;

2.5. tlpu I,t3paIH Vp6atttlc'rt.t'trcor npo1ercr'a BoAl'lrt'l pallylla o nocrojehul\4 BoAHI4M o6'iexrr'il'la (rl o

lroc,ro.jchuiv BoArqi\i ar(T14N4a fr rexHr.lLn(oj /lor(yMettraLlu.i u) rra rlatll'lll l<oir'r lle o6e:6eAurrt 3aurl'Iry

IbHxoBe cra6tl:tltocrl'i H pe)l(HMa BoAa;

2,6. Ha.\6[u)rfl4 Bolloror( y rierocpeAlIoM IIoApyLriy Yp6arrr',rc'rl',lLIItof npil.lema 'ie pexa Muottllqa' tta

;;;2t;it,rri o4,roxaqu.ie. Muour.rrra y oBoM 4e,ryrruje o6yxnahctra onepaluattuM llrlaHorvr o46paile

oA ItonnaBa Peny6nurce Cp6raje, rcoje cttpoooau JBll ,,Cp6l'1.]auoAe"'

carlacuo.rl.6,3axona o BoAaMa u o4lytln O yrnpluearby nofll'lca noAa I pe.qa, LIJi' 43' cran 1'

3arcorra o BraAu ("Cr. r',racut.rK PC", Op. SS7OS, 7llO5- I'lcrpaBl(a, 101101 u 65/08), perca Mnourtqa ce

y6pa.ia y Bo/le Il Pe4a.

Illrje norpe6Ha l43llaAa Onepartlnnol [Jlalla o46pane o/l nonJlaBa'

2.7.3tt coe o6jerre sa ctta6ACBalLe BOAON4, r(arrarr4call'e, nlle'turllhaBalbe I'l l4cllyIIITtIIIre OTflaAIIl4X

BoAa,143BpIxHTI,IxI,IApayJ14LlI(CIIpopatlylIeLInpotIHCIIoI,IxI(14N4eIl314oII14ctl].I,I;

2.g. CauHrapuo - .pexalrre orna/lue Bo,qc r,l3 nocJroBuoI o6jercra KallaJ]l'lcarl'l 3arBoperluN'l cl'lcreMol\4

,.n,u,,,u,1u,.1e lI CnpoBeCTLI Ao npHI(Jl,yrIKa y KalIanI,I3alll,lol]y lvlpe)Ity (npel,Ia ycnoBHMa }IaAJIe)I(I]of

jaarro r<ouyHaJrHor npegy:elta) I4JTLI Bollollerlpo[yclly cefll'l',ltlKy jarr/Iy yr<oruro rtc nocroje ycJIoBll

rrllr.r(J.byrrerb. r," j;r,r;;,rorr=or(rjy.Vrco:luio ce callrlraplle ornaAHe BoAe I'13 o6jerara ucnyrurajy

y BoAo,cttponyotly CCnTHtlKy Jal'ly, IrcTy ie tteonxoAllo Ilcpl'JoAl'lqrlo nptl3Hltru noiuoliy ayro

uHcrepr*r rra osrroBy yroBopa 
"u 

oururrli"ru,rNr Jasttr'tNr I(oNtyllaJIIll'lN't nlle4yseheM uJl14 Apyl-l'lM

IpaBHr.tM Jlr.tueM no.le t.," ca4pxaj LI3 CeIrl'{tll(e jaue o4no:l{rl1 IIa nocrpojerue sa npeultuhaBaH')e

r(oMylraJr.rHx ornrAi,,r* noAa. Y cny.rajy Aa ce l4crly,ulratl,e calll'lTaplll'lx orflaAtll4x BoAa Bpul'l y

cenTlaurcy janry ca ilpeJlt4BoM, norpe6uo je o6e:6eAurtl npe'ttlruhaaatue orflaAHI4x BOAa Ao

rrpolr4CaHux rpaHl.ttllll x BpeAHocTl4 euucuje:araflyjyhux ivrarepuja y BOAe H pol(oBl4Ma 3a rI,l4xoBo

Aocru3ahc (,,Cr. rracu,r< PC" 6po) 61l20il ",+Sizil2 
n 112016). Bo4ouenporycHe cenrr'ture jar,,e

rre Mory ce rparxrr.[r.r rril yAaJr,erroc'r'lr ualto.i oA 10 Irr oA l(opI'ITa I]oAoToI(a' Y cnyuajy aa ce

r.tcfrylxTarbe Bpu14 y rpaAcr(y KaHaJl143aul4.jy, nptltt,'t,y'lelLe u3Bptxl4TU npeN4a ycnoBLlMa HaAJle)Kllol

JK;1. yr<onuKo ce Kopr.rcru 6uonpevr.rur, yp;baj rrlopa 6l'r'ru rcorlnart't6t'tltall MaKCuManlror'r 6pojy

Kopr.r cH I.t Ka (ES) y cr,r etrtraj tl tl l't .i e4u I t tt qau a;

4

v

v



2.9. O6jer<ru 3a cari)/nJrrart,e, I(oHilJIr.rcarbe, Irperrr rrliaBarne l.r r{cirytrr'alt e orttarHr,rx BoAa Aa ce
peAoBHo oAp>l<auiti1,;, (tyHxLll.toHaJrrror\,r crarby u llelloBlro ocvarpa.jy, Kar(o 6Ll ce o6e::6egrro noy3Aau
paA r.r 3ailTHl'a rroulltuHHcl(r.tx r.r rro/l3cMrrr.tx Bo/la oA cBeiltyaJrrror:ar-allUla.'lpc.rualt orna/lHof
IvlyJba H3 npeut'lLlht'tntlqa, oAltocuo ypellaja:a rrpe.rr.rrrrhAnarbe Bllun.l'nt nltcN4a ycnoBr.lMa 3arcorra:a
3alllTl4ry )l(l'lBorllc cpeAuIle. O6e:6e71r.r'r'lt 4a ouLraurlierra "na6opa'ropuja uplll.t Iepuollr.rLrrro Mepcrbc
r(Baru.rrera orllallrrr,rx BoAa rrpe r.r rrocJre c14cr.er\4a:a npcut,rurhaBarbe;

2.10, Cua6leBatt)c Ilo/toN,r 3a caHl'rrallue l.r eBen'riiJrrre npo'n.rBno)r(apue rro'r'pe6e (cxo4r.ro ra6apuruua
oSjercra) y o6yxtrar)/ flrara peun.r'n.l rrprniJbyqr.r Barbcr\{ Ha lpaAcr(y Bo/lonoArry N,rpe)r(y rpeNra
ycnoBfiMa Ilalulc)iillol' jauttoI I(oMyilaJilror rrpe2ly:clia t.tJIlt r.r3 coIc'r'r]clil.lx t13Bopa yr(orHr(o He
rocroju l,torylirroc'r' lri] np[ir(Jr,yLrerr,c.janrror. tsoAol]o/la 3a uaccJbc,

2.10,1, flo norpc6tr. a y cKna/ly ca lJar<orropr o 3aullr.r'r'l.l oll no)r(apa (,,C.'r. l'.rracnurc PC" 6p.11112009,
2012015, 81 120li8 u 81 1201 8 - 71p.:arottu), o6c:5cllr.llr.r rro'rlle6re r<o,rr.r.rr.rtte BoAc (xu4paurcrca
vlpeNa) 3a rlpo'rt'tBIto)t(aptty 3arrn.r'ry c'ravr6urr,rx o6jcu'r'a ua ltaBeAClroj Lror<aqujr4, Mr.tur.tMilJrrror.
r(arrarIHTeril, a crle )/ cr(Jra/l)/ ca tr:trlcAcrIItlr 3Atrorroi\{ iitcllo 4ctlxrrrllcil.tr.r r\rrrIIIIMaJrrry 3atIpeN{r.rIIy
l)c'Jcl)rlo:lpil 'lu I ll l'l:
2.11. Boaa rcoja cc l(ollrrcl'l.r :a nlrhc Ll caru.r'ral)ro - xrrrr.r.jerrcrrc norpe6e rvlolla r.rcnyrbaBarr.r ycJroBe y
n orlr eAy 3IpaBC'utc I I c l.t cft pi,rrJ r I oc'rr.r ,

2,72, L4zepult4'tt'l l'l,llelrttl(;urcart.r.r.iv cBr.rx ornaArn.rx no/la ro.jc iuory Hac'r'arr.r y o6.jer<luvra roju ce

rraLrrrHe Ia ,lor<ttt1t.t.je rre nyulr'lrr)l 1, pcL1lrrrrrjerrr.;

2,13. fiaru tettcl)llJrlio pcrrrt:lbe sa rrpu.jeu u cuiLrryaqlrjy roril]ul.rrrcrtt.lx, ar\4oc(lepcrorx BoAa, ca
IJ]allHpaHLlx lvlillli'l ll)/ilATtlllln,rx l,r cao6palia.jtrr.lx noulllutrrra, Koje oe eLlerit'yajltto saral;etre uopajy, npe
llcIyIUTall,a y llc(l)llllllcatte ltctltttttt.icrrc, rll]crllic'n.r'tu Ao Iu.lBoa Itpotrr,tcauot'3al(oHoM;

2.14. Aruoc$epcrre lloAc ca l(l)ourrtrx r.r ycJroBlro Ire3arallerrr.rx nonprlr.ruil ce Mory npr4r(yrrJbarr4
cl'lcreNlol\{ oJIyLlIIl.lx ltclll'rll(ana fl lll.lloJla u euaKyrroal'r.t 6e: rrpclxoArrol''t'pet'Maua y or(oJrrre 3eJrelre
rloBplxl'lHe. Arltoc(lcltct(e BoAe ce rD'cl,tc.jy N4curarr.r ca orual(lu.t[,] Bo/la]vrit. f{r.nrerr:r.rorrucarse
o6jerca'ra 3a eBar(yar1r.r.iy ,,.rlclrrx" nL'ivroctjlepcll.tx Bo/10 ca cJlltrllt.tx nolrllxulra tr3Bpul14rH lta ocrroBy
r(rular(Tepr.tcTHrilil.l.\ lJl)eIrrocl'u r.ili,fcrr3t.r.fc.r.it rrir/laBtr Ua;

2.15. 3aralleHe,'Jlt)/Jt,etle a'rrtoctlrelrcr(e B-oAe oa ivraur.rnylral-r.rBllr.rx noBpurr.lrra r(ao fr BoAe oA rrparba 14

oA ollp)l(aBabA I'llx ttonpttttlttti, flpe tlcttyru'r'llr,l )/ lx'rtlurujcr't, n,topitjy cc rrp14Kylfrll.r noce6rrr.rnr
clJcreNIoM I(allaJlll:talllue ll ollllollccl r.r q)eKo 'rAJto)r(rr14r(il 3r1 yl(Jtau,aft,c i\4exelru.trtKIlx rre.tl,lcroha ft
cerlaparopa3a yl(Jrail,lltbe lrarlt'rc ti. ii,grrux/Ie,l)llBa'l'a, rarfllt.|vl 4a eQ.rryctr.r.61,1e y cr(JraAy ca vpe46orvr
o rpall14LIHI.tM rlllcllilocTl.ri\4a eur.rCt.r.je':a|a1,;yjylir.rx ivra'r'epilja y Bo/lo r.r poKoBr,rN,rul 3a rb14xoBo
Iocrr.r3ar r,e (,,Crr. r'Ltacr r r.r rc PC" 61t. 61 120 1 l, 48 120 12 u I 120 I 6);

2.76, llpuruxoivl 1'cHltjatbn pcluor,a o6-iercala 3a eBar(yarlr.r.iy, o7lrrocrro lllelNlau ornaAn14x noAa,
ueonxo4uo je I l llr Ull);rieBarr.r cc c.,rc71elir.r x r por r r.rca:

3at<oua o Bo/(ailllt ("Orr. r'.rraclrr.r r< I)C", 6po.'1 30120l0, ()3/2012, lOl/2016,95/2Ol 8 r.r 95/2018 -
Ap.:ar<ou);

3arcotta o nJlant.lpatt,)/ t.l l.l3r'paArr,n ("Cr. r'ra*ltr( PC", 6p. 12l2OO9,8ll2OO9 - Lrcnp., 64120lO -
oAnyKa yC,21+120ll,l21l2012,tl2l20l3 - o4.rryrca yC,50l2Ol3 - ol.rryrra yC,98l2}l3 - o4,ryrcaYC,
13212014,1451201tI,8312018,31/2019-z1p.sarorr,9l2O2O,52l2o2l u6212023);

Vpaa6e o tpaltttLrrr\r Bpe/luoc'rt.rwra cur.rcnje';arallyjyhr.rx,r,ra'reprrja y Bollc rd por(oBr,rMa 3a rbr4xoBo
Aocrr.r3ame (,,C.rr. r'.rttcrrr,rK PC", 6po.1 67 l20ll,,l8l2012 u ll2Ol6);
flpanltlulrrca o cr(oilouu(oit,t rr xer,urjcr(oM cra'r'yc)/ rroilprlr,r ncrc.rx no/Ia r.r napaMcrllr.rina xenrrjcr<or rr

KBaHTHTaTHBIIoI c1'a'r')/ca no/(3ervilil.rx no4a (,,C"rr. rJlircill,tr( l)C", 6poj 'l4120ll);



l-

caAp)tflrilt,t H3Betilt.a.Ja o I,t3BllUIClll.ll\4 I\'lCpcll,lll\4iI (,,c.11. rliicttt'll{ PC", 6p. 33/20 l(l);

Z.lj, y IpojeKl.rro.l /lot(yNrcl|1'arll,rjn y rpa(hurrrililvt fll]l'lJI03l'lN'la Ilo'lpe6llo.1c yqpraru t'tttcralatlu-je

catil4Taplr14x l,r ar.r,1oc(tcpcl(l,rx orIaAlll.lx Ro/la, lorcaqrt.iy Ilpl'll(yrlr'Lalba calll'l'l'apllHx oTIlaAHI'lx BOAa'

(cnr.yaquolrr,t IJ]ilrr, rrofrpeLill14 u IIO,I[)/)KIIIl npo(bt't,rt't), IplJI(a']lll'lt noJI()ilill.i oABOAHOf (lcra'rtttor

KoIe|(,lopa, flpl,lI{J,1))/LIllO itlccro (lct<a1]IloI I(oJ]Cl('lopa, l,l3Bol]:a noAoctla6/1Cl]iltI,C (rvecro fIpI,lI(!,1,)/lIKa

rra -laar|lr Bo/loBOll r.rJ]rj coIc'ruclrH il3r]oll Bolloctta6lteBalba), tll)lt liJ]r]LIHe ueBoBoAC 3a

BoIloctra6AeBalbe, iloJr(])r([rl BoTlOirrellilol'IIIilXl'a' lloIpetlllc li Ilo/ly)l(lle Ill]cc(lric l(ao H ocTaJIC Ac',laJbe

rr3 r(o.ir{x ce N4o)l(e car-Jrc/lzr-rr.l r{alrr.nr Borocrra6Aellatba o6jeK'fa l'l }latlllll o1r;ollctr'a orIIaAIIllx BoAa H3

o6.jercra,

2.18. y rocryrrKy rrpu6aB,,l,arba rot<aL1t.l.ict<l.lx yciloBa, IleonxoAllo.]e r<po:: IlE'On npu6aBl4rl'l BOAHe

ycnorle oA r.tivtaotla.]aBul.rx or;laItltctt,it, y cKnaAy ca IlpaBI'lJllll'll(oNl o nocTytlKy cnponolieH'a

o6je4lllr,eile rrportc/lype eJlcrrrlloilcKr.ti\,1 ny1'clvr il qJlallol\4 zl 1. IIpaBil,'IHl'll(a o cilAp)l(14Hl'l' tlaLll'llly l'l

nocryrKy r.r3pare ri larrr.rny ullurerLa r(ourl)oirc'rcxttl'ltll(e AoKyN'lcllralU'ric ttlleua I(racrl 14 IIaN4ellLl

o6jercra (,,c.,r. l'Jr3o1t.1( PC",6p. 96123) I.l (lJl. ll7. SarcOtta o llolaivlil ("c.tt. t':lacttt'lK PC",6poj 30/20 10'

9312012. loll2O16, 95l2}l 8 u 95/201 8 - rp':ar<orr)'

v
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,,GIV CONSTRUCT DOO OBRENOVAC,, 

Ул. Цара Лазара  бр.35 

                                               11 500 Обреновац 

 
 

           ПРЕДМЕТ:  Захтев за издавање тк услова за потрбе израде урбанистичког  

пројекта за изградњу   стамбено угоститељског    објекта   на кат.пар.бр. 950/28 К.О. 

Дивчибаре.  

                          

                 По Вашем писаном захтеву за издавање тк услова за изградњу   стамбено 

угоститељског    објекта   на кат.пар.бр. 950/28 К.О. Дивчибаре. Дирекција за технику 

Београд Вас  обавештава да на предметној локацији не постоје ТК капацитети који би 

били угрожени будућим радовима .  

                 За прикључење будућег  објекта на нашу тк мрежу потребно је у приземљу 

или првом подземном нивоу, на сувом и приступачном месту монтирати оптички 

дистрибутивни орман димензија 600х450х200мм. Ормане обавезно уземљити.  Од 

ормана кроз подрумски део и темељ  па све  до  тротоара прилазне  улице   ископати 

ров (0,4х0,8) и положити две  цеви фи 40 . Цеви завршити у ревизионом  окну 

димензија 0,6х0,6х1м као што је приказано на ситуацији.  Oд ормана доње 

концентације  до сваког апартмана  (пословног простора) односно завршне оптичке 

(ZOK) кутије положити савитљиву - негориву (ребрасту ) цев фи 20 или неки други 

медијум кроз који ће бити увучен оптички кабл .Увлачење кабла кроз поменуте цеви и 

све пратеће радове изводи Телеком. 

             Препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова или локала 

реализује F/UTP кабловима категорије минимум 6е, препорука је 7е категорије. Од 

завршне оптичке  кутије па до сваке локације  где се очекује  да ће станари користити 

ТВ, приступ интернету или телефонском прикључку  треба поставити по један UTP 

кабл, користећи исту савитљиву –негориво цев за исту трасу . Крајеве кабла завршити 

на  дознама женских RJ 45 са три утичнице. Поред завршне оптичке кутије и RJ дозне 

потребно је  обезбедити и напајање (утичница 220V) да би се омогућила непрекидност 

тк сервиса. 

 



 
 
 

 

 

                   Ови услови важе годину дана од дана издавања. 

 

Контакт телефони: 014/315 2002   .   

С поштовањем,                               

 

                                                                                       ОДОБРАВА 

 

 

 

                                                                                      Шеф службе 

___________________________ 

                                                                                                      Бојан Фундук  дипл.инг.    
 
 

Goran 
Filipović 
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Digitally signed 
by Goran Filipović 
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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
 
Na osnovu član 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glsnik RS", br.72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 
i 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/208, 318/2019, 37/2019 -dr. zakon, 
9/20, 52/21 I 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekta kao: 

   
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 

 
za izradu IDEJNOG REŠENJA, za Izgradnju komercijalno-turističkog objekta apartmanskog tipa klasifikacioni 
znak 112222 I 121114, broj kat. Parceli broj 950/28 K.O. Divčibare određuje se: 
 
 
 
Vladimir Pošarac  dipl.inž.arh............................................................................. br.licence 300 P813 18 
 
 
 
 

PROJEKTANT:         POŠARAC STUDIO, Birčaninova br.17 
                                  Vladimir Pošarac  dipl.inž.arh  br.licence 300 P813 18                               
 
 
            
ODGOVORNO LICE 
PROJEKTANTA:       Vladimir Pošarac  dipl.inž.arh  
 
 
 
 
 
POTPIS:            

      
_______________________ 
 
 
 
 
 
BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:  IDR 1-76/24        
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA  PROJEKTA 
ARHITEKTURE 

 
 
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo IDEJNOG REŠENJA, za Izgradnju komercijalno-turističkog 
objekta apartmanskog tipa klasifikacioni znak 112222 I 121114, broj kat. Parceli broj 950/28 K.O. Divčibare 
 
 
 
 
 

Vladimir Pošarac  dipl.inž.arh.   
 
 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima 
iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje osnovnih  
zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje 
ispunjenje osnovnih zahteva 

 
 
 
 
 

ODGOVORNI  
PROJEKTANT (IDR):                    Vladimir Pošarac  dipl.inž.arh.   
 
BROJ LICENCE:                  br.licence 300 P813 18 

  
POTPIS: 
 

       
 
 
 
 
BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE:  IDR 1-76/24 
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1.5  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
1.5.1. TEHNIČKI OPIS 
 
INVESTITOR:               GIV CONSTRUCT DOO OBRENOVAC 

Cara Lazara 35, 11000 Obrenovac   
  

OBJEKAT:                    Izgradnju komercijalno-turističkog objekta apartmanskog tipa 
 na kat parceli 950/28 K.O Divčibare 

 
LOKACIJA 
 
Objekat se nalazi na Divčibarama, u samom centru, u delu Bela Kamenica.  

 

SAOBRAĆAJ 
 
Parcela izlazi na  saobraćajnicu broj parcele 950/27  K.O. Divčibare. Pristupna saobraćajnica izlazi na glavnu 
saobraćajnicu 1027 K.O. Divčibare. Pristupna saobračajnica je širine 3,50m, sa mogućnošću okretanja koje je 
rešeno na preddmetnoj katastarskoj parceli.  
 
Objekat poseduje podzemnu garažu kojoj se pristupa sa saobraćajnice 950/27 K.O Divčibare. Ulaz u garažu je na 
severozapadnoj strani. Garaža je formirana na jednoj etaži, sa smeštajnim kapacitetom za 39 vozila, kroz sistem 
„klackalice“ kojim se na jedno parking mesto smeštaju dva vozila. Garaža je sa ostatkom objekta povezana 
armiranobetonskim jezgrom, stepeništem i liftom.  

 
ARHITEKTONSKA KONCEPCIJA I FUNKCIONALNO REŠENJE 
 
Objekat je nepravilne geometrijske forme, upravnih zidova. Ulaz u objekat je orijentisan ka severozapadu, kroz 
kolonadu, odakle se pristupa prizemlju 1. Kolonada je formirana na minimum 3,0 m širine, i proteže se celom 
dužinom objekta, prateći krivinu reke, odnosno saobraćajnice. Prizemlje 1 i prizemlje 2 su komercijalnog 
karaktera, sa recepcijom na ulazu i hodnim kojim se pristupa sadržajima. U prizemlju jedan su smešteni kafić sa 
sanitarnim čvorom, orijentisan istočno, Poslovni prostor koji je pozicioniran na zapadnoj strani, i hodnik sa izlazom 
ka zadnjem dvorištu. U centralnom delu je armiranobetonsko jezgro kao vertiklana komunikacija kroz etaže 
(stepenište i lift). 
 
Prizemlju 2 se pristupa ili vertikalnom komunikacijom iz prizemlja 1, odnosno podruma (garaže) ili sa zadnje 
strane objekta, iz partera. Prizemlje 2 je komercijalnog sadržaja i sastoji se od lokala predviđenih za poslovanje. 
U prizemlju 2 ima ukupno 6 funkcionalnih jedinica, različite kvadrature za različite potrebe. Svi poslovi prostori 
imaju sanitarni čvor u sklopu. 
Sprat objekta ujedno predstavlja tipsku etažu za sprat i Pk1. Na svakoj tipskoj etaži se nalazi 10 apartmana od 
30-45m2, strukture jednosobnog apartmana, sa dnevnom sobom, kuhinjom i trpezarijom koje predstavljaju jednu 
celinu. Spavaća soba je odvojena, kao i kupatilo. Neki apartmani imaju izlaz na terasu.  Kako je objekat 
četvorostrano orijentisan tako su i apartmani raspoređeni obodno, dok je u centralnom delu armiranobetonsko 
jezgro sa stepeništem i liftom. Struktura apartmana na tipskoj etaži: 
 AP11- AP21 – jednosoban apartman 
 AP12- AP22 – jednosoban apartman 
 AP13- AP23 – garsonjera 
AP4- AP14- AP24 – garsonjera 
AP5- AP15- AP25- jednosoban apartman 
AP6- AP16- AP26- jednosoban apartman 
AP7- AP17- AP27- jednosoban apartman 
AP8- AP18- AP28 – jednosoban apartman 
AP19- AP29 – jednosoban apartman 
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AP20- AP30- jednosoban apartman 
 
Etaža Pk2 ima 9 apartmana, koji strukturom predstavljaju jednosobne i dvosobne apartmane, dupleks forme, sa 
značajnim krovnim kosinama usled nagiba krova. Od prostorija imaju dnevnu sobu sa kuhinjom i trpezarijom, 
odvojenu spavaću sobu i kupatilo. Neki apartmani imaju izlaz na terasu. 
Struktura apartmana na etaži PK2 i GlPk2: 
AP 31 – dvosoban apartman 
AP32 – jednosoban apartman 
AP33- dvosoban apartman 
AP34- trosoban apartman 
AP35- dvosoban apartman 
AP36- jednosoban apartman 
AP37- Jednosoban apartman 
AP38- Jednosoban apartman 
AP39- Dvosoban apartman 
 
 Horizontalna i vertikalna komunikacija je ostvarena hodnicima, odnosno armiranobetonskim stepeništem i 
liftom koji su pozicionirani u centralnom delu objekta. Stepenište unutar apartmana za komunikaciju sa galerijom 
PK2 je čelično sa drvenim gazištima.   
 
  
OBJEKAT: Izgradnja komercijalno-turističkog objekta apartmanskog tipa 
LOKACIJA: Divčibare, Divčibare bb 
BROJ KAT. PARCELE: 950/28 
KAT. OPŠTINA: Divčibare 
INVESTITOR: GIV CONSTRUCT DOO OBRENOVAC 
 
Gabarit objekta: 
25,18x16,00+21,68x3,00+11,53x3,63/2m 
 

KONSTRUKCIJA OBJEKTA 

 

Konstrukcija objekta je rešena u kombinovanom sistemu, sa armiranobetonskim serklažima, nosećim zidovima od 

kliima blokova debljine 20cm. Ploča je armiranobetonska sa potrebnom armaturom. Svi elementi su betonirani 

MB30 sa adekvatnom armaturom u skladu sa projektom.  

Temelj objekta je armiranobetonska ploča sa potrebnom armaturom. Svi betonski elementi su betonirani markom 

betona MB 30 i armirani glatkom GA 400/500 odnosno rebrastom armaturom RA 240/360.  

 

ZIDOVI 

 

Zidovi su zidani opekarskim elementima, klima blokovima debljine 20cm, sa armiranobetonskim vertikalnim i 

horizontalnim serklažima. Pregradni zidovi su od opekarskih elemenata, klima bloka debljine 12cm. Svi zidovi su 

obostrano malterisani, perdašeni i pripemljeni za završnu obradu (glet ili keramika).  

 

PLAFON 

 

Međuspratna tavanica puna krstasto armirana betonska ploča nosiva u oba pravca Sa donje strane plafon je 

malterisan ili obložen gipskaronskim pločama na profilima, zatim ogletovan i okrečen.  

Na krovnim kosinama potkrovnih etaža objekta plafon je urađen od gipskartonskih ploča koje su fiksirane na 

podkonstrukciju koju nose rogovi. Gips je ogletovan, i okrečen.  
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KROVNI POKRIVAČ 

 

Krovni pokrivač je falcovani crep, a na badžama je pocinkovani, plastificirani, lim (sendvič panel) sa 

termoizolacionom ispunom.  

 

STOLARIJA I BRAVARIJA 

 

Spoljašnja strolarija je aluminijumska sa termoprekidom, i termoizolacionim trostrukim staklima. Boju spoljašnje 

stolarije će odrediti investitor. Unutrašnja stolarija je drvena, sa pervajzima od medijapana, u boji koju odredi 

investitor. 

 

PODOVI 

 

Završna obrada poda su granitne keramičke pločice u svim prostorijama i na svim etažama sem u garaži gde je 

ferobeton.    

 

FASADA 

 

Fasada je termoizolovana, ventilisana na mestima alubonda i Tiga sistema, a kontaktna na mestima gde je 

završna obrada kamena i dekorativni malter. Ventilisana fasada je na adekvatnoj podkonstrukciji između koje su 

postavljene termoizolacione ploče od kamene vune, tiplovane za zidove, a završna obrada se kači na kotve. 

Kamen je zidan, ankerovan mestimično međusobno i za zidove. Dekoratvini malter se nanosi preko lepka i 

mrežice.  

 

ODVODNJAVANJE 

 

Sa krovnih ravni voda se odgovarajućim padovima usmerava ka zelenoj površini, odakle se razliva u skladu sa 

konfiguracijom terena.  

Na parceli ne postoji kišna kanalizacija. 

 
INSTALACIJE 
 
SANITARNA VODOVODNA MREŽA 
 

Snabdevanje objekta vodom je predviđeno preko jednog priključka Ø110 sa protokom vode za sanitarnu 
mrežu od 3-4l/sek, odnosno za hidrantsku 10l/sek.Priključak na javnu vodovodnu mrežu će se izvršiti cevima 
prečnika Ø110mm. Predviđena je ugradnja vodomera u šahtu van objekta, I kontrolnih vodomera za svaku 
stambenu jedinicu. Minimalne dimnzije svetlog otvora šahta za vodomer su 1,8x1,8x1,8m. Sanitarna vodovodna 
mreža za objekat projektovana je od standardnih čeličnih PVC cevi prečnika Ø25 I fitinga odgovarajućeg profila. 
Projektom je predviđena jedna vodovodna spoljašnja horizontala, i unutrašnjeg ravoda horizontala. Unutrašnje 
vodovodne horizontale vođene u zidovima objekta kao i horizontalni i vertikalni ogranci i priključci sanitarnih 
uređaja predviđeni su u zidu. Svi horizontalni priključci sanitarnih uređaja imaju pad prema vertikali, a prema 
razvodniku i centralnim vodomerima. Na svakoj priključnoj vertikali sanitarnih uređaja predviđeni su propusni 
ventili odgovarajućeg prečnika. Snabdevanje toplom vodom predviđeno je preko bojlera. 
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KANALIZACIONA MREŽA 
 

Ovim projektom je obrađena kanalizaciona mreža fekalne kanalizacije objekta sa priključkom na spoljni 
kolektor fekalne kanalizacije (bio jama). Spoljna i unutrašnja kanalizacija objekta je projektovana u skladu sa 
važećim tehničkim propisima i normativima za ovu vrstu instalacija. Dimenzionisanje spoljnje kanalizacione mreže 
je izvršeno prema važećim tehničkim propisima, na osnovu merodavnih količina sanitarnih otpadnih voda koje se 
njom evakuišu.Spoljna kanalizacija objekta je projektovana od kanalizacionih cevi i fazonskih komada od tvrdog 
PVC-a, DN160mm, klase opterećenja SN4, sa spojem na naglavak sa integrisanim gumenim zaptivnim prstenom. 
Unutrašnji razvod je projektovan tako da obezbedi prihvatanje sanitarne otpadne vode iz svih planiranih sanitarnih 
uređaja u objektui njenu efikasnu evakuaciju,preko spoljne kanalizacije objekta, u mrežu fekalne kanalizacije 
kompleksa. Dimenzionisanje unutrašnjih sanitarni razvoda je izvršeno prema broju, vrsti i prečniku izliva 
sanitarnih ili kuhinjskih uređaja koji su na njih priključeni i prema tehničkim propisima. Unutrašnje instalacije 
kanalizacije objekta koje se postavljaju ispod poda objekta, kao i ogranci do pojedinih sanitarnih uređaja su 
predviđene od PVC cevi i fazonskih komada za kućnu kanalizaciju sa spojem na naglavak sa integrisanim 
gumenim zaptivnim prstenom, prečnika Ø50 do Ø110. Priključna mesta umivaonika, sudopera i drugih uređaja su 
predviđena od cevi i fazonskoh komada Ø50 i Ø75 mm.Prema položaju sanitarnih čvorova u objektu, predviđeno 
je više sanitarnih kanalizacionih horizontala Ø110. Na kanalizacionoj horizontali ugrađeni su pravi revizioni 
fazonski komad odgovarajućeg prečnika,prema prečniku vertikale, za intervencije na mreži u slučaju potrebe. 
Horizontalni razvodi kanalizacione mreže su vođeni ispod poda podne ploče. Pad horizontalnih razvoda 
kanalizacione mreže od sanitarnih uređaja prema vertikali je 2%.Sanitarne horizontale Ø110 na koju se povezuju 
sanitarni uređaji I slivnici u svim sanitarnim prostorijama, povezuju se na vertikale Ø110 koje se preko centralnog 
horizontalnog odvoda Ø160 povezuje na revizioni šaht I dalje na javni kolektor otpadnih voda u padu od 4%. 

 
 
 

 
 
              

 
                
  
 

 
 

 

 

 

 

 
 
 
 

 ............................................. 
Vladimir Pošarac  dipl.inž.arh. 

 
 
 

SISTEMI GREJANJA PRIMENJENI U OBJEKTU

  Predviđeno  je  grejanje  objekta  sistemom  podog  grejanja  preko  elektro kotla, za svaki poslovni 
prostor poseban elektro kotao.

  U apartmanima je predviđeno podno grejanje na elektro kotao, takođe svaki apartman ima poseban 
elektro kotao.
Garaža je negrejan prostor.

INSTALACIJA JAKE STRUJE

Na spoljašnjem zidu objekta, postavlja se KP Kod elektroizolacionog, negorivog materijala tip 1 KPK 3x125/50. U
suterenu  objekta MRO prilagođen za ugradnju mernih i zaštitnih uređaja električne energije za kolektivnu gradnju
sa  jednom  modulnom  tablom.  Za  zaštitu  od  struja  kvarova  i  ograničavanje  snage  struje  izvesti  primenom
niskonaponskih prekidača, naznačene struje..
MRO se napaja iz KPK kablom PP00 4x35mm20,6/1kV. Na postolja osigurača u KPK postavljaju se NV osigurači
za naznačenu struju od 63A.
U orman ugraditi opremu prema jednopolnim šemama, po završetku montaže I puštanja pod napon, jednopolne
šeme koje odgovaraju izvedenom stanju ostaviti u ormanu.
Razvodni kablovi za sva strujna kola skladišta  su predviđeni da budu sa bakarnim provodnicima I bezhalogenom
izolacijom tipa N2XH, a njihovo vođenje je predviđeno delom po PNK regalima i na obujmicama iznad spuštenog
plafona, a delom u zidu ispod gipsa.
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 
1.6.1. URBANISTIČKI PARAMETRI I BILANS POVRŠINA 

 
 

DIMENZIJE OBJEKTA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

UKUPNA POVRŠINA 
PARCELE/PARCELA: 

950/28 = 1974m2 

UKUPNA BRGP 
 

3661,38 m2 

 UKUPNA BRUTO IZGRAĐENA 
POVRŠINA: 

3661,38 m2 

UKUPNA NETO POVRŠINA: 3060,26 m2 

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 506,66  m2 

POVRŠINA ZEMLJIŠTA POD 
OBJEKTOM (OBJEKTIMA) / 

ZAUZETOST 

=506,66 m2 
/ 25,46 % 

SPRATNOST: Po+Pr1+Pr2+1Sp+Pk1+Pk2+GlPk2 

VISINA OBJEKTA prizemlje: 
VISINA SLEMENA:  

VISINA VENCA:  

+-0.00 - kota poda  
12,99 m/ 16,08m  

5,8 m/6,14m/ 8,82m 

APSOLUTNA VISINSKA KOTA 
prizemlje: 
 

VISINA SLEMENA:  
 

VISINA VENCA:  

+942,78 aps - kota poda  
 

955,77/ 958,86 aps 
 

948,58/ 948,92/ 951,60aps 

SPRATNA VISINA:  
 

2,3m / 3,6m / 2,9m 

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA: 39 

BROJ PARKING MESTA: 39- garaža 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA MATERIJALIZACIJA FASADE: Kamen/Bavalit/ tiga sistem   

ORIJENTACIJA SLEMENA: Istok-Zapad 

NAGIB KROVA: 27° / 46° / 11°/55° 

MATERIJALIZACIJA KROVA Crep/ Lim 

PROCENAT ZELENIH POVRŠINA 
83,56 % 

(2302,2 m2) 

INDEKS ZAUZETOSTI 25,46 % 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 1,84 

 NAČIN GREJANJA 
Apartmani  i lokali– kotlovi na struju 
Ugostiteljski deo – toplotna puma  

 
PREDRAČUNSKA VREDNOST 

OBJEKTA 
636.285.720.00 RSD 
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PODRUM 

 

1. GARAŽA ......................................................................................... 772,30 M2 

 

PRIZEMLJE 1 

 

1. HODNICI             .................................................................................. 57,95 M2 

2. LIFT I STEPENIŠTE ............................................................................ 16,50 M2 

3. CAFFE-BAR.............. ..........................................................................127,30 M2 

4. POSLOVNI PROSTOR  .......................................................................172,75 M2 

5. KOMUNALNI OTPAD ............................................................................. 8,72 M2 

 

UKUPNO PRIZEMLJE 1 NETO.......................................................................................... 383,22 M2 

 

 

PRIZEMLJE 2 

 

1. L1 ................................................................................................ 30,88 M2 + 3,8M2 TERASA 

2. L2................................................................................................. 77,09M2 ++ 3,3M2 TERASA 

3. L3................................................................................................. 74,97 M2 

4. L4................................................................................................. 20,73 M2 

5. L5 ................................................................................................. 85,25 M2 

6. L6 ................................................................................................. 96,42 M2 

7. STEPENIŠTE I LIFT .................................................................... 16,5 M2 

8. HODNICI .......................................................................................34,7 M2  

 

UKUPNO PRIZEMLJE 2 NETO ................................................................... 449,41 M2 

 

SPRAT 

 

1. AP 11 .................. ........................................................................30,5M2+ TERASA 3,8 M2 

2. AP 12  .........................................................................................40,3 M2 + TERASA 3,3 M2 

3. AP 13 .......................................................................................... 34,4 M2 

4. AP 14 ...........................................................................................33,3 M2 

5. AP 15 ...........................................................................................38,07 M2  

6. AP 16 ...........................................................................................30,08 M2 + TERASA 3,9 M2 

7. AP 17  ..........................................................................................47,9 M2 

8. AP 18 .......................................................................................... 37,3 M2 

9. AP 19 .......................................................................................... 43,25 M2 

10. AP 20 .......................................................................................... 46,43 M2 

11. STEPENIŠTE I LIFT .................................................................... 16,5 M2 

12. HODNICI .......................................................................................34,7 M2  

 

UKUPNO SPRAT NETO ........................................................................... 444,48 M2 
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PK 1 

 

1. AP 21 .................. ........................................................................30,5M2+ TERASA 3,8 M2 

2. AP 22  .........................................................................................40,3 M2 + TERASA 3,3 M2 

3. AP 23 .......................................................................................... 34,4 M2 

4. AP 24 ...........................................................................................33,3 M2 

5. AP 25 ...........................................................................................38,07 M2  

6. AP 26 ...........................................................................................30,08 M2 + TERASA 3,9 M2 

7. AP 27  ..........................................................................................47,9 M2 

8. AP 28 .......................................................................................... 37,3 M2 

9. AP 29 .......................................................................................... 43,25 M2 

10. AP 30 .......................................................................................... 46,43 M2 

11. STEPENIŠTE I LIFT .................................................................... 16,5 M2 

12. HODNICI .......................................................................................34,7 M2  

 

UKUPNO PK 1 NETO ........................................................................... 444,48 M2 

 

 

PK 2 

 

1. AP 31 .................. ........................................................................63,9 M2+ TERASA 6,3 M2 

2. AP 32  .........................................................................................27,82 M2  

3. AP 34 ...........................................................................................81,0 M2 + TERASA 3,5 M2 

4. AP 35 ...........................................................................................50,5 M2  

5. AP 37  ..........................................................................................43,7 M2 

6. AP 39 .......................................................................................... 54,40 M2 

7. STEPENIŠTE I LIFT .................................................................... 16,5 M2 

8. HODNICI .......................................................................................35,0 M2  

 

UKUPNO PK 2 NETO ................................................................................ 382,60 M2 

 

 

GalPk 2 

 

1. AP 32 .................. ........................................................................33,0 M2 

2. AP 33  .......................................................................................... 48,9 M2  

3. AP 36 ...........................................................................................45,5 M2 

4. AP 38 .......................................................................................... 56,70 M2   

 

UKUPNO PK 2 NETO ................................................................................ 184,1 M2 
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AP 31
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PK 3
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