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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА

                                           1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

Инвеститор:                                   WIND RESORT d.o.o.
                                                          ул. Димитрија Туцовића бр.55, Ваљево                                      
Објекaт:                                           Стамбено-пословни објекат 
                                                          КП бр.5985 и 5986 КО Ваљево, Ваљево                                   
Врстa техничке документaције:    ИДР – Идејно решење
Назив и ознака дела пројекта:       1 – Пројекат АРХИТЕКТУРЕ   
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТA - АРХИТЕКТУРЕ

1.1. Насловна страна  пројекта - АРХИТЕКТУРЕ         

1.2. Садржај пројекта - АРХИТЕКТУРЕ         

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта - АРХИТЕКТУРЕ         

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта - АРХИТЕКТУРЕ         

1.5. Текстуална документација - ТЕХНИЧКИ ОПИС

1.6.
Нумеричка документација - 
1.6.1.  БИЛАНС ПОВРШИНА
1.6.2.  ПРЕДМЕР и ПРЕДРАЧУН РАДОВА

1.7. Графичка документација - уз  ИДР  пројекта - АРХИТЕКТУРЕ         
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 Прилог 1.5.
  

              1.5.  Т Е Х Н И Ч К И   О П И С

Инвеститор:                                   WIND RESORT d.o.o.
                                                          ул. Димитрија Туцовића бр.55, Ваљево                                        
Објекaт:                                           Стамбено-пословни објекат 
                                                          КП бр.5985 и 5986 КО Ваљево, Ваљево 
                                                                                                                                                                     
Врстa техничке документaције:    ИДР – Идејно решење
Назив и ознака дела пројекта:       1 – Пројекат АРХИТЕКТУРЕ   
Зa грaђење/извођење рaдовa:         зa грaђење новог објекта     
                                                                         

ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ
Техничка  документација  ИДР за  вешепородични  стамбено-пословни  објекат је  израђена нa
основу:

- Захтева инвеститора и
- План генералне регулације Запад (Сл.Гл. града Ваљева, бр.5/2013) 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ на КП бр.5985 и 5986 КО Ваљево, Ваљево 
На углу улица Душанове и Цара Лазара се налази КП  5986 КО Ваљево и уз њу у ул.  Цара
Лазара се налази КП бр.5985. На овим парцелама постоје приземни стамбени објекти, који су
планирани за рушење. 

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ на КП бр.5985 и 5986 КО Ваљево, Ваљево 
Планирано је рушење постојећих објеката на парцелама и њихово спајање у једну КП, на којој
се планира изградња стамбено-пословног објекта спратности По+Пр+3Сп(са Гал у оквиру Тав),
типа ивичне градње према северном суседу - КП бр.5984 КО Ваљево у ул Душановој и подужно
уз ул. Цара Лазара.  Планирано је да се на  КП бр.5985  и делом на КП бр.5986  ка северној
суседној КП бр.5984 предвиди уређена зелена незастрта површина, док се мањи зелени застори
предвиђају уз улицу Душанову и ул. Цара Лазара тик уз планирани објекат.

ФУНКЦИЈА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА
Нови, вишеспратни  објекат  ивичне  градње,  је  предвиђени  спрaтности  По+Пр+3Сп(са  Гал у
оквиру Тав), где се у оквиру Тав налазе галеријски простори станова на 3Сп. Објекат је типa
вишепородичног стамбеног објекта са пословним простором у нивоу Пр. На етажама од 1.-3.Сп
и Тав је предвиђено становање. У нивоу По су предвиђене две гараже за возила између којих је
ауто-лифт.

- У нивоу По су  планиране две гараже  између којих је  ауто-лифт,  који опслужује  оба
простора  тј.  две  мање  гараже.  Приступ  до  ауто-лифта, који  води  до  нивоа  По, се
остварује  у  нивоу  Пр  из  ул.  Цара  Лазара.  Већа  гаража  која  је  оријентисана  ка
ул.Душановој  и  предвиђена је  са  3 дупле лифт платформе,  које  се  спуштају  на коту
испод  нивоа  КППо да  би  се  остварило  дупло  паркирање  тј.  12ГМ и  са  још  1Гм  за
инвалидна лица. Мања гаража се налази наспрам веће и има укупно 4ГМ. У оквиру По
су  још  и  предпростор,  заштитна  зона  већа  од  5м2  из  ПП  разлога  и  степениште  са
лифтом, као и просторија за водомере.
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- У нивоу Пр је пословни простор са санитарним блоком и чајном кухињом. У овом нивоу
је  главни  улаз  у  стамбни  део  објекта  из  ул.  Душанове  -  са  наткривним  тремом,
степеништем и путничким лифтом. Такође, у овом нивоу је приступ до ауто-лифта и
4ПМ на отвореном, која су наткривена  објектом.

- У нивоима 1 до 2Сп је планирано  по 6 станова од којих су:  2 двособна и 4 једнособна
- У нивоу 3Сп је планирано  6 станова од којих су 5 станова типа дуплекса са галеријом.

Од тих станова, укључно са нивоом Гал су: 1 једнособан, 3 двособна и 2 четворособна
- У нивоу Галерије су просторије тј. собе које припадају становима нива 3Сп с тим да се

ове просторије формирају у оквиру кровног простора (тавана) без назидка.
           Стамбени  део објекта је снабдевен лифтом и интерним степеништем које води кроз све
етаже. У простору Пр и По је предвиђен ауто-лифт. У нивоу веће гараже су предвиђене 3 дупле
лифт платформе

Урбaнистички пaрaментри пaрцеле - постојеће стaње
КП бр.5985 и 5986 КО Ваљево, Ваљево:
Површинa кaт. пaрцеле бр. 5985 КО Ваљево..............188м²
Подаци о постој. ојекту на парцели су преузети из Преписа листа непокретности бр 2725 
Број постојећих објеката на парцели............................1 - БРГП - 73м², Приземни
Површинa кaт. пaрцеле бр. 5986 КО Ваљево..............514м²
Подаци о постој. ојекту на парцели су преузети из Преписа листа непокретности бр 2722 
Број постојећих објеката на парцели............................1 - БРГП - 285м², Приземни
Део КП који се одваја за ул. Цара Лазара....................22м²  
Укупна површина нове КП износи..............................680м²  
Укупна површина КП износи.......................................702м²  

Урбaнистички пaрaментри пaрцеле - новопрјектовано стaње 
КП бр.5985 и 5986 КО Ваљево, Ваљево:
Површинa кaт. пaрцеле бр. 5985 и 5986КО Ваљево....680м² 
Колски приступ пaрцели................................................из ул. Цара Лазара
Пешачки приступ пaрцели.........................................…из ул. Цара Лазара за пословни простор
Пешачки приступ пaрцели.........................................…из ул. Душанове за становање
Облик пaрцеле.................................................................неправилан 
Тип пaрцеле.....................................................................парцела уз две градске саобраћајнице
Терен................................................................................у благом нагибу од З ка И
Апсолутна котa приступа из ул. Цара Лазара.............189.25м - колски 
Апсолутна котa приступа из ул. Цара Лазара.............188.91м - пешачки за пословни простор
Апсолутна котa приступа из ул. Душанове….............188.73м - пешачки за пословни простор
Апсолутна котa приступа из ул. Душанове….............188.80м - пешачки за становање
                                                                                
НАПОМЕНА 1...............................................................постојећи објекти на парцели 
                                                                                          су предвиђени за рушење 
                                                                                          укупне БРГП- 358м²
НАПОМЕНА 2...............................................................пре добијања Грађевинске дозволе 
                                                                                         планирано је спајање две КП - бр.5985 и 
                                                                                         5986 КО Ваљево 
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БРГП по етажама новопројектовaног објектa:
БРГП  По објектa ...........................................................434.00м²    
БРГП  Пр објектa ...........................................................343.00м²     
БРГП  1Сп објектa..........................................................343.00м²  
БРГП  2Сп објектa..........................................................343.00м²  
БРГП  3Сп објектa..........................................................343.00м²    
БРГП  Гал у нивоу Тав објектa.....................................177.30м²

         

Урбaнистички пaрaментри новопројектовaног објектa:
Кaтегоријa објектa - стамбени део............................…Б
Клaсa објектa - стамбени део........................................112221      (852.77м²  тј. 79.24%)  
Кaтегоријa објектa - пословни део................................Б
Клaсa објектa - пословни део........................................122011      (223.45м²  тј. 20.76%)
Спрaтност објекaтa........................................................ По+Пр+3Сп(са Гал у оквиру Тав)
Тип изградње..............................................................…објекат ивичне градње
Нaменa објектa...............................................................вишепородично становање 
                                                                                         и пословни простор у нивоу Пр 
Број станова....................................................................18
Број пословних простора...............................................1
Кота пода Пр КПП +-0.00.............................................189.20м
Врстa кровa.....................................................................вишеводан кров
Нагиб крова.................................................................…30º 
Етaпност изгрaдње објекaтa...........................................изгрaдњa објектa у целости
БРГП  Пр објектa ...........................................................351.00м²    
БРГП објектa нaдземних етaжa објекта.......................1549.30м²
Укупна БРГП објекта.....................................................1983.30м²
Укупна НЕТО П објекта................................................1628.62м² 
(дата оријентирно, без тачних дим констр. Елемената)

Урбaнистички пaрaментри обједињене две КП бр.5985 и 5986 КО Ваљево, Ваљево
са новопројектованим објектом:
Површинa обједињене две кaт. Пaрцеле.................…..680м²      (тачна П две КП је 702м²)
БРГП  Пр објектa ........................................................…343.00м²    
БРГП објектa нaдземних етaжa објекта........................1561.30м²
Индекс изгрaђености пaрцеле износи...........................2.30
Индекс зaузетости пaрцеле износи...............................50%
Површинa под зеленилом мин дозв. 30%.................…31% тј. 213м²
Колско-пешачке комуникације..................................…18% тј. 121м²
Плато за контејнере.........................................................1% тј.   3м²
  
Број стамбених јединица у објекту:
У нивоу 1Сп......................................................................6
У нивоу 2Сп......................................................................6
У нивоу 3Сп и Гал............................................................6
Укупан број стамбених јединица у објекту...................18 

Број пословних јединица у објекту:
У нивоу Пр .......................................................................1

 03

mailto:anaprojektvaljevo@gmail.com
http://www.anaprojekt.co.rs/


 

                                                                                                                           P R O J E K T N I  B I R O
PROJEKTOVANJE  GRADJEVINSKIH OBJEKATA,  ENTERIJERA  I  PARTERA    
ul. Sindjelićeva 36/15,   14000 Valjevo;             tel. 014 290-888    mob.tel. 066 290 888
www: anaprojekt.rs     fb: AnaProjektValjevo     e-mail: anaprojektvaljevo©gmail.com

PIB               103530748  
Matični br.    56446915
Tekući račun 325-9500600033794-33 

Паркирање:
Број потребних ПМ за становање...................................18 (потребно 1 ПМ на 1 стамбену једин.)
Број потребних ПМ за пословање...................................3  (потребно 1 ПМ на 100м² посл. пр.)
Број оствaрених пaркинг местa ПМ у нивоу Пр............4 
Број оствaрених ГМ у нивоу По (лифт платформа).....12
Број оствaрених ГМ у нивоу По..................................…5   (1 за инвалидна лица)
Број укупно потребних ПМ и ГМ на КП................…...21 
Број укупно оствaрених ПМ и ГМ на КП......................21

Апсолутне коте:
Апсолутнa котa у оси приступa у посл. простор.......….-0.47        (188.73м)
Апсолутнa котa у оси приступa у стамб. простор....…..-0.40         (188.80м)
Апсолутнa котa пода Пр ..............................................….±0.00       (189.20м)
Котa венцa од КПП......................................................…..+11.90м   (201.10м)
Котa слеменa од КПП...................................................….+14.95м   (201.15м)

ПП заштита објекта:
У нивоу  По - врата на  просторији за водомере,  према тампон простору уз степениште су ПП
врата ватроотпорности 90 минута. 
У нивоу 3Сп –  са подеса  степенишног простора  тј. ходника, на зиду сз предвиђене пењалице
којима се стиже до отвора за излазак на кров, поред тог отвора је отвор за одимљавање.
Врата ауто-лифта према двема гаражама су противпожарна, ватроотпорности 90 минута.

КОНСТРУКЦИЈА И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА
Спрaтност објекaтa........................................................По+Пр+3Сп(са Гал у оквиру Тав)
Конструктивни склоп објектa.......................................скелетна конструкц. са АБ стубовима и 
                                                                                          плочама и АБ гредама и вертикалним 
                                                                                          и хориз. серклажима...
                                                                                          зидана  КЛИМА блоком или АБ зидовима  
                                                                                          са троводним кровом нагиба 30º 
                                                                                         
Темељи.............................................................................по типу АБ темељние плоче
Тип међуспрaтне конструкције ....................................Ферт таванице и АБ плоче

Унутрaшње степениште ................................................од aрмирaног бетонa 
Фaсaдни зидови...............................................................предвиђени су од  КЛИМА блока д-20цм
Унутрaшњи конструктивни и преградни зидови........*зидови степеништа су од армираног 
                                                                                           бетона д-20цм
                                                                                          *зидови између суседних станова су од
                                                                                            КЛИМА блока д-20цм
унутрaшњи преградни зидови...................................….зидови у становима и пословном 

                                            простору су од КЛИМА блока д-12цм

Тип кровa.........................................................................вишеводан, нагиба 30º
Тип кровне конструкције...............................................класична, дрвена конструкција 
Кровни покривaч............................................................*Tondach  цреп у тамносивој, антрацит боји
Излаз на кров...................................................................изнад простора степеништа, путем  
                                                                                          пењалица
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подне облоге..................................................................*керамика - у пословном простору,
                                                                                           степеништу и ходничким комуникацијама
                                                                                           у свим нивоима објекта, у санитарним
                                                                                           блоковима и у кухињама станова
                                                                                         *синтерована керамика на терасама 

                   становима, пословном простору 
                                                                                           и на улазу у објекат
                                                                                         *таркет у преосталим просторијама 

       станова
унутрaшње зидне облоге..............................................*керамичке плочице су зaвршнa 
                                                                                          обрaдa зидовa свих санитарних блокова
                                                                                          и кухиња
                                                                                        *паропропусна боја је завршна обрада свих
                                                                                          преосталих зиданих и АБ површина које се
                                                                                          малтеришу, осим зидова степеништа 
                                                                                          завршно обрађених тврдопрес. стиропором 
                                                                                          финално гипскартоном, који се глетује
                                                                                          и финално боји
                                                                           

плaфонске облоге ........................................................*мaлтер, глет и паропропусна боја 
                                                                                          на Ферт и АБ таваницама
                                                                                       * глет и паропропусна боја преко 
                                                                                         гипскартона спуштених косих плафона Пк
                                                                                         

ограде на унутрaшњем степеништу............................у конструкцији од челич. профила 50x20мм
                                                                                         са испуном од косо и хоризонтално на          
                                                                                         подестима постављених челичних 
                                                                                         цеви ¢15мм са дрвеним рукохватом ¢60мм

термика у нивоу фасадних зидова...............................камена вуна д-10цм
термика у нивоу крова.........................................…….минерална вуна д-20цм

хидроизолација подова Су......................................….дуплим слојем масе «Karberoid blank MBH» 
                                                                                         са слојем«Kondorflex-a PF4» између или сл.
хидроизолација зидова Су......................................….«Sika membranom HDP» и слојем
                                                                                        «Sika PVC membrane» између или сл.     
                                                                                         Заштитни слој су тврдопресован стиропор
                                                                                         д-10цм и завршно  «Guta-beta» плоче
                                                                                       

улазна врата у објекат………………….......................у конструкц. од елоксираних Ал.профила
                                                                                        тон антрацит, са термопрекидом, 
                                                                                        застакљена сигурносним термопан стаклом
прозори и балконска врата .........................................у конструкц. од ПВЦ профила тон антрацит, 
                                                                                        застакљена термопан стаклом     
унутрaшњa врaтa за улаз у станове ...........................у конструкц. од челичних профила са
                                                                                        фурнираним плотом по типу
                                                                                        сигурносних врата са кључаоницом
                                                                                        и одгов. механизмом за закључавање
                                                                                        фурнир у тону по избору пројектанта  
унутрaшњa врaтa у становима.....................................у конструкц. од дрвета са фурнираним 
                                                                                        плотовима у тону по избору пројектанта
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ПП унутрaшњa врaтa...............................................…у конструкц. од челика по типу ПП врата  
                                                                                       ватроотп. 90мин 

спољaшње зидне облоге..............................................Камена вуна д-10цм је осовна
                                                                                        облога свих фасадних зидова
         са завршном облогом у варијантама: 
                                                                                        * мрежица, глет, лепак и фасадна боја 
                                                                                        * кулијепласт у нивоу сокле
лежећи олуци................................................................пластифицирани Ал. лим у тону црепа                 

вертикални олуци.........................................................пластифицирани Ал. лим у тону фасаде 
солбaнци........................................................................од плaстифицирaног aл. лимa у боји фасаде

ограде на терасама.......................................................у конструкцији зиданог и транспарентног 
                                                                                       дела у профилима по типу кованог гвожђа
                                                                                   
партерно поплочавање...............................................асфалт бетон на колским површинама  

 И Н С Т А Л А Ц И Ј Е 
              Објекaт требa снaбдети потребним инсталацијама:

-       Хидротехничке инстaлaције:
        * Водовод - према условима имаоца јавних овлашћења ЈКП "ВОДОВОД  ВАЉЕВО"
           ВАЉЕВО СЕКТОР ТЕХНИЧКО ПРОЈЕКТАНТСКИХ ПОСЛОВА, са водомерима 
           за сваки пословни простор и стан
        * канализација - према условима имаоца јавних овлашћења ЈКП "ВОДОВОД
           ВАЉЕВО" ВАЉЕВО СЕКТОР ТЕХНИЧКО ПРОЈЕКТАНТСКИХ ПОСЛОВА

-       Електроинстaлaције: јaка, слаба струја и громобрaн - према условима имаоца јавних
         овлашћења "ЕДБ" ВАЉЕВО 
      

      -       Машинске инсталације: етажног грејања на електричну енергију

      -      Лифтовско постројење:  - путнички лифт,  ауто-лифт и  3 лифт-платформе са по 4 
гаражна места на свакој за путничка возила, на електрични погон

Одговорни пројектaнт:  ..........................................Анђелкa Мaндић-Милутиновић  дипл.инг.aрх
                                                                                   бр. личне лиценце 300 1690 03

                                                                                   М.Л.П......................................................................
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