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Регистар привредних субјеката 5000198445480

БП 30888/2022 
Датум, 22.03.2022. године 
Београд 

Регистратор  Регистра  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15. став 1.  Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре,
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019 и 105/2021), одлучујући о јединственој
регистрационој  пријави  оснивања  правних  лица  и  других  субјеката  и  регистрације  у
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Mirjana Medulović-Marinković 
доноси 

РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката
региструје: 

MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR
 STUDIO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM MIRMEDMAR

 VALJEVO 

са следећим подацима: 

Лични подаци предузетника: 

Име и презиме: Mirjana Medulović-Marinković 
ЈМБГ: 2511977776017 

Пословно име предузетника: 

MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR
 STUDIO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM MIRMEDMAR

 VALJEVO 

Скраћено пословно име предузетника: 
MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR MIRMEDMAR 

Пословно седиште: Karađorđeva 120 Ђ, ВАЉЕВО, Србија 
Регистарски број/Матични број: 66456587 

ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 112940487 

Почетак обављања делатности: 22.03.2022 године 
Претежна делатност: 7111 - Архитектонска делатност 

Предузетник се региструје на: неодређено време 
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Издвојено место: 

Адреса: Radobić 16, РАДОБИЋ, МИОНИЦА, Србија 
Делатност: 7111 - Архитектонска делатност 

Адреса за пријем поште: Karađorđeva 120 Ђ, спрат 1, стан 11, ВАЉЕВО, Србија 

Адреса за пријем електронске поште: mirmedmar@gmail.com 

Образложење 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  18.03.2022.  године  јединствену
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени
регистар пореских обвезника број БП 30888/2022, за регистрацију: 

MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR 
STUDIO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM MIRMEDMAR 

VALJEVO 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона
о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,  Регистратор  је  утврдио  да  су
испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у дипозитиву решења, у складу са одредбом
члана 16. Закона. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”,  бр.  119/2013,  138/2014,  45/2015,  106/2015,  32/2016,  60/2016,  75/2018,  73/2019,  15/2020,
91/2020, 11/2021 и 66/2021). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 дана од
дана  објављивања  одлуке  на  интернет  страни  Агенције  за
привредне регистре, министру надлежном за послове привреде,
а преко Агенције за привредне регистре. Административна такса
за жалбу у износу од 490,00 динара и решење по жалби у износу
од 570,00 динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба
се може изјавити и усмено на записник у Агенцији за привредне
регистре. 

                  
                РЕГИСТРАТОР 

_________________
Миладин Маглов 
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ОБАВЕШТЕЊЕ: 

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и
потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање. 

Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће: 

1. Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а, 
2. Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ

по  пријему  овог  обавештења  И  САМО  УКОЛИКО  СТЕ ПРИЈАВИЛИ  ПОЧЕТАК
ОБАВЉАЊА  ДЕЛАТНОСТИ,  на  једном  од  шалтера  било  које  организационе
јединице  организације  за  обавезно  социјално  осигурање  (Републички  фонд  за
пензијско  и  инвалидско  осигурање,  Републички  завод  за  здравствено  осигурање,
Национална  служба  за  запошљавање)  или  преко  портала  Централног  регистра
обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/), уколико већ нисте пријављени
на осигурање по основу радног односа код другог послодавца. и то само уколико сте
пријавили почетак обављања делатности. 

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим
документима 
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Изјава одговорног урбанисте 

 

 

На основу чл. 77. став 5. Правилника о садржини, начину и поступку 

израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Сл. гласник 

РС“, бр. 32/2019) одговорни урбаниста урбанистичког пројекта  

 

Мирјана Медуловић-Маринковић   

дипл.инж.арх. лиценца бр. 200 1426 14  даје следећу изјаву: 

 

 

Изјављујем да је урбанистички пројекат изградње стамбеног објекта 

апартманског типа на КП 1074 КО Дивчибаре израђен у складу са Законом 

о планирању и изградњи и прописима донетим на основу тог Закона, као и 

да је израђен у складу са важећим планским документима. 

 

 

 

 

 

                              Мирјана Медуловић-Маринковић дипл.инж.арх.  

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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1. УВОД 

1.1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 

Инвеститор пројекта Јасмина Пајковић из Београда, има намеру да 

изгради стамбени објекат апартманског типа за стални и повремени 

боравак на кат. парцели 1074 КО  Дивчибаре.  

Планом генералне регулације на овом простору планирана је 

изградња вила, апартмана и пансиона, који пружају услуге смештаја (са 

једном и више смештајних јединица), уз могућност додатних пратећих 

услуга (хране, пића и сл.), стамбено-пословних објеката, као и објеката за 

повремено становање и одмор (куће за одмор – викендице). У овој намени 

се налазе и постојећи објекти сталног становања, а могућа је изградња и 

нових стамбених објеката за потребе становника који имају пребивалиште 

на подручју овог плана. Апартманске јединице могу бити стамбене 

јединице уз примену важећих правилника о становању. 

Изменама и допунама Плана предвиђа се директна примена плана за 

изградњу објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони 

(укључујући стално становање) и викенд насеље, док је за све остале локације 

и намене обавезна израда Урбанистичких пројеката за потребе 

урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 

урбанистичко-архитектонске разраде локација, што је овим путем и 

урађено. 

 

1.2. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је Закон о планирању 

и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одл.УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013-Одл.УС, 50/2013-Одл.УС, 98/2013-Одл.УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) и Правилник о садржини, начину 

и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 

(“Сл. гласник РС“, бр. 32/2019). 

Чл. 60. Закона о планирању и изградњи прописано је да се 

урбанистички пројекат израђује када је то предвиђено планским 

документом, за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  

Чл. 57. Закона прописано је да уколико је планским документом 

предвиђена израда урбанистичког пројекта, или је урбанистички пројекат 

израђен по захтеву инвеститора, локацијски услови се издају на основу тог 

планског документа и урбанистичког пројекта.  

Чл. 76. Правилника прописано је да се урбанистички пројекат 

израђује у складу са урбанистичким планом, када је то одређено планским 

документом, за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 

Чл. 77. Правилника прописана  је садржина урбанистичког пројекта.  
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Плански основ за израду урбанистичког пројекта су Измене и допуне 

Плана генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре („Службени 

гл. града Ваљева“, број 2/2015) и Измена „Измене и допуне Плана генералне 

регулације за Туристички центар Дивчибаре“ („Службени гл. града 

Ваљева“,  број 4/2019) и Измене и допуне Плана генералне регулације за 

Туристички центар Дивчибаре – трећа измена („Службени гл. града 

Ваљева“,  број 10/2022). У поглављу II 12.  ЛОКАЦИЈЕ ЗА ДАЉУ РАЗРАДУ 

утврђено је да се спровођење плана за све локације и намене, осим локација 

и објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони 

(укључујући и стално становање) и викенд насеље, изводи израдом 

урбанистичког пројекта. 

 На основу претходних ставова може се закључити да се изради 

урбанистичког пројекта приступило са правним и планским основом, јер је 

планом  генералне регулације утврђена обавеза израде урбанистичког 

пројекта за стамбене објекте апартманског типа категорије В. 

 

1.3. Обухват урбанистичког пројекта 

Урбанистичким пројектом је обухваћена кат.парцела бр. 1074 КО  

Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  20,99 aри. Мали део те 

површине - 0.08 ари је планирано јавно земљиште за колско-пешачку улицу 

КП41, док преостали део парцеле у површини од 20,91 ар испуњава услове 

да буде грађевинска парцела са наменом виле, апартмани и пансиони. 

 

1.4. Услови изградње из планске документације  

ЦИЉЕВИ УРЕЂЕЊА И ИЗГРАДЊЕ И ОСНОВНИ ПРОГРАМСКИ 

ЕЛЕМЕНТИ 

Основни циљеви уређења и изградње и основно програмски елементи 

ових измена и допуна Плана су у највећем исти као и у важећем плану 

генералне регулације. 

У складу са Стратегијом развоја туризма Србије, Просторним планом 

Општине Ваљево, циљ организације и уређења простора јесте 

ревитализација и санација туристичког центра Дивчибаре на туристичкој 

мапи Србије, према потенцијалима природних и створених вредности и 

дугорочним потребама економског и социјалног развоја. 

Остварење тог циља постићи ће се: 

- санацијом и активирањем постојећих створених потенцијала у смислу 

подизања квалитета и разноврсности туристичке понуде; 

- стимулацијом инвестирања у туристичке објекте; 

- афирмацијом Дивчибара као туристичког центра са погодностима за 

све категорије туриста; 
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- афирмацијом Дивчибара као традиционалне ваздушне бање без 

еколошких акцидената; 

- снажном афирмацијом традиционалног концепта викенд туризма, 

великом и разноврсном понудом у свим годишњим добима; 

- знатно бољом валоризацијом географско-саобраћајног положаја;  

- маркетиншком презентацијом туристичке понуде;  

Стратешко питање је промена тенденција у досадашњем развоју. 

Основно опредељење је даље унапређење и изградња туристичког центра, са 

прецизираним инфраструктурним, супраструктурним капацитетима, 

правилима грађења и јасно дефинисаном понудом. 

 

Стратешки циљеви су:  

- капацитет туристичког центра средњег нивоа; 

- заустављање, урбанистичким инструментима, даљег ширења викенд 

зона и забрана спајања, енклава викенд градње; 

- формирање зона забрањене изградње; 

- стимулисање изградње на атрактивним локацијама. 

 

Посебни циљеви плана су: 

- утврђивање високих стандарда постојећих и планираних објеката;  

- планирање и изградња јавних, културних, здравствених, комуналних, 

рекреативних и спортских садржаја као и садржаја туристичких услуга у 

функцији предходно наведених високих стандарда;  

- планирање и изградња саобраћајне инфраструктуре, са јасном 

функционалном сегрегацијом саобраћајне мреже; 

- утврђивање високих стандарда за заштиту животне средине и то у 

области топлификације, аутомобилског саобраћаја, комуналне хигијене и 

заштите од буке кроз планске инструменте и мере за сваку појединачну 

област; 

- утврђивање планских инструмената и мера, правила изградње и 

стандарда, облика и типа архитектонског обликовања, за санацију 

бесправно и неплански подигнутих објеката, нарочито комплекса викенд 

насеља. 

 

Намена земљишта:  

На основу Измене и допуне Плана генералне регулације за 

Туристички центар Дивчибаре („Службени гл. града Ваљева“, број 2/2015) и 

Измена „Измене и допуне Плана генералне регулације за Туристички 

центар Дивчибаре“ („Службени гл. града Ваљева“,  број 4/2019) и Измене и 

допуне Плана генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре – 

трећа измена („Службени гл. града Ваљева“,  број 10/2022)  предметна 
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парцела се налази у зони Виле, апартмани и пансиони, објеката који 

пружају услуге смештаја (са једном и више смештајних јединица), уз 

могућност додатних пратећих услуга (хране, пића и сл.), стамбено-

пословних објеката, као и објеката за повремено становање и одмор (куће за 

одмор – викендице). У овој намени се налазе и постојећи објекти сталног 

становања, а могућа је изградња и нових стамбених објеката за потребе 

становника који имају пребивалиште на подручју овог плана. Апартманске 

јединице могу бити стамбене јединице уз примену важећих правилника о 

становању. 

Изменама и допунама Плана предвиђа се директна примена плана за 

изградњу објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони 

(укључујући стално становање) и викенд насеље, док је за све остале 

локације и намене обавезна израда Урбанистичких пројеката за потребе 

урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 

урбанистичко-архитектонске разраде локација, што је овим путем и 

урађено. 

 

Минимална површина грађевинске парцеле 

- за намену Виле, апартмани и пансиони је   ..................................8 а. 

Предметна грађевинска парцела има површину од 20.91 ар. 

 

Индекс заузетости 

- за намену Виле, апартмани и пансиони  .....................................15% 

Индекс заузетости парцеле („Из”) је однос габарита хоризонталне 

пројекције објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у 

процентима. У индекс заузетости парцеле не улази хоризонтална 

пројекција стрехе. Подземна етажа може бити већа од надземне уколико је 

у функцији гараже или помоћних садржаја као што су оставе, техничке 

просторије, кухињске просторије, спа и сл, али не сме да заузима више од 

80% површине парцеле. Проценат учешћа зеленила у оквиру парцеле, у 

директном контакту са тлом је минимално 35% укупне површине парцеле. 

Коефицијент заузетости парцеле је у дозвољеним оквирима – 15%, док 

је под зеленилом 61.5% парцеле. 

  

Највиша дозвољена спратност објеката 

- за намену Виле, апартмани и пансиони..........................................................П+Пк 

Дозвољено је пројектовање сутерена (етажа чији се под налази у 

просеку до 1 m испод нивоа терена). У оквиру сутерена се могу налазити 

садржаји који подразумевају становање и пословање као и помоћни, односно 

пратећи садржаји – рецепција, оставе, техничке просторије, гараже, кухињске 

просторије, спа и сл. 
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Ако је терен у паду преко 15%, дозвољено је предвидети два нивоа 

приземља – ниско и високо, тако да површина целе етаже мора бити изнад коте 

терена. 

Дозвољено је пројектовање подрума (део објекта који се налази делимично 

или потпуно испод приземља објекта и потпуно испод терена). У оквиру подрума 

не могу се налазити садржаји у функцији становања. 

Дозвољено је у свим објектима у оквиру поткровља пројектовати више 

спратних нивоа, максимално 4 нивоа за објекте Б и В категорије и 2 нивоа за 

објекте А категорије. 

Објекат је спратности По+Су + Пр + 3 нивоа Пк + Гал. 

 

Висина објекта 

Висина објекта од коте уређеног терена до венца на месту улаза у 

објекат може бити највише до: - П + Пк до 6,5 m; 

Под висином венца се подразумева кота горње ивице фасадног 

платна. Код објеката са једноводним и двоводним кровом, висина венца се 

одређује на фасади која има стреху. 

Кота приземља може бити до 1,2 m изнад коте терена на месту 

главног улаза у објекат. 

Висина слемена не сме да прелази 19м од нулте коте објекта. 

Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта.  

Висина венца предметног објекта је +2.84 m у односу на коту уређеног 

терена на месту улаза у објекат, а кота приземља +1.18 m у односу на коту 

терена на уласку у објекат. 

 

Обликовање 

Ради разноврсног решења и комфора смештаја поткровне етаже је 

могуће пројектовати разноврсно, тако да се дозвољава висина назитка од 1,8 

m, уз услов да висина венца не прелази прописани максимум. У 

поткровљима је могуће предвиђати кровне баџе или кровне прозоре.  

Баџе могу да заузимају максимално 50% површине вертикалне 

пројекције крова. 

Кровне баџе се могу формирати кроз максимално две етаже крова 

пратећи кровну косину и бити ниже минимално 3м од коте слемена. Баџе 

за Пк1 и Пк2 су у основној фасадној равни, а фасадни зид баџе за Пк3 и Пк4 

су планиране у пресеку међуспратне конструкције изнад Пк2 и кровне 

равни. 

Кровови могу да буду равни, коси (једноводни, двоводни, 

четвороводни или вишеводни) или комбиновани. Једноводни кровови су 

дозвољени искључиво код објеката А категорије. Максимални нагиб 

кровних равни је 60 степени. За изградњу објекта са двоводним кровом 

нагиб кровних равни мора бити према дужим странама основног габарита 
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објекта. Код већих објеката на терену у паду треба пројектовати кров тако да 

је слеме крова паралелно са изохипсама. 

Испади изван објекта у виду еркера, тераса, могу прелазити 

грађевинску линију према јавној површини највише 1,4m, а не могу кад се 

грађевинска и регулациона линија поклапају. Нису дозвољени испади ван 

зоне грађења према суседу. 

Приликом парцијалног пројектовања и изградње појединих објеката 

(у фазама) потребно је водити рачуна о целовитости концепције 

организације целине, односно обезбедити да у свакој етапи реализације 

иста делује целовито не нарушавајући при томе општи концепт просторног 

размештаја и организације садржаја. 

Висина назитка Пк1 је 1,8 m, кров је двоводни са баџама које су 

заступљене са 42% у односу на површину вертикалне пројекције крова. 

 

Материјализација 

Видни материјали треба да су природни: камен, дрво, малтер, стакло. 

Сви видни делови темељних зидова; подрумских зидова и сокле треба да се 

раде од камена или да се облажу каменом (ломљеним каменом одређеног 

слога или неправилним слогом). Пожељно је да камен буде из локалних 

мајдана. Фуге између камења, ако су изражене, не треба фарбати. 

Фасаде могу бити обрађене: у дрвету, камену, малтерисане, ако су у 

питању скелетна бетонска конструкција, опека или неки други блокови. 

Такође, фасада треба да се малтерише, ако су панелни фасадни зидови од 

неодговарајућих вештачких материјала (пластика, метал итд.). Дозвољена је 

умерена употреба кулије зидова као и зидова обрађених фасадном и 

ломљеном опеком (око 30% од површине фасадног платна). Треба да 

преовлађује бела боја. 

Кровни покривач треба да буде цреп, лим или дрвена шиндра, боје 

браон, теракота, тамно зелени или тамно сиви, у зависности од материјала. 

 Обрада фасаде Су је у виду камених листела, Пр је бела фасада, а Пк1-

Пк3 је дрвена облога. Кровни покривач је тамни цреп. 

 

Правила регулације и положај објекта на парцели: 

Регулација земљишта у оквиру територије Плана обезбеђује заштиту 

јавног интереса и резервацију површина за јавне намене и у том смислу 

регулациона линија раздваја површину одређене јавне намене од површина 

предвиђених за друге јавне и остале намене. 

 

Регулационе линије су дефинисане у графичком прилогу – карта 

3.Регулација, нивелација и саобраћајно решење Р – 1:2500. 
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Регулациона линија колско-пешачке улице КП41 у малом делу улази 

у предметну катастарску парцелу, на основу чега се најпре формира јавна 

парцела, док се у осталом делу поклапа са северозападном и југозападном 

границом предметне катастарске парцеле. 

 

Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде 

до које је дозвољено грађење основног габарита објекта, и може бити 

подземна и надземна. Грађевинска линија се утврђује овим планом по 

правилу у односу на регулациону линију и представља крајњу линију до 

које се може вршити изградња објеката. 

Надземне грађевинске линије које одређују растојање од регулационе 

линије су дефинисане у графичком прилогу – карта 3.Регулација, 

нивелација и саобраћајно решење Р – 1:2500. На деловима где је регулација 

правилна, предвиђају се претежно на 5 m од регулације саобраћајница типа 

С (изузев С1, где је растојање претежно 10 m), односно на 3 m од регулације 

саобраћајница типа КП.  

На простору са претежном наменом централних комерцијално-

туристичких садржаја где су предвиђени широки тротоари грађевинска 

линија је на регулацији с тим да се приземље повлачи за најмање 3 m и 

чини колонаду. За ове објекте дужина фронта, односно непрекинуте уличне 

фасаде је ограничена на највише 25 m, без обзира на величину грађевинске 

парцеле.  

Уколико је могућа изградња више објеката на парцели, растојање 

између њих мора да буде најмање 5 m. 

Спортски објекти могу да буду изван грађевинске линије објеката на 

минималној удаљености од 3 m од суседне грађевинске парцеле ако су 

отворени или половина висине ако су наткривени. 

Минимално растојање објеката Б и В категорије од границе суседне 

парцеле је половина висине највише фасаде окренуте према суседу, односно 

5м за објекте А категорије. 

Грађевинска линија у односу на улицу КП41  је на растојању мин. 3m. 

У односу на границе суседних грађевинских парцела, грађевинска линија 

према плану мора бити удаљена минимално ½ висине највише фасаде 

окренуте према тој парцели, што у конкретном случају значи да је мин. 

растојање објекта од североисточне међе 5,3m, а од југоисточне међе 9,9m. 

 Растојање објекта од РЛ КП41 је 9,22-14,06m, од североисточне 12,73-

14,66 m, а од југоисточне међе 19,36-19,38m.  

Нови објекат је својим странама постављен претежно паралелно са 

регулационом линијом и границама парцела. 
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Подземна грађевинска линија важи само за изградњу испод површине 

земље и налази се: 

- на свим парцелама које задовољавају услов минималне површине парцеле 

за планирану намену, на растојању од 5 m од свих међа за септичке јаме, а 

2m од свих међа за подземне етаже објеката; 

- на постојећим парцелама чија је површина мања од минималне планом 

прописане за планирану намену, на растојању од 2 m од свих међа; 

- на парцелама које су формиране у поступку одређивања земљишта за 

редовну употребу објекта, на међи; и 

- за подземне гараже, према јавној површини, на регулационој линији. 

Тамо где је канализациона мрежа трасирана ван јавиних саобраћајница 

дефинисанаје грађевинска линија у односу на заштитни коридор 

канализације који је ширине 5м (2х2,5м). 

 Грађевинска линија подрума – подземне гараже са заједничким 

просторијама је 7,28-14,06m удаљена од регулационе линије, а од суседних 

грађевинских парцела удаљена је 9-14,66m. 

  

Изградња других објеката на истој грађевинској парцели 

На свим грађевинским парцелама дозвољена је изградња више 

објеката у функцији претежне намене. Објекти могу да буду повезани 

тремовима или другом врстом суве везе, уз услов да је та веза 

транспарентна.  

Минимално растојање између два објекта је 5 m.  

Забрањена је изградња гаража, котларница и остава свих врста ван 

габарита главног објекта на парцелама намене - виле, апартмани и 

пансиони (осим за објекте сталног становања становништва које има 

пребивалиште на подручју овог плана); викенд насеље и др.; - централни 

комерцијално-туристички садржаји; - угоститељско-услужни садржаји.   

На парцелама осталих намена дозвољена је изградња помоћног 

објекта ако услови на парцели и урбанистички параметри то дозвољавају. 

Помоћни објекат може имати намену у складу са табелом 

компатибилности. Помоћни објекат се гради на минимално 4 m од главног 

објекта и на мин. 5 m од границе парцеле уз услов да се објекат гради уз 

границу парцеле претежно северне, односно западне оријентације. 

Максимална ширина помоћних објеката је 6,0 m. Помоћни објекат је макс. 

спратности Пр и висине 4 m. 

Не планира се изградња других објеката на парцели. 
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Партерно уређење 

 

Пешачке стазе 

Приступне стазе, тротоари, пешачке улице и тргови треба да су обрађени уз 

минималну употребу видног бетона. У случају да је бетон видан не сме да 

буде заступљен у оквиру јединице мере од (1 m2) више од 30%. Ако се 

употребљава бетон тако да је видан до 30% треба у њега уграђивати камен, 

шљунак или неки други природни материјал. 

Употребљавати природне материјале: камен, шљунак, дрво, опека, итд. 

 Пешачке стазе су планиране од камена. 

 

Степенице 

Уопштено, спољне степенице би требало да буду шире од оних које се 

користе унутар зграде како би се скијашима олакшало њихово коришћење. 

Пожељан ширине газишта и висине је 38cm/14cm или 40cm/12cm. Газишта 

морају да имају опшивке против клизања. 

Ивица газишта треба да буде истакнута променом боје или материјала како 

би помогла људима са смањеном видном способношћу. 

 Пројектоване спољне степенице у партеру су препоручених димензија 

38/14cm. док је на главном улазу у објекат планирана рампа нагиба 2,5%. 

 

Предложени материјали су: 

-  Пуно дрво са металном ивицом која не клиза. 

- Метална решетка за одвод. Бетонска подлога је обавезна како би се 

регулисао одвод и спречило гомилање отпадака, и мора бити доступан за 

чишћење. 

- Камен који се визуелно уклапа са шарама суседних камених површина. 

- Префабриковане бетонске плоче које могу бити успешније од лаког бетона 

с обзиром да може да се користи гушћи микс и постигне већа контрола 

завршног слоја површине како би се спречило круњење и ломљење. 

 Степенице су планиране од камена. 

 

Рампе 

Нагиби, рампе и сигурносна ограда морају да одговарају локалним 

условима и укључе могућност приступа хендикепираним особама. Рампе 

могу бити конструисане од било ког материјала за плочнике који су 

наведени, ако обезбеђују глатку, употребљиву површину. 

Зидови поред рампи могу бити направљени од било ког материјала за 

плочнике који су наведени. Зид дуж прилаза за хендикепиране особе може 

бити виши од зида за седење како би носио тежину држача за руке ако се 

тако постиже боље уклапање са пројектом целокупне зграде/пејзажа. 
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 На главном улазу у објекат планирана рампа нагиба 2,5%. 

 

Озелењавање 

За сваку градњу у оквиру плана обавезна је израда дендролошког 

плана (снимак постојећег стања зеленила), као и валоризација вегетације са 

предлогом интервенција у погледу сече постојећих стабала лошег квалитета 

и нове садње, оверени од стране лиценцираног стручњака. Коначну одлуку 

о уклањању постојећег зеленила доносиће Комисија за планове у оквиру 

стручне контроле Урбанистичког пројекта за сваку појединачну парцелу, 

односно надлежно Одељење за урбанизам на предлог у дендролошком 

плану за објекте „А“ категорије за које се не израђује Урбанистички 

пројекат.  

Проценат учешћа зеленила у оквиру парцеле, у директном контакту 

са тлом је минимално 35% укупне површине парцеле. 

Озелењавање и уређење окућница се спроводи искључиво уз 

одобрење надлежних служби, а подразумева пре свега очување и 

унапређење постојеће аутохтоне флоре. Окућнице не ограђивати и 

одржавати чистим што значи уклањање било каквог смећа или шута као и 

остатака другог грађевинског материјала уз поштовање успостављених 

одредби о депоновању смећа. Уколико се предвиђа изградња паркинг места 

у оквиру индивидуалних грађевинских парцела, они морају бити од растер 

елемената. 

Општи услови и мере за ове површине су исти као за јавне зелене 

површине. 

За целину Питомине предвидети очување влажних ливада као 

станишта орхидеја и других ретких врста. Посебно очувати доње делове 

влажних ливада у делу ка Чалачком потоку и успоставити забрану 

затрпавања, исушивања и друго. 

Сопственик, односно корисник шума дужан је да спроводи мере 

заштите шума, да штити шуме и шумска земљишта од деградације и 

ерозије. Промена намене шуме и шумског земљишта може се вршити у 

складу са чл. 10 Закона о шумама ("Сл. гласник РС", бр. 30/2010, 93/2012, 

89/2015 и 95/2018 - др. закон) и прописима донетим на основу овог закона. 

Површине обрасле шумским врстама дрвећа које се не сматрају шумом, 

изузев дрвореда у насељеним местима, могу се користи уз претходну 

сагласност министарства надлежног за послове шумарства. 

 За потребе очувања постојећег зеленила -дрвећа и ливаде и додатног 

озелењавања урађен је Елаборат – Процена постојећег стања зеленила са 

дендролошким планом, који је саставни део овог пројекта и чије решење је 

имлементирано у остале прилоге пројекта. 
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Ограђивање  

Терени за спортове са лоптом могу имати заштитну транспарентну 

ограду до висине од 3 m, од жичаног плетива са окцима величине усклађене 

са величином лопте која се користи у предметном спорту. 

Није дозвољена изградња потпорних зидова на граници парцеле. 

Уколико је неопходно извршити нивелацију и каскадирање терена уз 

примену потпорних конструкција, за њих важе правила о растојању од 

суседних парцела и објеката иста као за саме објекте. Висина потпорног 

зида може бити максимум 1,2 m. Није дозвољено ограђивање објеката и 

парцела других намена било каквом врстом ограда. Такође је забрањено 

ограђивање простора зеленим оградама било којом врстом засада. 

 Потпорни зидови по ободу тротоара око објекта су висине 0,43-1,06 m. 

 

Приступ парцели и паркирање 

За сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити приступ и излаз на 

јавну саобраћајну површину. Приступ парцели (постојећој или 

новоформираној) се може остварити на један од наведених начина: 

- директним излазом на јавни пут;  

- преко посебне приступне парцеле;  

- путем уговора о службености.  

Директан излаз на јавну саобраћајницу (постојећу или планирану) 

морају имати парцеле на којима је планирана изградња објеката јавне 

намене. Објекти Б и В категорије, треба да имају приступ на саобраћајнице 

типа С. Изнимно је могуће на друге саобраћајнице, ако испуњавају услове 

приступа на пут, манипулацију у оквиру парцеле комуналних возила и 

друге техничке условљености, што ће се доказивати анализом кроз 

Урбанистички пројекат. Објекти Б и В категорије не могу да буду грађени у 

оквиру групација са претежно изграђеним објектима А категорије. За 

парцеле свих осталих намена мора се обезбедити приступ на било који од 

наведених начина. 

Паркирање или гаражирање возила решава се на сопственој 

грађевинској парцели, изван површине јавног пута. Овим планим се 

прописују следећи нормативи за одређивање потребног броја паркинг 

места: 

Табела 15. Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места 

број  врста објекта треба предвидети паркинг места и то: 

1 виле и апартмани 60% од укупног броја станова  

2 туристички смештај 1 пм на 2-10 кревета у зависносто од 

категорије 

3 пословање 1 пм на 50 m2 нето површине 

4 угоститељство 1 пм на 20 m2 нето површине 
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5 трговина 1 пм на 50 m2 нето површине 

6 мањи локали и 

киосци 

1 пм на 1 локал или киоск 

7 дворане за састанке 1 пм 10-20 седишта 

 

Димензије просторног габарита (2,5x5,0 за управно и 2,3х6,0 за 

подужно паркирање) су полазни геометријски стандард у планирању и 

пројектовању паркиралишта за путничке аутомобиле. 

Обрада  отворених  паркинга  треба  да  је  таква,  да  омогући  

максимално озелењавање. Користити по могућности застор од 

префабрикованих елемената (бетон-трава), и уз или између паркинга 

(пожељно на свака три паркинг места) засадити дрвеће, увек када услови 

терена допуштају. 

Колски и пешачки приступ парцели  планиран је директно са 

постојеће и планиране јавне колско-пешачке улице КП41 чија је ширина 

регулације 4,10-5,11 m, што задовољава критеријуме функционисања објекта 

пројектованог капацитета.  

Североисточно од предметног објекта се налазе како објекти А 

категорије, тако и већи објекти -виле са апартманима. Југозапано од објекта 

се налази неизграђено грађевинско земљиште са формираним 

грађевинским парцелама стандардних димензија на којима је пожељна 

изградња објеката капацитета средњег нивоа у складу са стратешким 

циљевима плана: 

- капацитет туристичког центра средњег нивоа; 

- заустављање, урбанистичким инструментима, даљег ширења 

викенд зона и забрана спајања, енклава викенд градње; 

- стимулисање изградње на атрактивним локацијама. 

 

Паркирање је предвиђено у складу са наведеном табелом, с тим да су 

од обавезних 14,4ПМ (60% од броја станова – 14,4ПМ/24 стана), у гаражи 

планирана 23ГМ, а на парцели 3ПМ покривена делимично озелењеним 

растер коцкама. Димензије гаражних и паркинг места су у складу са планом 

и стандардима. 
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2. РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ 

 

2.1. Опис параметара изградње и регулације планираног решења 

У складу са потребама инвеститора урађен је урбанистички пројекат 

урбанистичко-архитектонске анализе и разраде катастарске парцеле бр. 

1074 КО  Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  20,99 aри. Мали 

део те површине,  0.08 ари је планирано јавно земљиште за колско-пешачку 

улицу КП41, док преостали део парцеле у површини од 20,91 ар испуњава 

услове да буде грађевинска парцела са наменом виле, апартмани и 

пансиони. 

Намена земљишта 

На основу Плана генералне регулације за Туристички центар 

Дивчибаре предметна парцела се налази у зони Виле, апартмани и 

пансиони. Спровођење плана за наведену намену категорије В врши се 

израдом урбанистичког пројекта,  што је овим путем и урађено. 

Намена планираног објекта је стамбена апартманског типа – „куће са 

апартманима и сл. у којима су станови намењени за стално становање, или 

за повремени боравак, преко 2000 m², или П+4+Пк, класификационе ознаке 

112222, категорије В, што је у складу са Правилником о класификацији 

објеката („Сл. гласник РС“, 22/2015), чији је одговарајући део приказан у 

наставку текста и у складу са планским документом: “Виле, апартмани и 

пансиони, објеката који пружају услуге смештаја (са једном и више 

смештајних јединица), уз могућност додатних пратећих услуга (хране, пића, 

спа и сл.), стамбено-пословних објеката, као и објеката за повремено 

становање и одмор (куће за одмор – викендице). У овој намени се налазе и 

постојећи објекти сталног становања, а могућа је изградња и нових 

стамбених објеката за потребе становника који имају пребивалиште на 

подручју овог плана.“ Апартманске јединице могу бити стамбене јединице 

уз примену важећих правилника о становању. 

Повремено становање на Дивчибарама у оквиру стамбених заједница 

средње величине, углавном преко викенда и продуженог викенда, све више 

је интересантно Београђанима и Новосађанима који брзо могу да стигну до 

овог планинског центра и ваздушне бање.  

 

Регулационе линије планираних улица утврђене су Планом регулације и 

нивелације и саобраћајним решењем.  

Регулациона линија колско-пешачке улице КП41 у малом делу улази 

у предметну катастарску парцелу, на основу чега се најпре формира јавна 
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парцела, док се у осталом делу поклапа са северозападном и југозападном 

границом предметне катастарске парцеле.  

 

Грађевинске линије које су дефинисане планом као минимална растојања 

објекта од: планиране јавне КП 41 улице  на растојању мин. 3 m.  

У односу на границе суседних грађевинских парцела, грађевинска 

линија према плану мора бити удаљена минимално ½ висине највише 

фасаде окренуте према тој парцели, што у конкретном случају значи да је 

мин. растојање објекта од североисточне међе 5,3m, а од југоисточне међе 

9,9m. 

Растојање објекта од РЛ КП41 је 9,22-14,06m, од североисточне 12,73-

14,66 m, а од југоисточне међе 19,36-19,38m. Нови објекат је својим странама 

постављен претежно паралелно са регулационом линијом и границама 

парцела. 

 

Подземна грађевинска линија 

 Грађевинска линија подрума – подземне гараже са заједничким 

просторијама је 7,28-14,06m удаљена од регулационе линије, а од суседних 

грађевинских парцела удаљена је 9-14,66m. 

 

Спратност објекта – По + Су + Пр + 3 нивоа Пк + Гал у складу је са 

правилом плана: „Дозвољено је у свим објектима у оквиру поткровља 

пројектовати више спратних нивоа“. Прва стамбена етажа је пројектована 

као сутерен, са доње југозападне стране у нивоу терена, а са осталих страна 

делимично укопана, тако да је кота пода сутерена у оси објекта 0,78 m испод 

нулте коте. У крову нагиба 60º добијена су три нивоа поткровља и галерија 

функционално повезана са 3. Пк. Висина назитка поткровља је 1,80 m од 

коте пода Пк1 до тачке прелома кровне косине.  

 

Кров је двоводни са нагибом кровних равни према улици и  дворишту, 

односно према дужим странама објекта, тако да је слеме паралелно са 

изохипсама, регулационом линијом и границама парцела. Баџе у крову 

пролазе кроз 2 етаже и заступљене су са 42% у односу на површину 

вертикалне пројекције крова, што је у складу са планом. 

 

Висина венца предметног објекта је +2.84 m у односу на коту уређеног 

терена на месту улаза у објекат, а кота приземља +1.18 m у односу на коту 

терена на уласку у објекат. 

 Висина слемена је 19 m од нулте коте објекта. 
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Кота приземља објекта (±0.00/972.73 m) је за 1.18 m виша у односу на коту 

терена на улазу у објекат, што је мање од максимално дозвољене висине. 

Обликовање објекта полази од позиционирања правоугаоне основе 13,80 x 

22,75 m у средишњем делу парцеле, странама скоро потпуно паралелно са 

регулационом линијом и  границама парцеле. 

Полуукопаном етажом сутерена (једна страна је слободна, док су 

остале делимично укопане) објекат се уклапа у постојећи терен, тако да су 

испоштована планска ограничења у погледу коте сутерена, висине 

приземља и висине венца, што је образложено у претходним ставовима. 

Као доминантан елеменат архитектуре су кровне равни нагиба 60º, 

доминантно на две воде, са баџама кроз две етаже, завршно покривене 

црепом у тамној боји, у складу са суседним и већином изграђених објектата 

на планини.  

 

Материјализација фасаде Су је у виду камених листела, Пр је бела фасада, 

а Пк1-Пк3 је дрвена облога. 

 

  

2.2. Урбанистички показатељи и биланс површина 

Површина кат. парцелe бр. 1074КО  Дивчибаре је 0.20.99 ha. Мали део те 

површине - 0.08 ари је планирано јавно земљиште за улицу КП41, док 

преостали део парцеле у површини од 20,91 ар испуњава услове да буде 

грађевинска парцела са наменом виле, апартмани и пансиони. 

Постојећи објекти – На предметној парцели нема изграђених објеката. 

Габарит објекта је  13,80 x 22,75 m, а подземне етаже подрума 15,75 x 33,11 m. 

Заузетост парцеле је 15% што је у оквиру максимално дозвољене вредности. 

Заузетост испод подземне етаже је 25%. 

Површина под објектом  је  314 m², а под подрумом 521 m². 

Укупна BRGP - бруто развијена грађевинска површина објекта  1720 m² (са 

сутереном). 

Укупна BGP - бруто грађевинска површина објеката je 2241 m². 

Укупна NP - нето корисна површина објеката 1760 m². 

Спратност објекта је По+Су+Пр+3Пк+Гал.  Терен парцеле је у природном 

паду 13,3% од североистока према северозападу и према улици. Главни улаз 
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у објекат је у нивоу приземља  на коти (±0.00/972.73 m) која је за 1.18m виша у 

односу на коту терена на улазу у објекат. 

Функција – Сутерену, приземљу и вишим нивоима објекта се приступа 

преко главног улаза, који се налази на предњој североисточној фасади са 

интерне колско-пешачке површине ширине 3,5 m и платоа ширине 5 m. 

Подруму у коме се налази гаража и заједничке просторије, приступа се 

директно са југозападног дела улице КП41 рампом нагиба 10,5%. 

 

Број стамбених апартмана у објекту: 

У нивоу Су  ........…........................................................ 5 

У нивоу Пр .........…........................................................ 5 

У нивоу Пк1.................................................................... 5 

У нивоу Пк2.....................................................................5 

У нивоу Пк3.....................................................................4 

У нивоу Гал се налазе собе  апартмана из Пк3. 

Укупан број станова у објекту..................................24 

У подруму се налази 23 гаражна места и скијашница. 

 

Материјализација и обликовање су у складу са условима из плана, 

уклопљени у планински амбијент, али у новом, јединственом изразу и 

детаљно су описани у идејном решењу.  

 Спољни зидови су од клима блока 20cm са термоизолационим слојем 

од камене вуне 12cm. Унутрашњи зидови су од блокова 20cm и 12cm, као и 

бетонска платна где пројектом конструкције буде предвиђено. 

  

 

3. ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ КОМПЛЕКСА 

 

3.1. Услови за изградњу и уређење саобраћајних и зелених површина 

 

Приступ  

Колски и пешачки приступ парцели  планиран је директно са 

постојеће и планиране јавне колско-пешачке улице КП41 чија је ширина 

регулације 4,10-5,11 m, што задовољава критеријуме функционисања објекта 

пројектованог капацитета.  

Североисточно од предметног објекта се налазе како објекти А 

категорије, тако и већи објекти -виле са апартманима. Југозапано од објекта 

се налази неизграђено грађевинско земљиште са формираним 

грађевинским парцелама стандардних димензија на којима је пожељна 
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изградња објеката капацитета средњег нивоа у складу са стратешким 

циљевима плана: 

- капацитет туристичког центра средњег нивоа; 

- заустављање, урбанистичким инструментима, даљег ширења викенд 

зона и забрана спајања, енклава викенд градње; 

- стимулисање изградње на атрактивним локацијама. 

 

Паркирање је предвиђено у складу са наведеном табелом, с тим да су од 

обавезних 14,4ПМ (60% од броја станова – 14,4ПМ/24 стана), у гаражи 

планирана 23ГМ, а на парцели 3ПМ покривена делимично озелењеним 

растер коцкама. Димензије гаражних и паркинг места су у складу са планом 

и стандардима. 

 

Зелене површине у виду траве испуњавају предњи у сегментима, бочни, 

средишњи део и задњи део парцеле.  На парцели постоје 32 стабла 

четинара и лишћара. Након изградње планирано је да се засади 15 стабала 

четинара и лишћара и 19 жбунова четинарског шибља. 

За потребе очувања постојећег зеленила -дрвећа и ливаде и додатног 

озелењавања урађен је Елаборат – Процена постојећег стања зеленила са 

дендролошким планом, који је саставни део овог пројекта и чије решење је 

имлементирано у графичке прилоге пројекта. 

 

3.2. Услови за изградњу и прикључење на инфраструктуру 

 

Инфраструктура ће се градити према условима јавних комуналних 

предузећа који су прибављени у поступку  израде урбанистичког пројекта, 

као и услова који ће бити прибављени накнадно у поступку издавања 

локацијских услова, са конкретнијим условима и елементима за склапање  

уговора о изградњи недостајуће инфраструктуре.  

На основу услова јавних комуналних предузећа сачињен је прилог 

Инфраструктурни план којим су прелиминарно разрешене трасе 

електроенергетских водова и водоводне мреже кроз комплекс и начин 

прикључења на спољну – градску инфраструктурну мрежу. Услови 

надлежних предузећа се налазе у документацији овог пројекта. 

 

Прикључак на електроенергетску мрежу 

Према условима Електропривреде Србије, Огранак 

Електродистрибуција Ваљево, бр. 2540400-Д.09.04-50023-23/2 од 14.02.2023. 

године не постоје расположиви капацитети за прикључење новог објекта на 

постојећe ТС у близини комплекса. Да би се објекат прикључио на јавну 

електроенергетску мрежу, неопходно је изградити нову монтажно-бетонске 
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трансофрматорске станице МБТС 10/0,4kV 1х 630kVA. До наведене МБТС 

потребно обезбедити коридор за изградњу 2x РР00-А 4x150mm² 0,6/1kV, 

потребне дужине за прикључење објекта на нову ТС, као и средњенапонски 

вод 2х(XHE 49-A 3x(1x150(240))mm² 6/10kV) за прикључење нове МБТС на 

постојећу 10кV мрежу. 

На графичком прилогу  6. приказана је оријентациона трасе и 

положај ЕЕ објеката. 

Наведени услови ЕД Ваљево су у складу са планираним начином 

загревања објекта на електричну енергију.  

 

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу 

На основу услова ЈКП „Водовод Ваљево“ бр.01-0792/1 од 06.02.2023. год. 

утврђен је положај постојеће јавне водоводне мреже у близини предметне 

локације у регулацији улице КП42.  

Положај постојеће јавне водовоне мреже, као и траса за прикључење 

предметног објекта приказане су на графичком прилогу  бр.6 

Инфраструктурни план. 

Тачан положај нове трасе и начин прикључења на постојећу мрежу 

биће одређен Условима за пројектовање и прикључење у поступку 

обједињене процедуре. 

Постојећа јавна фекална канализациона мрежа није изграђена у 

близини локације, а планирана мрежа је секундарна у улици КП41. Најпре 

је, као варијанта 1, планирано прикључење на биојаму, а  уколико јавна 

секундарна мрежа буде изграђена до завршетка објекта, планирано је 

прикључење на ту мрежу као варијанта 2. Обзиром да се ново постројење за 

пречишћавање отпадних вода и примарна канализациона мрежа налазе и 

приоритетним плановима града Ваљева и да су за то обезвбеђена 

финансијска средства, реално је очекивати да се до завршетка предметног 

објекта заврши и њихова изградња и омогући прикључење објекта у складу 

са законским прописима.  Уколико се то не деси, предвиђена је уградња 

затвореног система биојаме AQUATEC AT100iPS OVAL, који ће третитати 

отпадне воде пре пражњења.  
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Линија постројења је пројектована за прераду санитарно-фекалних 

вода из објеката. Технологија користи аеробне биолошке процесе, 

проверене дугогодишњом применом у пракси. 

Положај планиране фекалне канализационе мреже, постројења и 

прикључака приказан је на графичком прилогу  бр.6 Инфраструктурни 

план са широм ситуацијом. 

 

Прикључак на телекомуникациону мрежу извршиће се према добијеним 

условима „Телеком Србија“ ад бр.51189/2-2023 од 06.02.2023. год. На 

графичком прилогу бр.6 приказан је оријентационо планиран ТК 

прикључак према планираној мрежи у јавној површини. 

 

Прикупљање отпада 

На доступном место у приступачном делу парцеле, уз приступни пут, 

резервисан је простор за 2 контејнера запремине по 1,1 m3 према условима 

ЈКП “Видрак“ Ваљево бр. 01-476/1-23 од 02.02.2023. год. 

 

4. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

 

4.1. Мере и услови заштите животне средине, природних и културних 

добара 

Изградња објекта и уређење парцеле су планирани у складу са 

посебним прописима који уређују ове области и уз поштовање принципа 

заштите животне средине, природних и културних добара, као и са 

условима и мерама у планском решењу: 

- планирана изградња јесте, а у фази пројектовања ПГД-а биће и 

детаљно дефинисана у складу са инжењерско-геолошким 

карактеристикама терена и препорукама за пројектовање на основу 

детаљних истраживања терена; 

- планирање намене простора је извршено тако да се потенцијални 

утицај на природне елементе сведе на најмању могућу меру; 

- простор за стационирање возила, поред минималног постављања 

паркинга на отвореном на 3ПМ, планиран је у  подземниој гаражи на 

23ГМ;  

- мере заштите од претеране инсолације и посебне техничке мере 

заштите од буке, дефиниане су, а у фази пројектовања ПГД-а биће и 

детаљно дефинисане за објекат у зависности од положаја у просотру 

плана и на парцели, а при том се нарочито водило рачуна о 

правилној оријентацији површина за становање и смештај туриста; 

- планирано озелењавање је у овој фази спроведено у складу са свим 

мерама заштите и смањења негативних ефеката загађења у смислу 
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стварања тампон зона зеленила дуж ободних саобраћајница, 

заштитних зона уз површине за игру деце и миран одмор; 

- планирање косих кровних равни на објекту и коришћење поткровља, 

смањује негативне ефекте климатских услова, и захтева адекватну 

термоизолацију, проветреност кровне конструкције у случајевима кад 

се поткровље користи и израду вертикалних прозорских отвора у 

стамбеним и боравишним просторијама; 

- евакуацију отпада ће се вршити у складу са прописима и 

стандардима, уз усклађивање локација контејнера и прилазних путева 

са условима надлежног комуналног предузећа. 

- обавезно је опремање и прикључивање планираних зона и објеката на 

све системе инфраструктуре, према условима комуналних предузећа, 

у циљу смањења могућих загађивача простора; и 

- решењима пројекта дефинисани су услови и мере за омогућавање 

неометаног кретања деце, старих и инвалидних лицa и др. 

 

4.2. Мере заштите од пожара 

Приликом израде техничке документације, у овој фази, испоштовани 

су основни услови у погледу заштите објеката од пожара -приступ, 

резервоар за воду, а у следећим фазама биће детаљно разматрани и 

испоштовани прописи и услови из ове областе области. 

 

4.3. Мере енергетске ефикасности 

У овој фази пројектовања предвиђене су основне мере енергетске 

ефикасности, а у пројекту за грађевинску дозволу биће предвиђене детаљне 

мере на основу елабората енергетске ефикасности. 

 

4.4. Инжењерско-геолошки услови 

Пре изградње неопходна је израда геотехничког елабората којим би се у 

ПГД-у дефинисали детаљни услови градње. 

 

5. ЗАВРШНЕ НАПОМЕНЕ 

1- Идејно решење које је саставни део овог урбанистичког пројекта може 

претрпети одређене промене у даљој детаљној конструктивној 

разради и финалној материјализацији и обради детаља, у оквиру 

максималних урбанистичко-архитектоских вредности утврђених овим 

урбанистичким пројектом. 

2- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за кат. парцелу број 654/4 КО 

Дивчибаре урађен је у 1 примерку у аналогном (штампаном) облику 

и 1 примерку у дигиталном облику (pdf формат) погодном за 

објављивање. 
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ЛЕГЕНДА:

      Катастарско стање

      Фактичко стање

                                Обухват УП-а

                              Постојећа катастарска парцела
- 20.99 a

                              Новоформирана грађевинска парцела
-    20.91 a

                              Јавна намена
- Улица

                              Планирана јавна парцела за улицу
-   0.08 a

      Планирана регулациона линија

      Планирана грађевинска линија

      Унутрашња грађевинска линија

1 x 4 886 201.32  y 7 419 899.14

Координате нових међних тачака:

2 x 4 886 205.22  y 7 419 907.05
3 x 4 886 206.04  y 7 419 908.94
4 x 4 886 206.52  y 7 419 909.88
5 x 4 886 207.02  y 7 419 910.79
6 x 4 886 208.14  y 7 419 912.54
7 x 4 886 209.39  y 7 419 914.20
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Регулација и нивелација
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уређене травнате површине
1286m² - 61.5%

3 паркинг места у партеру
  37.5m²  - 1.8%

стабла која се саде
            -  15 стабала четинара и лишћара

површина под објектом
314m² - 15%

површина грађевинске парцеле
2091m² -100%

     колско-пешачкe површинe
       у камену 244m² - 11.7%

N

S

EW

←
9.7%

←
5%

→
2.5%

→
11.5%

→
11.6%

→
10.5%

R25

T73

T74

3.00

3.00

3.50

5.08

3.50
3.00

22.75

10.36

13.80

1.9
5

7.28
9.23

14.66

12.89

12.73

14.06

19.36

19.38

9.22

површина катастарске парцеле
2099m² -100% ЈП КП41 -8m²

мин. 800m²

                           Пројектовано                           Планирано

макс. 15%71
/2

05

81
/2

05

101/205

81
/2

05

81
/2

05

81
/2

05

71/205

10
1/

20
5

10
1/

20
5

101/205

10
0/

22
0

16
 x

 1
8 

/2
8

81
/2

05

81
/2

05

71
/2

05

71/205

91/205

81
/2

05

101/205

8
1/

20
5

81
/2

05

101/205

60% /бр.станова
24 стана -14.4ПМ1-23 23 гаражна места у подруму

       521m²  - 25%

972.75

/

мин. 35%

четинарско шибље
-19 жбунова
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         у растер коцкама 123m² - 6%
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Координате темених тачака
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Пајковић Јасмина 

Ул.Сутјеска 1/25е  

                                                   11 000 Београд / Палилула 

 
 

           ПРЕДМЕТ:  Захтев за издавање тк услова за потрбе израде урбанистичког  

пројекта за изградњу    стамбено- пословног   објекта  апартманског типа на 

кат.пар.бр.1074 К.О. Дивчибаре.                           

                 По Вашем писаном захтеву за издавање тк услова за изградњу стамбено- 

пословног   објекта  апартманског типа  на кат.пар.бр. 1074  К.О. Дивчибаре. Дирекција 

за технику Београд  Вас обавештава да на предметној локацији не постоје ТК 

капацитети који би били угрожени будућим радовима . 

                 За прикључење будућег  објекта на нашу тк мрежу потребно је у приземљу 

или првом подземном нивоу, на сувом и приступачном месту монтирати оптички 

дистрибутивни орман димензија 600х450х200мм. Ормане обавезно уземљити.  Од 

ормана кроз подрумски део и темељ  па све  до тротоара улице прилазног пута  

ископати ров (0,4х0,8) и положити две  цеви фи 40 . На местима ломљења трасе  

планирати ревизиона окна димензија 0,6х0,6х1м. Окно које буде у коловозу 

планирати тешки поклопац. Oд ормана доње концентације  до сваког апартмана  

(пословног простора) односно завршне оптичке (ZOK) кутије положити савитљиву - 

негориву (ребрасту ) цев фи 20 или неки други медијум кроз који ће бити увучен 

оптички кабл .Увлачење кабла кроз поменуте цеви и све пратеће радове изводи 

Телеком. 

             Препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова или локала 

реализује F/UTP кабловима категорије минимум 6е, препорука је 7е категорије. Од 

завршне оптичке  кутије па до сваке локације  где се очекује  да ће станари користити 

ТВ, приступ интернету или телефонском прикључку  треба поставити по један UTP 

кабл, користећи исту савитљиву –негориво цев за исту трасу . Крајеве кабла завршити 

на  дознама женских RJ 45 са три утичнице. Поред завршне оптичке кутије и RJ дозне 

потребно је  обезбедити и напајање (утичница 220V) да би се омогућила непрекидност 

тк сервиса. 
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1.1.  TEHNIČKO OBRAZLOŽENJE 
 
 

Objekat: Izgradnja stambenog objekta partmanskog tipa  

Adresa lokacije:          KP br. 1074 KO Divcibare, Divčibare 

Investitor:                     
 
 
 

OPŠTE 
 
Procena postojećeg stanja vegetacije izrađen je na osnovu Plana generalne regulacije za 
Turističko naselje Divčibare (Službeni list grada Valjeva, br. 02/15), Izmene i dopune plana 
generalne regulacije za turistički centar „Divčibare“ (Službeni list grada Valjeva, br. 10/22), 
Urbanističkog projekta, Katastarsko-topografskog plana (R 1:500), projektnog zadatka, IDR, 
uslova nadležnih preduzeća i institucija i drugih podataka dobijenih od Investitora i na terenu. 
Objekat se nalazi na Divčibarama na kp 1074 KO Divčibare (kompleks obuhvata analize). 
 
Prostor Divčibara nalazi se u okviru Valjevskih planina – područje br. 33 koje predstavlja deo 
ekološke mreže kao i područje od međunarodnog značaja (IBA – Important Birds Area, 
međunarodno značajna područja za ptice i PBA – Prime Butterfly Area, međunarodno značajna 
područja za dnevne leptire). Posebne vrednosti ovog područja, izdvojene Elaboratom Zaštita 
prirodnih vrednosti naselja Divčibara (Zavod za zaštitu prirode Srbije) su i tresave (prema 
Inventaru objekata geonasleđa Srbije iz 2005. godine definisane su i kao objekti geomorfološkog 
nasleđa), šume belog i crnog bora, primeci retke i ugrožene flore i faune, predeone i pejzažne 
karakteristike, klimatske karakteristike i vidikovci. 
 
KLIMATSKI USLOVI 
 
Klima je umereno kontinentalna, karakterišu je umereno topla leta i umereno hladne zime. 
Srednja godišnja temperatura iznosi 18°C. Najhladniji je mesec januar (-0,2°C), a najtopliji jul 
(21,4 °C). Najviša ikad zabeležena temperatura je bila 42,5°S, a najniža -29,6°S. 
 
Prosečna visina padavina godišnje iznosi 924 mm. Februar i septembar su meseci sa najmanje 
padavina (41 i 51 mm). Prosečan broj dana u kojima ima padavina iznosi godišnje 126,3. Od svih 
meseci u godini septembar je najsuvlji, jer ima svega 5,4 dana sa padavinama. Snega u 
valjevskom kraju prosečno ima 30,9 dana pa zime na Divčibarama obiluju snegom puna 4 
meseca. 
 
Zahvaljujući svom položaju, Divčibare imaju prosečno godišnje 289 dana bez vetra koji  najčešće 
duva iz severozapadnog i severnog pravca, a prosečne je jačine 4,4 m/sek. 
 
Prema pedološkoj karti Valjevo 3, razmere R=1:50 000 (Institut za zemljište Beograd), kao i 
prema Komentaru pedološke karte Jugoslavije (Jugoslovensko društvo za proučavanje 
zemljišta), na istražnom području izdvojeno je: 

 Humusno-silikatno zemljište na serpentinu (crnice na serpentinu-Black soil on  serpentine 
rocks) sa nešto više od 60% zastupljenosti (uglavnom u izvorišnom delu sliva; manje u 
srednjem delu sliva); 
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Specifičan hemijski sastav jeste opšta odlika tipova zemljišta koji se javljaju na serpentinima. 
Ističe se vrlo jak debalans u hranljivim elementima koji se ogleda u siromaštvu zemljišta u Ca i K 
i visokom sadržaju Mg, zbog čega se mogu pojaviti antagonistički odnosi između ovih jona. 
Serpentinit često sadrži i velike količine nekih oligoelemenata (Ni, Cr, Co), koji mogu biti toksični 
za mnoge biljke. Otuda se na serpentinima često javlja sasvim specifična endemska vegetacija 
prilagođena takvim uslovima. 
 
REGULACIJA KOMPLEKSA  
 
Na osnovu dobijenih podataka i uvidom na terenu ustanovljeno je da se predmetna površina 
nalazi na KP 1074 KO Divčibare. Parcela je pravougaonog oblika i prostire se u pravcu 
severozapad - jugoistok. Kompleks je omeđen internom saobraćajnicom (makadamski put) duž 
jugozapadne i severoistočne granice. Sa ostalih strana kompleksa nalaze se okućnice 
individualnog stanovanja. 
 
Kategorija zemljišta: gradsko građevinsko zemljište, kultura: šuma 6.  
 
POSTOJEĆE STANJE 
 
Kompleks je u padu u pravcu severozapad - jugoistok.  
 
U kompleksu se nalaze pojedinačna stabla i više grupacija jele sa primesama bukve i breze. 
Takođe, sporadično uočavaju se sveži panjevi posečenog drveća. Grupacije se satoje od stabala 
manjih dimenzija koje, uglavnom, imaju zajedničku krošnju. Krune pojedinačnih stabala i 
grupacija mahom se ne dodiruju.  
 
Uopšteno uzevši zelenilo je u korektnom stanju sa pojedinačnim suvim, oštećenim i bolesnim 
stablima. Suva i oštećena stabla predstavljaju opasnost za preostala stabla budući da su izvori 
entomoloških oboljenja tj. depoi insekata, koji ugrožavaju i stabla u potpunoj zdrastvenoj 
kondiciji. U fotodokumentaciji priložene su fotografije sa terena. 
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Prikupljeni podaci prikazani su tabelarno i grafički. Tabelarno je dat prikaz tj. opis svake jedinke 
kroz Manual valorizacije postojeće vegetacije. Manual se sastoji od valorizacije biljaka u smislu 
zdrastvenog stanja, vitalnosti i dekorativne vrednosti. Takođe, u Manualu je data preporuka za 
dalje postupanje tj. koja stabla treba ukloniti a koja u toku planiranja i projektovanja zadržati. U 
Manualu valorizacije postojeće vegetacije stabla za uklanjanje iz sanitarno-higijenskih razloga 
obeležena su crvenom bojom dok su stabla predviđena za presađivanje oker bojom. U grafičkom 
delu dat je prikaz postojeće vegetacije (KTP sa shemom postojećeg zelenila).  
 
Analizom fonda zelenila utvrđeno je sledeće stanje: 

- Ukupan broj snimljenih stabala iznosi 41 i od toga: 

 Ocena 1 (suva, bolesna i trula stabla) - za uklanjanje – 3 stablo; 

 Ocena 2 (mehanički oštećena stabla, skromne vitalnosti, sklona padu i bez 
perspektive) - za uklanjanje – 6 stabala; 

 Ocena 3 (stabla koja su bez mehaničkih oštećenja, vitalna ali skromne dekorativnosti) 
– 25 stabala; 

 Ocena 4 (vitalna stabla, dekorativna) – 7 stabala; 

 Ocena 5 (stabla izuzetne vitalnosti i dekorativnosti) – za zaštitu – nema stabala.   
 
Procenom valorizacije postojeće vegetacije utvrđeno je sledeće: 

- Broj stabala predviđenih za uklanjanje iz sanitarno-higijenskih razloga je 9 stabala dok 
usled novoprojektovanog rešenja 1 stablo predviđeno je za presađivanje; 

- Struktura stabala za uklanjanje je sledeća: 

Prsni prečnik Broj stabala Oznaka u Manualu i grafičkom prilogu 

Presađivanje 1 15 
7-15 5 33, 34, 35, 36, 37 

16-20 3 13, 16, 17 
21-30 1 18 

Ukupno: 9  
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PREPORUKE ZA DALJE PROJEKTOVANJE 
 
Vitalna i dekorativna stabla (ocena 4 u Manualu valorizacije postojeće vegetacije) treba svakako 
zadržati iz razloga uklapanja sa konceptom očuvanja karaktera predela. Dalje uređenje ove 
zelene površine planirati kroz kompenzacionu sadnju sadnica autohtonih vrsta, starosti 8-10 
godina, školovanih u rasadniku. Uređenje i ozelenjavanje celine treba da unapredi i oplemeni 
celokupni ambijent kako bi se zadržao „duh“ prosotra tj. obeležje ovog planinskog kulturnog 
predela.  
 
Svo zelenilo rasporediti u odnosu na funkcionalnost, poštujući konceptualno rešenje uređenja 
kompleksa i naturalnost predela. Vrste planirane za ozelenjavanje su: visoko drveće (bor, jela i 
breza) i nisko četinarsko drveće (planinski bor – krivulj i kleka). Neophodno je izvršiti mere nege 
(sanitarnu seču, uklanjanje palih stabala, uklanjanje nepoželjne vegetacije). Nove sadnice 
posaditi kako bi sa postojećim (zadržanim) stablima činila celinu tj. zaštitni pojas zelenila. 
 
Predlog rešenja zelenila prikazan je u grafičkom prikazu Dendrološki plan sa shemom instalacija, 
koji obuhvata kompenzacionu sadnju 7 sadnica visokih četinara, 7 sadnica visokih lišćara i 19 
sadnica niskog četinarskog šiblja. Mobilijar u okviru kompleksa predstavlja ugradnju nadstrešnice 
„Smrčak“ pogodne za različite uzraste korisnika. 
 
Sve ozelenjene površine i parking od raster elemenata zatraviti kvalitetnim travnjacima 
formiranim setvom semena autohtonih vrsta.  
 
 

               Izradio:      Saradnik: 
Gavrilović Slavko, dipl. inž. šum.   Sremčević Zoran, dipl. inž. šum. 
    Licenca IKS 373 3941 03 
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MANUAL VALORIZACIJE POSTOJEĆE VEGETACIJE

Objekat: Arpatmanskog tipa na KP br. 1074 KO Divčibare
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СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ Мирмедмар 
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com / 062 25 11 79 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

изградње стамбеног објекта апартманског типа 

на КП 1074 КО Дивчибаре  

 

1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ 
1.1. Опис параметара изградње и регулације планираног решења 

 

У складу са потребама инвеститора урађен је урбанистички пројекат 

урбанистичко-архитектонске анализе и разраде катастарске парцеле бр. 1074 КО 

Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  20,99 aри. Мали део те површине - 

0.08 ари је планирано јавно земљиште за колско-пешачку улицу КП41, док преостали 

део парцеле у површини од 20,91 ар испуњава услове да буде грађевинска парцела са 

наменом виле, апартмани и пансиони. 

 

Намена земљишта 

На основу Плана генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре 

предметна парцела се налази у зони Виле, апартмани и пансиони. Спровођење 

плана за наведену намену категорије В врши се израдом урбанистичког пројекта, 

што је овим путем и урађено. 

 

Намена планираног објекта је стамбена апартманског типа – „куће са апартманима 

и сл. у којима су станови намењени за стално становање, или за повремени боравак, 

преко 2000 m², или П+4+Пк, класификационе ознаке 112222, категорије В, што је у 

складу са Правилником о класификацији објеката („Сл. гласник РС“, 22/2015), чији је 

одговарајући део приказан у наставку текста и у складу са планским документом: 

“Виле, апартмани и пансиони, објеката који пружају услуге смештаја (са једном и 

више смештајних јединица), уз могућност додатних пратећих услуга (хране, пића, спа 

и сл.), стамбено-пословних објеката, као и објеката за повремено становање и одмор 

(куће за одмор – викендице). У овој намени се налазе и постојећи објекти сталног 

становања, а могућа је изградња и нових стамбених објеката за потребе становника 

који имају пребивалиште на подручју овог плана.“ Апартманске јединице могу бити 

стамбене јединице уз примену важећих правилника о становању. 

Повремено становање на Дивчибарама у оквиру стамбених заједница средње 

величине, углавном преко викенда и продуженог викенда, све више је интересантно 

Београђанима и Новосађанима који брзо могу да стигну до овог планинског центра и 

ваздушне бање.  
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Регулационе линије планираних улица утврђене су Планом регулације и нивелације 

и саобраћајним решењем.  

Регулациона линија колско-пешачке улице КП41 у малом делу улази у предметну 

катастарску парцелу, на основу чега се најпре формира јавна парцела, док се у 

осталом делу поклапа са северозападном и југозападном границом предметне 

катастарске парцеле.  

 

Грађевинске линије које су дефинисане планом као минимална растојања објекта од: 

планиране јавне КП 41 улице  на растојању мин. 3 m.  

У односу на границе суседних грађевинских парцела, грађевинска линија према 

плану мора бити удаљена минимално ½ висине највише фасаде окренуте према тој 

парцели, што у конкретном случају значи да је мин. растојање објекта од 

североисточне међе 5,3m, а од југоисточне међе 9,9m. 

Растојање објекта од РЛ КП41 је 9,22-14,06m, од североисточне 12,73-14,66 m, а од 

југоисточне међе 19,36-19,38m. Нови објекат је својим странама постављен претежно 

паралелно са регулационом линијом и границама парцела. 

 

Спратност објекта – По + Су + Пр + 3 нивоа Пк + Гал у складу је са правилом плана: 

„Дозвољено је у свим објектима у оквиру поткровља пројектовати више спратних 

нивоа“. Прва стамбена етажа је пројектована као сутерен, са доње југозападне стране 

у нивоу терена, а са осталих страна делимично укопана, тако да је кота пода сутерена 

у оси објекта 0,78 m испод нулте коте. У крову нагиба 60º добијена су три нивоа 

поткровља и галерија функционално повезана са 3. Пк. Висина назитка поткровља је 

1,80 m од коте пода Пк1 до тачке прелома кровне косине.  

 

Кров је двоводни са нагибом кровних равни према улици и  дворишту, односно према 

дужим странама објекта, тако да је слеме паралелно са изохипсама, регулационом 

линијом и границама парцела. Баџе у крову пролазе кроз 2 етаже и заступљене су са 

42% у односу на површину вертикалне пројекције крова, што је у складу са планом. 

 

Висина венца предметног објекта је +2.84 m у односу на коту уређеног терена на месту 

улаза у објекат, а кота приземља +1.18 m у односу на коту терена на уласку у објекат. 

 Висина слемена је 19 m од нулте коте објекта. 

 

Кота приземља објекта (±0.00/972.73 m) је за 1.18 m виша у односу на коту терена на 

улазу у објекат, што је мање од максимално дозвољене висине. 

Обликовање објекта полази од позиционирања правоугаоне основе 13,80 x 22,75 m у 

средишњем делу парцеле, странама скоро потпуно паралелно са регулационом 

линијом и  границама парцеле. 



Полуукопаном етажом сутерена (једна страна је слободна, док су остале 

делимично укопане) објекат се уклапа у постојећи терен, тако да су испоштована 

планска ограничења у погледу коте сутерена, висине приземља и висине венца, што је 

образложено у претходним ставовима. 

Као доминантан елеменат архитектуре су кровне равни нагиба 60º, доминантно 

на две воде, са баџама кроз две етаже, завршно покривене црепом у тамној боји, у 

складу са суседним и већином изграђених објектата на планини.  

 

Материјализација фасаде Су је у виду камених листела, Пр је бела фасада, а Пк1-Пк3 

је дрвена облога. 

 
 

1.1. Урбанистички показатељи и биланс површина 

Површина кат. парцелe бр. 1074КО  Дивчибаре је 0.20.99 ha. Мали део те површине - 

0.08 ари је планирано јавно земљиште за улицу КП41, док преостали део парцеле у 

површини од 20,91 ар испуњава услове да буде грађевинска парцела са наменом виле, 

апартмани и пансиони. 

Постојећи објекти – На предметној парцели нема изграђених објеката. 

Габарит објекта је  13,80 x 22,75 m, а подземне етаже подрума 15,75 x 33,11 m. 

Заузетост парцеле је 15% што је у оквиру максимално дозвољене вредности. Заузетост 

испод подземне етаже је 25%. 

Површина под објектом  је  314 m², а под подрумом 521 m². 

Укупна BRGP - бруто развијена грађевинска површина објекта  1720 m² (са сутереном). 

Укупна BGP - бруто грађевинска површина објеката je 2241 m². 

Укупна NP - нето корисна површина објеката 1760 m². 

Спратност објекта је По+Су+Пр+3Пк+Гал.  Терен парцеле је у природном паду 13,3% 

од североистока према северозападу и према улици. Главни улаз у објекат је у нивоу 

приземља  на коти (±0.00/972.73 m) која је за 1.18m виша у односу на коту терена на 

улазу у објекат. 

Функција – Сутерену, приземљу и вишим нивоима објекта се приступа преко главног 

улаза, који се налази на предњој североисточној фасади са интерне колско-пешачке 

површине ширине 3,5 m и платоа ширине 5 m. 

Подруму у коме се налази гаража и заједничке просторије, приступа се директно са 

југозападног дела улице КП41 рампом нагиба 10,5%. 

 



Број стамбених апартмана у објекту: 

У нивоу Су  ........…........................................................ 5 

У нивоу Пр .........…........................................................ 5 

У нивоу Пк1.................................................................... 5 

У нивоу Пк2.....................................................................5 

У нивоу Пк3.....................................................................4 

У нивоу Гал се налазе собе  апартмана из Пк3. 

Укупан број станова у објекту..................................24 

У подруму се налази 23 гаражна места и скијашница. 

 

Материјализација и обликовање су у складу са условима из плана, уклопљени у 

планински амбијент, али у новом, јединственом изразу и детаљно су описани у 

идејном решењу.  

 Спољни зидови су од клима блока 20cm са термоизолационим слојем од камене 

вуне 12cm. Унутрашњи зидови су од блокова 20cm и 12cm, као и бетонска платна где 

пројектом конструкције буде предвиђено. 

 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ идејног решења је  

        Мирјана Медуловић-Маринковић дипл.инж.арх. 
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pres. 1.5m

pr
es

. 2
.0

m

pres. 2.0m

pres. 2.0m

pr
es

. 1
.5

m
pr

es
. 2

.0
m

pres. 1.5m
pres. 2.0m

pres. 1.5m
pres. 2.0m

спаваћа соба
9.64m²

тераса
 3.65m²

ходник
са степеницама
5.58m²

купатило
4.15m²

дневна соба
 11.44m²

кухиња и
трпезарија
4.43m²

С21 38m²red. (38.89)

ходник
16m²red.

лифт
1m²red. С23укупно 60m²red.

С24укупно 51m²red.

С22укупно 68m²red.

С21укупно 55m²red.

BB

A
A

16 x 18 /10,4-25

13
80

2275

155

15
5

543
41

8

16
6

260 258

12
5

414

435

41
8

41
8

41
8

1036

56
0

146

146

154

357

41
4

11
7

16
5

91

16
6

312

27
4

40
5

10
8

369 146

40
4

275

16
0

16
3

17
2

298 441

168
105

97
40

5

289

369 146

26016
0

408

21
4



1

P b
ru

to

Pbruto

87
220+20

34-161fix
220

87
220+20

34-161fix
220

pres. pod

Pbruto

87
220+20

34-161fix
220

87
220+20

34-161fix
220

P b
ru

to

pres. 1.5m
pres. 2.0m

pres. pod

Pbruto

pres. 1.5m
pres. 2.0m

pres. pod

Pbruto

pres. 1.5m
pres. 2.0m

pres. pod

pres. 1.5m
pres. 2.0m

81
/2

05

94/118
par 127

94/118
par 127

94/118
par 127

94/118
par 127

P b
ru

to

P b
ru

to

2 3 4 5 6 7

1 2 3 4 5 6 7

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

08

ЛОКАЦИЈА
 Кат. парцела бр. 1074
 КО Дивчибаре

САДРЖАЈ

број пројекта размера бр. прилога

1:100
датум

ОСНОВА  Галерије 3. Поткровља
ОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР
           Пајковић Јасмина

           Ул. Сутјеска 1/25е, Београд-Палилула

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИД 01/2023 март 2023.год.

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

БРОЈ
ЛИЦЕНЦЕ 321 A25222

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

              Изградња СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
апартманског типа

ОСНОВА Галерије 3. Поткровља Pbruto=181m²
 Pneto=66m²Са /red.

pres. 1.5m
pres. 2.0m

pres. 1.5m
pres. 2.0m

спаваћа соба
11.79m²

спаваћа соба
10.3m²

С23 Галерија 21m²red. (22.09)

С23 21m²

pres. 1.5m
pres. 2.0m

pres. 1.5m
pres. 2.0m

спаваћа соба
14.40m²

С24 14m²

С24 Галерија 14m²red. (14.40)

спаваћа соба
7.49m²

спаваћа соба
7.14m²

С22 Галерија 14m²red. (14.63)

спаваћа соба
8.74m²

спаваћа соба
8.74m²

С21 Галерија 17m²red. (17.48)

13
80

2275

С21 17m²
BB

A
A

13
 x

 1
8 

/1
0,

4-
25 BB С22 14m²

25
1

25
1

531 434

25
9

25
1

77

52
2

514

27
1

25
1

25
1

672

1036

13
 x

 1
9 

/1
0,

4-
25

13
 x

 1
9 

/1
0,

4-
25



69
0

67
8

67
8

842

196

2526

12
6

12
5

501

196

16
32

81
6

81
6

1067 1067

842

501

842

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ
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ЛОКАЦИЈА
 Кат. парцела бр. 1074
 КО Дивчибаре

САДРЖАЈ

број пројекта размера бр. прилога

1:100
датум

ОСНОВА  Кровних равни
ОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР
           Пајковић Јасмина

           Ул. Сутјеска 1/25е, Београд-Палилула

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИД 01/2023 март 2023.год.

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

БРОЈ
ЛИЦЕНЦЕ 321 A25222

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

              Изградња СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
апартманског типа

ОСНОВА Кровних равни 

60°

60°

60° 60° 60° 60°60° 60°

60° 60° 60° 60°60° 60°

60° 60°

60° 60°

60° 60°

60°

60°

60°

60°

60°

60° 60°

60° 60°

 +16.89 sleme
989.62

 +16.89 sleme
989.62

60°

A
A

BB



972

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

10

ЛОКАЦИЈА
 Кат. парцела бр. 1074
 КО Дивчибаре

САДРЖАЈ

број пројекта размера бр. прилога

1:100
датум

ИЗГЛЕД  Североисточне фасаде
ОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР
           Пајковић Јасмина

           Ул. Сутјеска 1/25е, Београд-Палилула

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИД 01/2023 март 2023.год.

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

БРОЈ
ЛИЦЕНЦЕ 321 A25222

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

              Изградња СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
апартманског типа

Линија терена испред објекта

ЛЕГЕНДА:

±  0.00 Pr
972.73

-  1.18  prirodni teren na ulazu

971.55

+  2.89 Pk1 h 2.84 venac

+  5.78 Pk2

+  8.67 Pk3

+  11.56 Gal. Pk3

+ 16.89 sleme / 19m od nulte kote989.62

-  2.89 Su
969.84

+ 13.89 badža / 3m ispod slemena

← 0.5%

Линија терена иза објекта

3311
2275

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e 

- 
R
L

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

11
8

-  5.83 Po
966.9

h 10.55 visina fasade



ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ
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ЛОКАЦИЈА
 Кат. парцела бр. 1074
 КО Дивчибаре

САДРЖАЈ

број пројекта размера бр. прилога

1:100
датум

ИЗГЛЕД  Југозападне фасаде
ОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР
           Пајковић Јасмина

           Ул. Сутјеска 1/25е, Београд-Палилула

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИД 01/2023 март 2023.год.

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

БРОЈ
ЛИЦЕНЦЕ 321 A25222

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

              Изградња СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
апартманског типа

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e 

- 
R
L

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

±  0.00 Pr
972.73

-  1.18
971.55

+  2.89 Pk1 h 2.84 venac

+  5.78 Pk2

+  8.67 Pk3

+  11.56 Gal. Pk3

+ 16.89 sleme / 19m od nulte kote989.62

-  2.89 Su
969.84

Линија терена испред објекта

ЛЕГЕНДА:

Линија терена иза објекта

Линија терена иза објекта на међи

3311

2275

+ 13.89 badža / 3m ispod slemena

-  4.53 kolski ulaz
968.2

-  5.88 ulaz u garažu
966.85

-  3.12
969.61

-  1.23
971.5-  1.48 pešački ulaz

971.25

planirana javna ulica - postojeći put

972.75
+  0.02 kolsko-pešački ulaz

1497.6

-  2.94 parter iznad garaže
969.79

-  5.83 Po
966.9

1380

h 13.19 visina fasade



136 m2

358 m2

13+136/358 m2  =42%
površine vertikalne projekcije krova

13 m2



969

972

973

970

971

→ 2.5%

→ 5% ← 2.5%

28
4

ОДГОВОРНИ
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ЛОКАЦИЈА
 Кат. парцела бр. 1074
 КО Дивчибаре

САДРЖАЈ

број пројекта размера бр. прилога

1:100
датум

ИЗГЛЕД  Северозападне фасаде
ОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР
           Пајковић Јасмина

           Ул. Сутјеска 1/25е, Београд-Палилула

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИД 01/2023 март 2023.год.

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

БРОЈ
ЛИЦЕНЦЕ 321 A25222

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

              Изградња СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
апартманског типа

Линија терена испред објекта

ЛЕГЕНДА:

Линија терена иза објекта

Линија терена у оси објекта

→ 13.3%

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e 

- 
R
L

1575

→ 9.7% ±  0.00 Pr
972.73

-  1.18
971.55

+  2.89 Pk1h 2.84 venac

+  5.78 Pk2

+  8.67 Pk3

+  11.56 Gal. Pk3

+ 16.89 sleme /19m od nulte kote989.62

-  2.89 Su /0.78m ispod nulte kote969.84

+ 13.89 badža /3m ispod slemena

78

-  2.11        nultа kotа970.62

-  1.18  prirodni teren na ulazu

971.55

11
8

500 500 338 117

19
00

30
0

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

-  3.04
969.69

-  0.20
972.53

+  0.02
972.75

+  0.51
973.24

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

-  1.97
970.76

1380

14
16 stub

14
16 greda

14
14 kosnik

6
14 klešta

5 daska

-  5.83 Po
966.9

10
6

43



1575

968

← 13,3%

← 2.5%

Линија терена испред објекта

ЛЕГЕНДА:

Линија терена иза објекта Линија терена уз потпорни зид
на 5m од југоисточне међе

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ
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ЛОКАЦИЈА
 Кат. парцела бр. 1074
 КО Дивчибаре

САДРЖАЈ

број пројекта размера бр. прилога

1:100
датум

ИЗГЛЕД  Југоисточне фасаде
ОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР
           Пајковић Јасмина

           Ул. Сутјеска 1/25е, Београд-Палилула

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИД 01/2023 март 2023.год.

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

БРОЈ
ЛИЦЕНЦЕ 321 A25222

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

              Изградња СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
апартманског типа

Линија терена у оси објекта

Линија терена коригована
према потпорном зиду

972

970
971

969

973

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e 

- 
R
L

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

gr
ađ

ev
in

sk
a 

lin
ija

→ 2.5% ← 5%
← 9.7%±  0.00 Pr

972.73

-  1.18
971.55

+  2.89 Pk1

+  5.78 Pk2

+  8.67 Pk3

+  11.56 Gal. Pk3

+ 16.89 sleme /19m od nulte kote989.62

-  2.89 Su /0.78m ispod nulte kote969.84

+ 13.89 badža /3m ispod slemena

78

-  2.11        nultа kotа970.62

19
00

30
0

h 2.84 venac

28
4

-  4.53 kolski ulaz
968.2

-  5.88 ulaz u garažu
966.85

→ 10.5%

1380

-  5.83 Po
966.9

h 19.77 visina fasade



28
9

28
9

→ 2.5%

195.5

→ 5% ← 5%

500 500

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

14

ЛОКАЦИЈА
 Кат. парцела бр. 1074
 КО Дивчибаре

САДРЖАЈ

број пројекта размера бр. прилога

1:100
датум

ПРЕСЕК  А-А
ОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР
           Пајковић Јасмина

           Ул. Сутјеска 1/25е, Београд-Палилула

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИД 01/2023 март 2023.год.

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

БРОЈ
ЛИЦЕНЦЕ 321 A25222

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

              Изградња СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
апартманског типа

Линија терена испред објекта

ЛЕГЕНДА:

Линија терена иза објекта

Линија терена у оси објекта

28
4

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e 

- 
R
L

±  0.00 Pr
972.73

-  1.18
971.55

+  2.89 Pk1h 2.84 venac

+  5.78 Pk2

+  8.67 Pk3

+  11.56 Gal. Pk3

+ 16.89 sleme /19m od nulte kote989.62

-  2.89 Su /0.78m ispod nulte kote969.84

+ 13.89 badža /3m ispod slemena

78

-  2.11        nultа kotа970.62

-  1.18  prirodni teren na ulazu

971.55

11
8

19
00

30
0

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

-  0.20
972.53

B
B

1.
5m

2.
0m

1.
5m

2.
0m

С23

С19

С14

С9

С4

338 117

→ 9.8%

26
0

29
26

0
29

26
0

29
26

0
95

81

1380
1575

44
25

0
27

35
40

20
32

-  5.83 Po
966.9

-  7.05
965.68

2cm Parket
4cm Cementni estrih
PVC folija
1cm ZI pl. Austrotherm EPS® T650
2cm TI pl. Austrotherm EPS® A100
20cm AB ploča
2cm Produžni krečni malter

2cm Parket
4cm Cementni estrih
PVC folija
1cm ZI pl. Austrotherm EPS® T650
2cm TI pl. Austrotherm EPS® A100
20cm AB ploča
2cm Produžni krečni malter

2cm Parket
6cm Cementni estrih
1cm PVC folija
10cm Termoizolacija
Hidroizolacija
20cm AB ploča
5cm Termoizolacija
2cm Produžni krečni malter

2cm Parket
4cm Cementni estrih
PVC folija
1cm ZI pl. Austrotherm EPS® T650
2cm TI pl. Austrotherm EPS® A100
20cm AB ploča
2cm Produžni krečni malter

2cm Parket
4cm Cementni estrih
PVC folija
1cm ZI pl. Austrotherm EPS® T650
2cm TI pl. Austrotherm EPS® A100
20cm AB ploča
2cm Produžni krečni malter

Ferobeton
6cm Cementni estrih
1cm PVC folija
10cm Termoizolacija
Hidroizolacija
10cm Beton - lakoarmirani
20+15cm Šljunak
40cm AB ploča
5cm Nearmirani beton
5cm Stirodur
Hidroizolacija
10cm Nearmirani beton
30cm Šljunak
Postojeći sloj čvrste stenske mase

PVC stolarija
12cm stiropor
Lepak sa mrežicom
Folija
Drvene daske sa potkonstr.

PVC stolarija
12cm stiropor
Lepak sa mrežicom
Folija
Drvene daske sa potkonstr.

PVC stolarija
12cm stiropor
Lepak sa mrežicom
Folija
Drvene daske sa potkonstr.

PVC stolarija
12cm stiropor
Lepak sa mrežicom
Folija
Drvene daske sa potkonstr.

20cm Klima blok
12cm stiropor
Lepak sa mrežicom
Folija
Drvene daske sa potkonstr.

14
16 greda

14
14 kosnik

7
14 klešta

20cm AB zid vlagootporni
Bitumen. prajmer - bitulit
Bitumen. traka - 15°C
8cm Termoiz. TP stiropor
1cm PVC folija
3cm Čepasta membrana
Šljunak-nasip

20cm AB zid vlagootporni
Bitumen. prajmer - bitulit
Bitumen. traka - 15°C
8cm Termoiz. TP stiropor
1cm PVC folija
3cm Čepasta membrana
Šljunak-nasip

78



ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ
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ЛОКАЦИЈА
 Кат. парцела бр. 1074
 КО Дивчибаре

САДРЖАЈ

број пројекта размера бр. прилога

1:100
датум

ПРЕСЕК  Б-Б
ОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР
           Пајковић Јасмина

           Ул. Сутјеска 1/25е, Београд-Палилула

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ИД 01/2023 март 2023.год.

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

БРОЈ
ЛИЦЕНЦЕ 321 A25222

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

              Изградња СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА
апартманског типа
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Линија терена испред објекта

ЛЕГЕНДА:

Линија терена иза објекта

Линија терена иза објекта на међи

±  0.00 Pr
972.73

-  1.18
971.55

+  2.89 Pk1 h 2.84 venac

+  5.78 Pk2

+  8.67 Pk3

+  11.56 Gal. Pk3

+ 16.89 sleme / 19m od nulte kote989.62

-  2.89 Su
969.84

+ 13.89 badža / 3m ispod slemena

-  5.83 Po
966.9
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-  3.04
969.69

1 2 3 4 5 6 7

1 2 3 4 5 6 7

-  5.88 ulaz u garažu
966.85

→ 11.5%
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