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Регистар привредних субјеката 5000198445480

БП 30888/2022 
Датум, 22.03.2022. године 
Београд 

Регистратор  Регистра  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15. став 1.  Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре,
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019 и 105/2021), одлучујући о јединственој
регистрационој  пријави  оснивања  правних  лица  и  других  субјеката  и  регистрације  у
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Mirjana Medulović-Marinković 
доноси 

РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката
региструје: 

MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR
 STUDIO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM MIRMEDMAR

 VALJEVO 

са следећим подацима: 

Лични подаци предузетника: 

Име и презиме: Mirjana Medulović-Marinković 
ЈМБГ: 2511977776017 

Пословно име предузетника: 

MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR
 STUDIO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM MIRMEDMAR

 VALJEVO 

Скраћено пословно име предузетника: 
MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR MIRMEDMAR 

Пословно седиште: Karađorđeva 120 Ђ, ВАЉЕВО, Србија 
Регистарски број/Матични број: 66456587 

ПИБ додељен од Пореске Управе РС: 112940487 

Почетак обављања делатности: 22.03.2022 године 
Претежна делатност: 7111 - Архитектонска делатност 

Предузетник се региструје на: неодређено време 
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Издвојено место: 

Адреса: Radobić 16, РАДОБИЋ, МИОНИЦА, Србија 
Делатност: 7111 - Архитектонска делатност 

Адреса за пријем поште: Karađorđeva 120 Ђ, спрат 1, стан 11, ВАЉЕВО, Србија 

Адреса за пријем електронске поште: mirmedmar@gmail.com 

Образложење 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  18.03.2022.  године  јединствену
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени
регистар пореских обвезника број БП 30888/2022, за регистрацију: 

MIRJANA MEDULOVIĆ-MARINKOVIĆ PR 
STUDIO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM MIRMEDMAR 

VALJEVO 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона
о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,  Регистратор  је  утврдио  да  су
испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у дипозитиву решења, у складу са одредбом
члана 16. Закона. 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”,  бр.  119/2013,  138/2014,  45/2015,  106/2015,  32/2016,  60/2016,  75/2018,  73/2019,  15/2020,
91/2020, 11/2021 и 66/2021). 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 дана од
дана  објављивања  одлуке  на  интернет  страни  Агенције  за
привредне регистре, министру надлежном за послове привреде,
а преко Агенције за привредне регистре. Административна такса
за жалбу у износу од 490,00 динара и решење по жалби у износу
од 570,00 динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба
се може изјавити и усмено на записник у Агенцији за привредне
регистре. 

                  
                РЕГИСТРАТОР 

_________________
Миладин Маглов 
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ОБАВЕШТЕЊЕ: 

У прилогу овог решења налази се потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ) и
потврда о поднетој пријави на обавезно социјално осигурање. 

Ако се у прилогу решења не налазе наведене потврде у обавези сте да урадите следеће: 

1. Да се обратите Пореској управи ради доделе ПИБ-а, 
2. Да лично поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање, ОДМАХ

по  пријему  овог  обавештења  И  САМО  УКОЛИКО  СТЕ ПРИЈАВИЛИ  ПОЧЕТАК
ОБАВЉАЊА  ДЕЛАТНОСТИ,  на  једном  од  шалтера  било  које  организационе
јединице  организације  за  обавезно  социјално  осигурање  (Републички  фонд  за
пензијско  и  инвалидско  осигурање,  Републички  завод  за  здравствено  осигурање,
Национална  служба  за  запошљавање)  или  преко  портала  Централног  регистра
обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/), уколико већ нисте пријављени
на осигурање по основу радног односа код другог послодавца. и то само уколико сте
пријавили почетак обављања делатности. 

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим
документима 
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Изјава одговорног урбанисте 

 

 

На основу чл. 77. став 5. Правилника о садржини, начину и поступку 

израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Сл. гласник 

РС“, бр. 32/2019) одговорни урбаниста урбанистичког пројекта  

 

Мирјана Медуловић-Маринковић   

дипл.инж.арх. лиценца бр. 200 1426 14  даје следећу изјаву: 

 

 

Изјављујем да је урбанистички пројекат изградње  виле са 

апартманима  на  КП  425/4 КО  Дивчибаре  израђен у складу са Законом 

о планирању и изградњи и прописима донетим на основу тог Закона, као и 

да је израђен у складу са важећим планским документима. 

 

 

 

 

 

                              Мирјана Медуловић-Маринковић дипл.инж.арх.  

 

 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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1. УВОД 

1.1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 

Инвеститор пројекта Стана Мијатовић из Села Мионица, има намеру 

да изгради вилу са апартманима на кат. парцели 425/4 КО  Дивчибаре.  

Планом генералне регулације на овом простору планирана је 

изградња вила, апартмана и пансиона, који пружају услуге смештаја (са 

једном и више смештајних јединица), уз могућност додатних пратећих 

услуга (хране, пића и сл.), као и објеката за повремено становање и одмор 

(куће за одмор – викендице). У овој намени се налазе и постојећи објекти 

сталног становања, а могућа је изградња и нових стамбених објеката за 

потребе становника који имају пребивалиште на подручју овог плана. 

Изменама и допунама Плана предвиђа се директна примена плана за 

изградњу објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони 

(укључујући стално становање) и викенд насеље, док је за све остале локације 

и намене обавезна израда Урбанистичких пројеката за потребе 

урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 

урбанистичко-архитектонске разраде локација, што је овим путем и 

урађено. 

 

1.2. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је Закон о планирању 

и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010-Одл.УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013-Одл.УС, 50/2013-Одл.УС, 98/2013-Одл.УС, 132/2014, 145/2014, 

83/2018, 31/2019, 37/2019 и 9/2020) и Правилник о садржини, начину и 

поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања (“Сл. 

гласник РС“, бр. 32/2019). 

Чл. 60. Закона о планирању и изградњи прописано је да се 

урбанистички пројекат израђује када је то предвиђено планским 

документом, за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  

Чл. 57. Закона прописано је да уколико је планским документом 

предвиђена израда урбанистичког пројекта, или је урбанистички пројекат 

израђен по захтеву инвеститора, локацијски услови се издају на основу тог 

планског документа и урбанистичког пројекта.  

Чл. 76. Правилника прописано је да се урбанистички пројекат 

израђује у складу са урбанистичким планом, када је то одређено планским 

документом, за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације. 

Чл. 77. Правилника прописана  је садржина урбанистичког пројекта.  

Плански основ за израду урбанистичког пројекта су Измене и допуне 

Плана генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре („Службени 

гл. града Ваљева“, број 2/2015) и Измена „Измене и допуне Плана генералне 



6 

 

регулације за Туристички центар Дивчибаре“ („Службени гл. града 

Ваљева“,  број 4/2019). У поглављу II 12.  ЛОКАЦИЈЕ ЗА ДАЉУ РАЗРАДУ 

утврђено је да се спровођење плана за све локације и намене, осим локација 

и објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони 

(укључујући и стално становање) и викенд насеље, изводи израдом 

урбанистичког пројекта. 

 На основу претходних ставова може се закључити да се изради 

урбанистичког пројекта приступило са правним и планским основом, јер је 

планом  генералне регулације утврђена обавеза израде урбанистичког 

пројекта за стамбене објекте апартманског типа. 

 

1.3. Обухват урбанистичког пројекта 

Урбанистичким пројектом је обухваћена кат.парцела бр. 425/4 КО  

Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  12,01 aр, од које се након 

издвајања планираног јавног земљишта површине 0,57 ари формира 

грађевинска парцела са наменом виле, апартмани и пансиони у површини 

11,44 ара. 

 

1.4. Услови изградње из планске документације  

Намена земљишта:  

На основу Измене и допуне Плана генералне регулације за Туристички 

центар Дивчибаре („Службени гл. града Ваљева“, број 2/2015) и Измена 

„Измене и допуне Плана генералне регулације за Туристички центар 

Дивчибаре“ („Службени гл. града Ваљева“,  број 4/2019) предметна парцела 

се налази у зони Виле, апартмани и пансиони, објеката који пружају услуге 

смештаја (са једном и више смештајних јединица), уз могућност додатних 

пратећих услуга (хране, пића и сл.), као и објеката за повремено становање 

и одмор (куће за одмор – викендице). У овој намени се налазе и постојећи 

објекти сталног становања, а могућа је изградња и нових стамбених објеката 

за потребе становника који имају пребивалиште на подручју овог плана.  

Изменама и допунама Плана предвиђа се директна примена плана за 

изградњу објеката категорије „А“ са наменом виле, апартмани и пансиони 

(укључујући стално становање) и викенд насеље, док је за све остале 

локације и намене обавезна израда Урбанистичких пројеката за потребе 

урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 

урбанистичко-архитектонске разраде локација, што је овим путем и 

урађено. 
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Минимална површина грађевинске парцеле 

- за намену Виле, апартмани и пансиони је   ..................................8 а. 

Предметна грађевинска парцела има површину од 11,44 ара. 

 

Индекс заузетости 

- за намену Виле, апартмани и пансиони  .....................................15% 

Индекс заузетости парцеле („Из”) је однос габарита хоризонталне 

пројекције објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у 

процентима. У индекс заузетости парцеле не улази хоризонтална 

пројекција стрехе. Подземна етажа може бити већа од надземне уколико је 

у функцији гараже или помоћних садржаја као што су оставе, техничке 

просторије, кухињске просторије, спа и сл, али не сме да заузима више од 

80% површине парцеле. 

Коефицијент заузетости парцеле је у дозвољеним оквирима – 14,95%. 

  

Највиша дозвољена спратност објеката 

- за намену Виле, апартмани и пансиони..........................................................П+Пк 

Дозвољено је пројектовање сутерена (етажа чији се под налази у просеку до 

1 m испод нивоа терена), с тим да се у њима могу налазити само помоћни, 

односно пратећи садржаји – рецепција, оставе, техничке просторије, 

гараже, кухињске просторије, спа и сл. 

Ако је терен у паду преко 15%, дозвољено је предвидети два нивоа 

приземља – ниско и високо. Дозвољено је у свим објектима у оквиру 

поткровља пројектовати више спратних нивоа. 

Објекат је спратности Судео + 2Пр + 3 нивоа Пк + Гал, јер је пад 

природног терена на месту објекта 16-17%. 

 

Висина објекта 

Висина објекта од коте уређеног терена до венца на месту улаза у објекат 

може бити највише до: - П + Пк до 6,5 m; 

Под висином венца се подразумева кота горње ивице фасадног платна. Код 

објеката са једноводним и двоводним кровом, висина венца се одређује на 

фасади која има стреху. 

Кота приземља може бити до 1,2 m изнад коте терена на месту главног 

улаза у објекат. 

Висина венца предметног објекта је +5.33 m у односу на коту уређеног 

терена на месту улаза у објекат, а кота приземља +1.20 m у односу на коту 

терена на уласку у објекат. 
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Обликовање 

Ради разноврсног решења и комфора смештаја поткровне етаже је могуће 

пројектовати разноврсно, тако да се дозвољава висина назитка од 1,8 m, уз 

услов да висина венца не прелази прописани максимум. У поткровљима је 

могуће предвиђати кровне баџе или кровне прозоре. 

Кровови могу да буду равни, коси (једноводни, двоводни, четвороводни или 

вишеводни) или комбиновани. Максимални нагиб кровних равни је 60 

степени. За изградњу објекта са двоводним кровом нагиб кровних равни 

мора бити према дужим странама основног габарита објекта. Код већих 

објеката на терену у паду треба пројектовати кров тако да је слеме крова 

паралелно са изохипсама. 

Испади изван објекта у виду еркера, тераса, могу прелазити грађевинску 

линију према јавној површини највише 1,4 m, а не могу кад се грађевинска и 

регулациона линија поклапају. Испади изван објекта према бочној и задњој 

граници парцеле не смеју бити на растојањима мањим од прописаних у 

поглављу III.3. „Правила регулације и положај објеката на парцели“. 

Терасе, лође и тремови треба да су у оквиру основног волумена куће 

наткривени кровном конструкцијом или сопственим кровом. 

Приликом парцијалног пројектовања и изградње појединих објеката (у 

фазама) потребно је водити рачуна о целовитости концепције организације 

целине, односно обезбедити да у свакој етапи реализације иста делује 

целовито не нарушавајући при томе општи концепт просторног 

размештаја и организације садржаја. 

Висина назитка Пк1 је 1,8 m, кров је вишеводни, или доминантно 

двоводни са нагибом већих кровних равни према дужим странама основног 

габарита објекта. Главно слеме није паралелно са изохипсама, јер је 

грађевинска парцела у правцу изохипси далеко мање ширине у односу на 

дужину.  Терасе у крову излазе из волумена крова, јер ће пружати веома 

узбудљив осећај корисницима на тој висини, окруженим кровним равнима 

и неће имати негативан ефекат на етажу испод. 

 

Материјализација 

Видни материјали треба да су природни: камен, дрво, малтер, стакло. Сви 

видни делови темељних зидова; подрумских зидова и сокле треба да се раде 

од камена или да се облажу каменом (ломљеним каменом одређеног слога 

или неправилним слогом). Пожељно је да камен буде из локалних мајдана. 

Фуге између камења, ако су изражене, не треба фарбати. 

Фасаде могу бити обрађене: у дрвету, камену, малтерисане, ако су у питању 

скелетна бетонска конструкција, опека или неки други блокови. Такође, 

фасада треба да се малтерише, ако су панелни фасадни зидови од 

неодговарајућих вештачких материјала (пластика, метал итд.). Дозвољена је 
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умерена употреба кулије зидова као и зидова обрађених фасадном и 

ломљеном опеком (око 30% од површине фасадног платна). Треба да 

преовлађује бела боја. 

Кровни покривач треба да буде цреп, лим или дрвена шиндра, боје браон, 

теракота, тамно зелени или тамно сиви, у зависности од материјала. 

 Обрада фасаде Су и 1.Пр је у виду камених штанглица, 2.Пр и Пк1 је 

бела фасада, а Пк2-Пк4 је дрвена, или друга облога у дрво декору. Кровни 

покривач је цреп. 

 

Правила регулације и положај објекта на парцели: 

Регулација земљишта у оквиру територије Плана обезбеђује заштиту јавног 

интереса и резервацију површина за јавне намене и у том смислу 

регулациона линија раздваја површину одређене јавне намене од површина 

предвиђених за друге јавне и остале намене. 

 

Регулационе линије су дефинисане у графичком прилогу – карта 3. „План 

регулације и нивелације и саобраћајно решење” Р – 1:2500. 

Регулациона линија колско-пешачке улице KП_33_3 већим делом се 

поклапа са североисточном границом предметне катастарске парцеле, а 

мањим делом је пресеца, док РЛ колско-пешачке улице KП_33_2 прелази 

преко дела кат. парцеле и дели је на јавно и остало  земљиште. 

 

Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде 

до које је дозвољено грађење основног габарита објекта, и може бити 

подземна и надземна. 

Грађевинска линија се утврђује овим планом по правилу у односу на 

регулациону линију и представља крајњу линију до које се може вршити 

изградња објеката. 

Надземне грађевинске линије које одређују растојање од регулационе 

линије су дефинисане у графичком прилогу – карта 3, „План регулације и 

нивелације и саобраћајно решење“, Р – 1:2500. На деловима где је регулација 

правилна, предвиђају се претежно на 5 m од регулације саобраћајница типа 

С (изузев С1, где је растојање претежно 10 m), односно на 3 m од регулације 

саобраћајница типа КП.  

На простору са претежном наменом централних комерцијално-

туристичких садржаја где су предвиђени широки тротоари грађевинска 

линија је на регулацији с тим да се приземље повлачи за најмање 3 m и 

чини колонаду. За ове објекте дужина фронта, односно непрекинуте уличне 

фасаде је ограничена на највише 25 m, без обзира на величину грађевинске 

парцеле.  
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Уколико је могућа изградња више објеката на парцели, растојање између 

њих мора да буде најмање 5 m. 

Грађевинска линија у односу на улицу KП_33_3  је на растојању мин. 

3,1 - 3,3 m, у односу на улицу KП_33_2  је на мин. 3 m, а у односу на границе 

парцеле је на мин. 5 m.  

 Растојање објекта од РЛ KП_33_3  је у правцу пружања објекта 5,7 – 

10,4m, а од међа 6,1 – 8,2m. Растојање објекта од РЛ KП_33_2  је у правцу 

пружања објекта 17,6 – 19m. 

Нови објекат је својом југоисточном предњом страном постављен 

приближно паралелно са границом парцеле на растојању од 8,2 - 8,6m. 

 

Подземна грађевинска линија важи само за изградњу испод површине 

земље и налази се: 

- на свим парцелама које задовољавају услов минималне површине парцеле 

за планирану намену, на растојању од 5 m од свих међа за септичке јаме, а 

2m од свих међа за подземне етаже објеката; 

- на постојећим парцелама чија је површина мања од минималне планом 

прописане за планирану намену, на растојању од 2 m од свих међа; 

- на парцелама које су формиране у поступку одређивања земљишта за 

редовну употребу објекта, на међи; и 

- за подземне гараже, према јавној површини, на регулационој линији. 

Минимално растојање објекта од бочне и задње границе парцеле је 5 m, а за 

намену хотели и одмаралишта 10 m. 

  

Изградња других објеката на истој грађевинској парцели 

На свим грађевинским парцелама дозвољена је изградња више објеката у 

функцији претежне намене. Објекти могу да буду повезани тремовима или 

другом врстом суве везе, уз услов да је та веза транспарентна. Минимално 

растојање између два објекта је 5 m. Забрањена је изградња гаража, 

котларница и остава свих врста ван габарита главног објекта на парцелама 

намене - виле, апартмани и пансиони (осим за објекте сталног становања 

становништва које има пребивалиште на подручју овог плана), викенд 

насеље и др. 

На парцели нема и не планира се изградња других објеката. 

 

Партерно уређење 

 

Пешачке стазе 

Приступне стазе, тротоари, пешачке улице и тргови треба да су обрађени уз 

минималну употребу видног бетона. У случају да је бетон видан не сме да 

буде заступљен у оквиру јединице мере од (1 m2) више од 30%. Ако се 
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употребљава бетон тако да је видан до 30% треба у њега уграђивати камен, 

шљунак или неки други природни материјал. 

Употребљавати природне материјале: камен, шљунак, дрво, опека, итд. 

 Пешачке стазе су планиране од камена. 

 

Степенице 

Уопштено, спољне степенице би требало да буду шире од оних које се 

користе унутар зграде како би се скијашима олакшало њихово коришћење. 

Пожељан ширине газишта и висине је 38cm/14cm или 40cm/12cm. Газишта 

морају да имају опшивке против клизања. 

Ивица газишта треба да буде истакнута променом боје или материјала како 

би помогла људима са смањеном видном способношћу. 

 Пројектоване спољне степенице су препоручених димензија 38/14cm. 

 

Предложени материјали су: 

-  Пуно дрво са металном ивицом која не клиза. 

- Метална решетка за одвод. Бетонска подлога је обавезна како би се 

регулисао одвод и спречило гомилање отпадака, и мора бити доступан за 

чишћење. 

- Камен који се визуелно уклапа са шарама суседних камених површина. 

- Префабриковане бетонске плоче које могу бити успешније од лаког бетона 

с обзиром да може да се користи гушћи микс и постигне већа контрола 

завршног слоја површине како би се спречило круњење и ломљење. 

 Степенице су планиране од камена. 

 

Рампе 

Нагиби, рампе и сигурносна ограда морају да одговарају локалним 

условима и укључе могућност приступа хендикепираним особама. Рампе 

могу бити конструисане од било ког материјала за плочнике који су 

наведени, ако обезбеђују глатку, употребљиву површину. 

Зидови поред рампи могу бити направљени од било ког материјала за 

плочнике који су наведени. Зид дуж прилаза за хендикепиране особе може 

бити виши од зида за седење како би носио тежину држача за руке ако се 

тако постиже боље уклапање са пројектом целокупне зграде/пејзажа. 

 

Озелењавање 

Озелењавање и уређење окућница се спроводи искључиво уз одобрење 

надлежних служби, а подразумева пре свега очување и унапређење 

постојеће аутохтоне флоре. 

Окућнице не ограђивати и одржавати чистим што значи уклањање било 

каквог смећа или шута као и остатака другог грађевинског материјала уз 
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поштовање успостављених одредби о депоновању смећа. Уколико се 

предвиђа изградња паркинг места у оквиру индивидуалних грађевинских 

парцела, они морају бити од растер елемената. 

Општи услови и мере за ове површине су исти као за јавне зелене 

површине. 

За целину Питомине предвидети очување влажних ливада као станишта 

орхидеја и других ретких врста. Посебно очувати доње делове влажних 

ливада у делу ка Чалачком потоку и успоставити забрану затрпавања, 

исушивања и друго. 

 Предметна парцела је по катастарској култури и по фактичком стању  

ливада 5. класе без дрвећа. Након изградње објекта планирана је садња 10 

борова у слободном  делу парцеле. 

 

Ограђивање  

Терени за спортове са лоптом могу имати заштитну транспарентну ограду 

до висине од 3 m, од жичаног плетива са окцима величине усклађене са 

величином лопте која се користи у предметном спорту. 

Није дозвољена изградња потпорних зидова на граници парцеле. Уколико 

је неопходно извршити нивелацију и каскадирање терена уз примену 

потпорних конструкција, за њих важе правила о растојању од суседних 

парцела и објеката иста као за саме објекте. 

Висина потпорног зида може бити максимум 1,2 m. 

Није дозвољено ограђивање објеката и парцела других намена било каквом 

врстом ограда. Такође је забрањено ограђивање простора зеленим оградама 

било којом врстом засада. 

 У средишњем делу парцеле предвиђен је потпорни зид 1.2 у правцу 

претежно северне стране објекта, унутар грађевинске линије, којим се 

ублажава денивелација терена и омогућава разноврснији третман делова 

дворишта. 

 

Приступ парцели и паркирање 

За сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити приступ и излаз на јавну 

саобраћајну површину. Приступ парцели (постојећој или новоформираној) 

се може остварити на један од наведених начина: 

- директним излазом на јавни пут; 

- преко посебне приступне парцеле; 

- путем уговора о службености. 

Директан излаз на јавну саобраћајницу (постојећу или планирану) морају 

имати парцеле на којима је планирана изградња објеката јавне намене. 

Директан излаз на јавну саобраћајницу (постојећу или планирану) или 

преко посебне приступне парцеле морају имати парцеле на којима је 
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планирана намена хотели и одмаралишта. За парцеле свих осталих намена 

мора се обезбедити приступ на било који од наведених начина. 

За паркирање возила за сопствене потребе, односно за потребе корисника 

објекта, мора се обезбедити паркинг место у оквиру предметне грађевинске 

парцеле. Овим планим се прописују следећи нормативи за одређивање 

потребног броја паркинг места: 

 

Табела 15. Нормативи за одређивање потребног броја паркинг места 

  
Колски и пешачки приступ парцели  планиран је са постојеће и 

планиране јавне колско-пешачке улице KП_33_3  и KП_33_2. 

Паркирање је предвиђено на парцели у складу са наведеном табелом. 

 

 

2. РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ 

 

2.1. Опис параметара изградње и регулације планираног решења 

У складу са потребама инвеститора урађен је урбанистички пројекат 

урбанистичко-архитектонске анализе и разраде катастарске парцеле бр. 

425/4 КО  Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  12,01 aр, од које 

се након издвајања планираног јавног земљишта за улице у виду две јавне 

парцеле укупне површине 0,57 ари формира грађевинска површине 11,44 

aра у циљу изградње стамбено-пословног објекта апартманског типа.  

Намена земљишта 

На основу Плана генералне регулације за Туристички центар 

Дивчибаре предметна парцела се налази у зони Виле, апартмани и 

пансиони. Спровођење плана за наведену намену категорије Б врши се 

израдом урбанистичког пројекта,  што је овим путем и урађено. 

Намена планираног објекта је претежно стамбена са 15 стамбених 

јединица апартманског типа за повремени, или стални боравак - куће са 

апартманима и сл. у којима су станови намењени за стално становање или 

за повремени до 2000 m², или П+4+Пк, класификационе ознаке 112221, 

категорије Б, а мањим делом услужна са једном пословном апартманском 

јединицом класификационе ознаке 122011, категорије Б, што је у складу са 
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Правилником о класификацији објеката („Сл. гласник РС“, 22/2015), чији је 

одговарајући део приказан у наставку текста и у складу са планским 

документом: “Виле, апартмани и пансиони, објеката који пружају услуге 

смештаја (са једном и више смештајних јединица), уз могућност додатних 

пратећих услуга (хране, пића, спа и сл.), као и објеката за повремено 

становање и одмор (куће за одмор – викендице). У овој намени се налазе и 

постојећи објекти сталног становања, а могућа је изградња и нових 

стамбених објеката за потребе становника који имају пребивалиште на 

подручју овог плана.“  

Повремено становање на Дивчибарама у оквиру стамбених заједница 

средње величине, углавном преко викенда и продуженог викенда, све више 

је интересантно Београђанима и Новосађанима који брзо могу да стигну до 

овог планинског центра и ваздушне бање.  

Пословни апартмани се граде из реалне потребе  савремених 

пословних људи, нарочито из области информационих технологија, који 

нису везани за једно радно место, већ на овај начин могу ефикасно да 

искористе своје време за рад, релаксацију и рекреацију. 
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Регулационе линије планираних улица утврђене су Планом регулације и 

нивелације и саобраћајним решењем. Регулациона линија колско-пешачке 

улице KП_33_3 већим делом се поклапа са североисточном границом 

предметне катастарске парцеле, а мањим делом је пресеца и дели на јавно и 

остало  земљиште. РЛ колско-пешачке улице KП_33_2 прелази преко 

југозападног дела кат. парцеле и дели је на јавно и остало  земљиште. 

Положај и опис регулационих линија, новоформираних јавних парцела за 

улицу и грађевинске парцеле приказани су на граф.прилогу бр. 4. Предлог 

парцелације.  

 

Грађевинске линије које су дефинисане планом као минимална растојања 

објекта од: планиране јавне колско-пешачке улице KП_33_3  на растојању 

мин. 3,1 - 3,3 m, планиране јавне колско-пешачке улице KП_33_2 на мин. 3 

m, од бочних граница предметне парцеле – 5 m, формирају зону дозвољене 

изградње објекта.  

Објекат је постављен унутар зоне дозвољене изградње, на већим 

растојањима од претходно наведених минималних растојања, што је 

приказано на граф.прилогу бр. 5. Регулационо-нивелациони план.  

Растојање објекта од РЛ KП_33_3  је у правцу пружања објекта 5,7 – 

10,4m, а од међа 6,1 – 8,2m. Растојање објекта од РЛ KП_33_2  је у правцу 

пружања објекта 17,6 – 19m. 

Нови објекат је својом југоисточном предњом страном постављен 

приближно паралелно са границом парцеле на растојању од 8,2 - 8,6m. 

 

Спратност објекта - Судео + 2Пр + 3 нивоа Пк + Гал, у складу је са ставом 

плана генералне регулације: „Ако је терен у паду преко 15%, дозвољено је 

предвидети два нивоа приземља – ниско и високо“ и „Дозвољено је у свим 

објектима у оквиру поткровља пројектовати више спратних нивоа“. Како је 
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природни терен на месту објекта у паду од 16-17%, добијена су два нивоа 

приземља. Део објекта је пројектован као сутерен, са доње југозападне 

стране у нивоу терена, а са осталих страна потпуно укопан. У крову нагиба 

60º добијена су три нивоа поткровља и галерија функционално повезана са 

3. Пк. Висина назитка поткровља је 1,80 m од коте пода Пк1 до тачке 

прелома кровне косине.  

 

Кров је вишеводни, или доминантно двоводни са нагибом већих кровних 

равни према дужим странама основног габарита објекта. Главно слеме није 

паралелно са изохипсама, по препоруци у плану за велике објекте, јер је 

грађевинска парцела у правцу изохипси далеко мање ширине у односу на 

дужину.   

Овакво решење је у складу са цитираним ставом плана на стр. 7 УП-а – 

Обликовање „Кровови могу да буду равни, коси (једноводни, двоводни, 

четвороводни или вишеводни) или комбиновани.“ и „За изградњу објекта 

са двоводним кровом нагиб кровних равни мора бити према дужим 

странама основног габарита објекта. Код већих објеката на терену у паду 

треба пројектовати кров тако да је слеме крова паралелно са изохипсама.“ 

Терасе у крову излазе из волумена крова, јер ће пружати веома узбудљив 

осећај корисницима на тој висини, окруженим кровним равнима и неће 

имати негативан ефекат на етажу испод. 

Висина венца предметног објекта је +5.33 m у односу на коту уређеног 

терена на месту улаза у објекат, а кота приземља +1.20 m у односу на коту 

терена на уласку у објекат. 

 

Кота приземља објекта (±0.00/966.6 m) је за 1.20 m виша у односу на коту 

терена на улазу у објекат, што је максимално дозвољена висина. 

Обликовање објекта полази од позиционирања оквирно правоугаоне 

основе 12,86 x 14,96 m у најприступачнијем и најутвишенијем делу парцеле, 

предњом страном скоро паралелно са југоисточном границом парцеле. 

Полуукопаном етажом сутерена (једна страна је слободна, док су 

остале потпуно укопане) објекат се уклапа у постојећи терен великог 

нагиба, тако да су испоштована планска ограничења у погледу висине 

приземља и висине венца, што је образложено у претходним ставовима. 

Као доминантан елеменат архитектуре одабране су кровне равни, 

доминантно на две воде, са великом и малим баџама, нагиба 60º, завршно 

покривене црепом у црвеној боји, у складу са суседним изграђеним 

објектима – бочни суседи. У документацији пројекта налазе се фотографије 

суседних објеката. 
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2.2. Урбанистички показатељи и биланс површина 

Површина кат. парцелe бр. 425/4 КО  Дивчибаре је 0.12.01 ha, од чега је 

0.00.02 ha планирано јавно земљиште за улицу КП_33_3, а 0.00.55 ha 

планирано јавно земљиште за улицу КП_33_2. Преостали део парцеле је 

остало земљиште на коме се парцелацијом формира грађевинска парцела 

ГП површине 0.11.44 ha на начин приказан у прилогу 4. Предлог 

парцелације. 

Постојећи објекти – На предметној парцели не постоје изграђени објекти. 

Габарит објекта је  оквирно 12,86 x 14,96 m. 

Заузетост парцеле је 14,95% што је у оквиру максимално дозвољене 

вредности. 

Површина под објектом  је  171 m². 

Укупна BRGP - бруто развијена грађевинска површина објекта  1051 m² (са 

сутереном). 

Укупна BGP - бруто грађевинска површина објеката je 1051 m². 

Укупна NP - нето корисна површина објеката 778 m². 

Спратност објекта је Судео+2Пр+3Пк+Гал.  Терен парцеле је у паду од улице 

КП_33_3 према улици КП_33_2, у правцу североисток-југозапад. Главни 

улаз у објекат је у нивоу високог приземља  на коти (±0.00/966.6 m) која је за 

1.20m виша у односу на коту терена на улазу у објекат, што је максимално 

дозвољена висина. 

Функција – Приземљу објекта и вишим нивоима се приступа преко главног 

улаза, који се налази на бочној југоисточној фасади са колско - пешачке 

површине уз улицу КП_33_3. 

Сутерену објекта се приступа са доње југозападне стране објекта. 

 

Број стамбених апартмана у објекту: 

У нивоу Пр1........…..........................................................3 

У нивоу Пр2........…..........................................................3 

У нивоу Пк1.................................................................... 3 

У нивоу Пк2.....................................................................3 

У нивоу Пк3.....................................................................3 

У нивоу Гал се налазе собе 3 апартмана из Пк3. 

Укупан број стамбених апартмана у објекту..................15 
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У сутерену се налази 1 пословни апартман и 2 оставе – заједничке 

просторије.  

 

Материјализација и обликовање су у складу са условима из плана, 

уклопљени у планински амбијент, али у новом, јединственом изразу и 

детаљно су описани у идејном решењу.  

 Спољни зидови су од клима блока 20cm са термоизолационим слојем 

од камене вуне 12cm. Унутрашњи зидови су од блокова 20cm и 12cm, као и 

бетонска платна где пројектом конструкције буде предвиђено. 

  

 

3. ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ КОМПЛЕКСА 

 

3.1. Услови за изградњу и уређење саобраћајних и зелених површина 

 

Приступ -колски и пешачки приступ парцели  планиран је са постојеће и 

планиране јавне колско-пешачке улице КП_33_3 и КП_33_2.  

Паркирање је предвиђено на парцели у складу са наведеном табелом. 

 

Паркирање је предвиђено на парцели у складу са табелом из плана.  

Приступ главном улазу у објекат је са улице КП_33_3 и колско пешачког 

платоа у оквиру  кога се налази укупно 9ПМ дим. 2,30 x 4,30 m + 0.50 m 

изнад зелене површине (овакав принцип је примењен због што већег 

очувања природне средине), или  2,00 x 5,50 m.  

Доњем, јужном паркингу се приступа из КП_33_2 директно подужно на 

3ПМ дим. 2,00 х 5,50 m, такође због очувања природе и јер је ова улица 

слепа и саобраћајно неоптерећена. 

Ширина интерне колско-пешачке улице је  5,00 m за управно паркирање и 

3,00 m за подужно паркирање. 

На парцели је укупно остварено 12ПМ. 

Према условима плана потребно је обезбедити једно паркинг место на 2-10 

кревета зависно од категорије туристичког смештаја и једно паркинг место 

на 50 m² пословног простора. Пројектом је обезбеђено 1ПМ за 1 пословни 

апартман укупне нето површине 43 m² и 1ПМ на 3 кревета (11ПМ на 33 

кревета). Површина под паркингом  је 128m² - 11% укупне површине 

грађевинске парцеле. 

Паркинзи су поплочани делимично озелењеним растер плочама. 

 

Зелене површине у виду траве испуњавају предњи у сегментима, бочни, 

средишњи део и задњи део парцеле око паркинга.  
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Предметна парцела је по катастарској култури и по фактичком стању  

ливада 5. класе без дрвећа. Након изградње објекта планирана је садња 10 

борова у слободном  делу парцеле. 

 

 

3.2. Услови за изградњу и прикључење на инфраструктуру 

 

Инфраструктура ће се градити према условима јавних комуналних 

предузећа који су прибављени у поступку  израде урбанистичког пројекта, 

као и услова који ће бити прибављени накнадно у поступку издавања 

локацијских услова, са конкретнијим условима и елементима за склапање  

уговора о изградњи недостајуће инфраструктуре.  

На основу услова јавних комуналних предузећа сачињен је прилог 

Инфраструктурни план којим су прелиминарно разрешене трасе 

електроенергетских водова и водоводне мреже кроз комплекс и начин 

прикључења на спољну – градску инфраструктурну мрежу. Услови 

надлежних предузећа се налазе у документацији овог пројекта. 

 

Прикључак на електроенергетску мрежу 

Према условима Електропривреде Србије, Огранак Електродистрибуција 

Ваљево, бр. 20700-Д.09.04-338539/2 од 15.12.2021. године не постоје 

расположиви капацитети за прикључење новог објекта на постојећe ТС у 

близини комплекса. Да би се објекат прикључио на јавну електроенергетску 

мрежу, неопходно је учешће у изградњи нове монтажно-бетонске 

трансофрматорске станице МБТС 10/0,4kV која је предвиђена условима 

ЕДБ-е и урбанистичким пројектом изградње на кат.парцели бр. 297/7 која се 

налази са друге стране улице КП_33_3. До наведене МБТС потребно 

обезбедити коридор за изградњу 2x РР00-А 4x150mm² 0,6/1kV, потребне 

дужине за прикључење на нову ТС.  

На графичком прилогу  6. приказана је оријентациона трасе и положај ЕЕ 

објеката. 

Наведени услови ЕД Ваљево су у складу са планираним начином загревања 

објекта на електричну енергију.  

 

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу 

На основу услова ЈКП „Водовод Ваљево“ бр.01-8697/2 од 14.12.2021. год. 

утврђен је положај постојеће јавне водоводне мреже у близини предметне 

локације.  

Положај постојеће јавне водовоне мреже, као и траса за прикључење 

предметног објекта приказане су на графичком прилогу  бр.6 

Инфраструктурни план са широм ситуацијом. 
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Тачан положај нове трасе и начин прикључења на постојећу мрежу биће 

одређен Условима за пројектовање и прикључење у поступку обједињене 

процедуре. 

Постојећа јавна канализациона мрежа је изграђена даље од локалитета, а 

планирана је у улици КП_33_3, због чега је предвиђено прикључење на 

планирану мрежу, уколико буде изграђена до завршетка објекта. Уколико 

јавна фекална канализациона мрежа не буде изграђена до завршетка 

објекта, објекат ће се у првој фази, као прелазно решење, прикључити на 

индивидуални реципијент отпадних вода – водонепропусни сенгруб. 

Положај постојеће и планиране фекалне канализационе мреже и 

планираних прикључака приказан је на графичком прилогу  бр.6 

Инфраструктурни план са широм ситуацијом. 

Капацитет сенгруба треба да задовољи потребе 32 еквивалентна становника 

са пражњењем сваких 6 дана ефективне употребе. Потребна запремина 

сенгруба је: 

 V = 32 x 100 =3200 l/dan => 3200 x 6 = 19,200 l = 19,2 m3 

Па је усвојен сенгруб 20 m3. 

Сенгруб је типски објекат. Зидове, дно и горњу плочу јаме сенгруба радити 

од пластичног водонепропусног армираног бетона MB30. Унутрашње 

квашене површине сенгруба малтерисати цементним малтером у два слоја 

и премазати епокси премазом отпорним на утицај отпадних вода. Ливено 

гвоздени поклопац којим се затвара отвор за пражњење мора бити 

перфориран ради вентилирања јаме.  

Уградити пењалице на растојању од 30cm према пројекту. Пењалице су од 

бетонског гвожђа Ø16, антикорозивно заштићене. Дно ископа пре израде 

јаме мора бити добро набијено механичким путем као и тампон слој 

шљунка. 

Пражњење сенгруба ће се вршити из колско-пешачке интерне улице у 

југозападном делу парцеле на удаљености од 8m. 

 

Прикључак на телекомуникациону мрежу извршиће се према добијеним 

условима „Телеком Србија“ ад бр.564060/2-2021 од 13.12.2021. год. На 

графичком прилогу бр.6 приказан је оријентационо планиран ТК 

прикључак према планираној мрежи у јавној површини. 

 

Прикупљање отпада 

На доступном место у приступачном делу парцеле, уз приступни пут, 

резервисан је простор за 2 контејнера запремине по 1,1 m3 према условима 

ЈКП “Видрак“ Ваљево бр. 01-7948/1-21 од 20.12.2021. год. 
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4. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

 

4.1. Мере и услови заштите животне средине, природних и културних 

добара 

Изградња и уређење комплекса је спроведена у складу са посебним 

прописима који уређују ове области и уз поштовање принципа заштите 

животне средине, природних и културних добара. 

4.2. Мере заштите од пожара 

Приликом израде техничке документације за изградњу објекта биће 

испоштовани прописи из областе заштите од пожара. 

4.3. Мере енергетске ефикасности 

У пројекту за грађевинску дозволу биће предвиђене мере енергетске 

ефикасности на основу елабората енергетске ефикасности. 

4.4. Инжењерско-геолошки услови 

Пре изградње на овим теренима неопходна је израда геотехничког 

елабората којим би се дефинисали услови градње, посебно што се парцела 

налази на условно стабилном терену. При градњи мора се придржавати 

геотехничких услова утврђених приликом геотехничких истраживања за 

појединачне објекте 

 

5. ЗАВРШНЕ НАПОМЕНЕ 

1- Идејно решење које је саставни део овог урбанистичког пројекта може 

претрпети одређене промене у даљој детаљној конструктивној 

разради и финалној материјализацији и обради детаља, у оквиру 

максималних урбанистичко-архитектоских вредности утврђених овим 

урбанистичким пројектом. 

2- УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за кат. парцелу број 425/4 КО 

Дивчибаре урађен је у 1 примерку у аналогном (штампаном) облику 

и 1 примерку у дигиталном облику (pdf формат) погодном за 

објављивање. 
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Регулација и нивелација
са основом приземља 1

W

плато за контејнере 3x 1,1m3

6m² < 1%
уређене травнате површине

616,31m² - 54%

12 паркинг места
       128m²  - 11%

стабла која се саде
-  10 стабала

површина под објектом
171m² - 14,95%

површина грађевинске парцеле
1144m² -100%

 колско-пешачкe површинe
      у камену 223m² - 19.5%

                           Табела урбанистичких параметара
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EfIEKTPOMICTPPI5YLIH3A
CPEICIE

11P-EHr-01.19/01

OrpaHaK EnewrpotwapH6mja Barbeno

CyBo6opcKa 9, 14000 Barbee°

Haw 6poj: 20700-R.09.04-338539/2

Baw 6poj:

Mecto, natym: BarbeHo, 15.12.2021.

Kcemija AneKcHh
Yr. KapahopbeHa 1205
14 000 BameHo

1IPE1flMET: Ycnom aa no•rpe6e Hapage Yp6amicrimor npojeicra
aam6eHo-nocnonHor o6jerra anarrmaHcKor mina

Ha Kat napigenw 6poj 425/4 K.O. Atua4Il6ape

floeogom Bawer aaxTesa, Haw 6poj 20700-T1.09.04-338539/1 op 29.11.2021., y Kojem Tpawm-re ycnoee
aa noTpe6e maparle YP6aHLICTI44KOr npojelcra aa mai-pap-by cram6eHo-nocnoeHor o6jea-ra anap-rmaHcKor
mina Ha Kat napgenm 6poj 425/4 K.O. gfristm6ape, o6aBewTaeamo Bac cnegeThe:

141-1BeCTL41.1140H14M nnaHosiima ER Barbee° je npegembeHa warpagrba Hoee TC 35/10kV „gioLum6ape" ;
Ha KaTacTapcKoj napLierm 6poj 590/7 K.0.RweLon6ape LI 35kV ii 10kV nogaemmix eogoea aa npurby-ieHpe
Hose TC ti yKnanalbe nocrojehmx TC 10/0,4kV:

VIHBOCTLILMOHLIM nnaHom ER Barbee() je nnaHmpaHa varpagEba Tpin Ka6noecKa Bow TWIT XHE 49/A-
3x(1x150)mm2 10kV, XHE 49/A-3x(1x150)mm2 10kV Ha K.n. 607/4 KO nvieyvi6ape ya K.n. 607/1 1<0
gine4R46ape (nyr).

Ha KaTacTapcKoj nal:Igen/1 6poj 425/4 1(0. Loy m6ape ce Hanau nomojehm eneicrpoeHepreTcm
o6jeicrin (EEO) y enacHwarrey OLIO „Er1C ,O,fric-rpki6yLivija" 5eorpag g.o.o, OrpaHaK Barbee° (y garbem
TeKcTy ER Barbeeo): geoHnia HagaemHe MHH L43 TC 10/0,4kV „gtis4m6ape 7" C-reeaH cetinmnose
npionmxcHe gymanHe 200m

143BpWLITL4 yKnanaFbe Rena noc-rojefie (peKoHc-rpylicaHe ) HH gmci-pm6y-rmeHe mpexce, ca Koje je
npegevteH npinKrby-laK o6jerra 143 aarreea, Ha HOB y METC YKnanalbe gena nocrojefie (peKoHc-rpylicaHe
) HH ginc-rpvi6y-rmeHe mpexce he ogpeprn4 npojeKTaHT, ya o6aBe3tiy camacHocT oenawheHor nkwa
Barbeso. V1arpagfrrni HOB Ka6n PPOO-A 4x150mm2 0,6/1kV ,npogeHperie gymme 130m, op METC go
wasogHor c-ry6a (cTy6 „A") — Tpacy nonararba Ka6na 14noKaymjy waeogHor c-ry6a (cTy6a „A") be ogpegyrnii
npojeKTaHT, ya o6asearly camacHocT osnawrieHor nviga ER Barbee°. ,Ilemownwa ce geoHnta HagaemHe
MHH 143 TC 10/0,4KB Aviet4I16ape 7" CTeeaH Otireinoekti npm6ninwHe gyx<vme 200m.

HanomeHa:

!nercroonmonow6vuvia Cothile n.o.o. Seoroan
OnepaTop Toiap46younior oicrema „MC Ancrpu6youlja"n.o.o.

1 1 000 6eorpaii Ten: +381 11 36 16 706 fl1,16: 100001378



% EnEKTPOMICTPHSYLIM3A
CP5143E

1. 3a noTpe6e mrpagEbe o6jerra Ha KaTacTapcKoj naNent4 6poj 297/8 K.O. ilkist-m6ape magaTm cy
Ycnomi 3a norpe6e 143pape yp6aHmatigKor npojerra (YY1-1) 6poj 20700-11.09.04- 265118/2 -2021 oig

10.11.2021. rog. Y YY1-1 20700-14.09.04- 265118/2 -2021 je npegamfieHa mar:pap-6a Hose MEIC 10/0,4kV

„11msgm6ape HOBA" 1x630kVA (1x1000kVA) Ha KaracTapcKoj napt.term 6poj 297/8 K.O. rtmsym6ape

2. 3a noTpe6e w3rpaptbe o6jeKra Ha KaTacTapcKoj napt.tenw 6poj 428/4 K.O. nma4m6ape 1434BT11 cy

Ycnomi sa no-rpe6e m3paAe yp6aHmc-rtitwor npojerra (YY11) 6poj 8H.1.1.041.09.04-21199/2 og

28.01.2021 rog. Y YY(1 8H.1.1.0-11.09.04-21199/2 je npegmejeHa mrpagi-ba Hose MBTC 10/0,4kV

„Atimm6ape HOBA" 2x630kVA Ha KaTac-rapcKoj napt.term 6poj 1051 Ko. gins4v6ape,

3. 3a noTpe6e mrpagi-be o6jeKTa Ha KaTacTapcKoj napLienm 6poj 428/5 KO. nvily9m6ape timpani cy
Ycnosm 3a norpe6e mpage yp6aHwc-rmyKor npojerra (YY(1) 6poj 20700-11.09.04-265121/2-2021 op,

10.11.2021.roA. Y YY11 20700409.04-265121/2-2021 je npegsmfjeHa m3rpagrba Hoae MBTC 10/0,4kV

„Rmst-m6ape HOBA" lx630kVA (1x1000kVA) Ha KaracTapcKoj napLienw 6poj 428/5 K.O. riiistu16ape.

4. 3a norpe6e turpagthe o6jerra Ha KaTacTapcKoj napi.tenm 6poj 424/1 K.O. Rtie4v6ape km/law cy
Ycnosm 3a noTpe6e inpape yp6armcmyKor npojeKra (YY(1) 6poj 20700-11.09.04-226863/2-2021 04
06.10.2021.rog. Y YY11 8H.1.1.0-11.09.04-21199/2 je npegmeHa mmpapita HoBe MBTC 10/0,4kV

„nmsgm6ape HOBA" 1x630kVA (1x1000kVA) Ha KaTacTapcKoj napLienti 6poj 424/1 K.O. ginEHm6ape.

5. 3a noTpe6e m3rpagibe o6jeKaTa Ha KaTac-rapcmim napgenama 6poj 297/6 lel 297/7 K.O. rino-m6ape
w34wni cy Ycnosm 3a npojerrosam.e Li npwKrbygemoe (Yin) 6poj 02/259/273/2021 04 02.12.2021. rogwie.
Y win 02/259/273/2021 je npegewheHa mrpaAmpa Hoae MBTC 10/0,4kV „nmscm6ape HOBA" 1x630kVA!
(1x1000kVA) Ha KaTac-rapcKmm napgenama 6poj 297/6 t4 297/7 K.O. Aiist-m6ape.

YsmAom y npmnoweHy goKymm-rragmjy, yrspfieHo je Aa ce Ha KaT. napgerm 6poj 425/4 K.O. rito4ii6ape
nnaHmpa marpagrba cTam6eHo-nocnosHor o6jerra anapTmaHcKor -Dina Ha KaT. naptAenm 6poj 607/4 KO.
gmBvii6ape, KOjil Tie yKynHo mman4 15 anapTmaHcKmx jegm-Riga, 2 nocnosHe jegmmige, 1 3ajegHway!
norpoupty H 1 nwcp-r.
flpmKrbyqm-be Homor o6jerra Ha KaT. naNenm 6poj 607/4 K.O. gvisqw6ape ca 15 anarrmaHcm;

jegmHttia, 2 nocnosHe jam/Hinge, 1 3aje4rm4Kom noTpowFbom Li I f11143TOM y Kojmma he ce KOOPICTLITIll

rpejaite npocTopmja Ha enerrpmqHy eHeprtijy, Ha 4mcww6y-rmsHm =Tem enerrpw-me eHeprmje (110EE),1

mowe ce 1,13BOWLATL4 Ha cneAehm HaLmH:
1.1. mrpagicrm HOBy MOHTBM<H0-6BTOHCKy TpaHccpopmaropcKy traH paw (MBTC) 10/0,4kV;

„Pima4m6ape HOBA — Map/mom/le 1x630kVA (rpafiesmicKm geo: 1x1000kVA). Y Horitoj TCI

yrpagtirrm 10kV 6110K ca Tpm 10kV fienmje (Ase soAHe ist jegHom Tpacpo — B+B+T) Li HoM

eHepreTcKm TpaHccI3opmarop Hajmarbe care 400kVA. Hosy TC y wormy marpaAmm y cula/41
ca 3aK0Hom, nomaKoHcKtim mamma, TexHismwm npornictima mi-repHtim cTaHgapgmma 0110-I
a. Holy MUG onpemn y mem}, npema TexwyKoj npenopyym Cp6mje 6poj 1a1
"nwc-rpin6r-msHe TpaHccipopmaTopcKe cram/1Lp 10/0,4kV ca 10611013MM 143soAmma cHare!

630kVA" IV magampe marr 2000. °um Rena Kojm ce ogHocm Ha HH 6110K, re je no-rpe6Hoi

ymecTo 8 yrpagyrn4 12 HH maBoAa. Tal-my noKaginjy Hoee TO 10/0,4kV fie ogpegkrrvi

npojerraHT, y3 o6aae3Hy camacHocT oanawfieHor ntaia E11 Barbeao;;

1.2. noc-rojefim Ka6n 10kV og TC 10/0,4kV „nmsgm6ape Cp6mjama" o TO 10/0,4kV ,1114s4146ape

7" pa3se3aTm y aopHoj hermit/ y TO 10/0,4kV „nmsym6ape 7" tit npecerm Ha mec-ry Koje je

inerrpowc-rpm6ylvja Cp6wje R.o.o. BeolpaB

1070 Beorpag — Flom Beorpa4
;ynepap ymeniocut 6p. 12

1114B: 100001378
Manititm 6poj: 07005466



El1EKTPOWICTPHSYLI143A
CPE4113E

Habra/we TC 10/0,4kV 4414Bmi6ape 7" (noKawja „A"). Reo Ka5na op TC 10/0,4kV „glist4w6ape
7" go noKawje „A" yKnomrrii; TatiHy noKawjy Tamce „A" be ogpegn npojerraHT, ys
o6asesHy carnacHocr oenawfieHor nwma Eg Barbeeo;

1.3. nonmwrin HOB Ka6n XHE 49-A 3x(1x150)mm2 6/10kV op TC 10/0,4kV Jtmem46ape HOBA" go
noKawje „A" (npwaruoKHe gym/He 580m). Ha jegHom Kpajy Ka6n eesam y eogHoj henwjw y
TC 10/0,4kV 4me4vi6ape HOBA", a Ha gpyrom pals/ ra HeCTeMITIel Ha Ka6n 143 nperxogHe
TaLLKe;

1.4. 110n0mn-L4 HOB Ka6n XHE49-A 3x(1x150)mm2 6/10kV op TC 10/0,4kV „Rme946ape 7" go Hoee
MBTC (npw6ruome gy)KmHe 580m). Ha jegHom Kpajy Ka6n Besam y cno6ogHoj sogHoj henmjm
y TC 10/0,4kV Jtmetai6ape 7", a Ha gpyrom Kpajy eesarm y BogHoj Tienwjm 2 y HOB0j MBTC.

1.5. Ha cpacagL4 o6jerra, Ha c-ranHo npwcrynagHom LI naKo gocrynHom mecry, npegemgerLi
cno6ogaH npocrop (o-reope y slim) sa yrpagEby gee KIK -Dm 3 MK 3x250/150 (npema
TexHitmoj npenopyw ET' Cp6Lije 13 —gogaraK 2 „Ka6noecKa npiKripytmia Kr-Lija LI Ka6noecKt4
npL1Krby4Hm paseogHw opmaH" Cerrem6ap II msgarbe, 1999.);

1.6. 3a norpe6e npLiKrbytieffia o6jeicra Ha gmcrpw6y-niew cwcrem enerrpw-me eHeprwje,
HeonxogHo je npepetigerii w o6e36egmrli Kopmgop sa Lisrpagrby 2 nogsemHa micKoHanoHcKa
saga PPOO-A 4x150mm2 0,6/1kV, npm6nLime gymt/He 100m, op 1, 2 Liseoga y
peKoHcrpyLicaHoj TC 10/0,4kV „gliByli6ape HOBA— Kej" go 1(11K Ha o6jeKry. Ha ocLirypaLiKoj
nerem Ha meogLima 1 Li 2 y TC nocraem-rm HB ociirypaLie sa HasHaveHy arpyjy op 200A;

1.7. Ha cranHo npmcrynaLmom 1,1 naKo pocrynHom ecry y npisemHom Reny o6jeicra 1, ,
npegemgeni cno6ogaH npocrop (oreope y smgy) 3a yrpagity pa M HO paseogHor opmapa
sa o6jeKar 1 MPO. Bpojmna y MPO (MPO 1, MPO 2) pacnopegLirm TaKo pa jegHoepemeHo
onrepeheHrie 6Lino or MPO He npenasti 100kW;

1.8. 3a noeesmeaFbe MPO-a ca KrIK-ma npegemgerw jegaH Ka6n PPOO 4x95mm2 0,6/1kV,
norpe6He gymme, CBaKkl nonoweH y noce6Hy, geocnojHy KopyroBaHy KaHarimsaLimoHy gee
npeceKa cD9Omm. Ha nocrarba oclirypava y KflK nocraemni HB owrypat-ie 3a HasHaveHy
crpyly op 160A;

1.9. sa npmKrbytiel-be „rnicina" y o6jerry Liseec-rm noce6aH npLarbyyaK LI M HO mec-ro. Ha
cnorbawthem smgy o6jerra, nocraem KflK op enerrpolisonawoHor, Heropmeor marepwjana,
Twn 3 MK 3x250/150 (KIIK3). 1(11K3 npulicrbyLuirm 143 Hoee KFIK2, „ynas-Lisnas" Ka6nom NHXH-
J FE180 E90 04x150mm2 0,6/1kV npm6nw>KHe gym/He 2m. Y noce6Hom MPO3 yrpagwrii jegaH
meow yperjaj (sa camirapHy cram/my) m jegaH mepHm ypebaj 3a „min". Besy KIIK3-MPO3
mseec-ni Ka6nom NHXH-J FE180 E90 05x25mm2 0,6/1kV.

Y ceaKom MPO o6e36egurni npocrop gmmeHatija npema Texmmoj npenopyw Efq Cp6mje 13 gogaraK
„flpiarbytait/ Ha HmcKoHanoHcKy mpexy ii enerrpiLLHe wcranawje y srpagama" CenTem6ap II magaH.e,,
1998. rogma, sa yrpagEby meow>: w 3aW1MTHLIX ypeflaja w onpeme sa given-iv HeHIIH mepeita'
enerrpligHe eHepnije;
Y cnyt-Lajy norpe6e sa msmeurrarbem nocrojernix enerrpoeHeprermix o6jeKara mopajy ce o6es6e,w-ni

anTepHarmeHe Tpace m t/HcOpacTPYKTYPHL4 Kopmgopli ys nperxogHy carnacHocr „Enerrpoglicrpm6ymmja
Cp6mje" g.o.o. Beorpag, OrpaHaK Enerrpoglic-rpL46ywja Barbeeo. TpoLimee nocraerbarba
enerpoeHeprercKor o6jerra Ha gpyry noKawjy, Kao w rpouname rpagibe, y cutagy ca Lin.217. 3aKoHai
o eHeprermw („Cn.macm/K PC" 6p. 145/14), CHOCH LiHeecrwrop o6jerra 36or mije LisrpagEbe ce eptw

ineKrpogincrpvi6yumja Cp6inje g.o.o. Beorpag

1070 6eorpag — Hoew 6eorpag n146: 100001378
iyneeap ymemocni 6p. 12 MaTMLIFIlel 6poj: 07005466



EnEKTRAWCTPHSYLWA
CPSHJE

Lumeun-awie. fpgjeatinKe pagoBe y Henocpemoj orllimiHm enerrpoeHepre-rcm o6jeKa-ra Blown
pyHHo, 6e3 ynoTpeoe mexamnaLivije II y3 npegy3L4maite cam no-rpe6Fmx mepa 3aw-roTe.

Bine ycnoae 3a npojerroBaEbe i npliKrbyveHoe, Kao nognory 3a vapapy npojerra as rpaTieemEicKy
posaony (Linvi npojerra 3a liaBoT)eit.e), OrpaHaK Enerrpomapm6yLunja Barbee° he nponvicam y
pepoeHom noc-rynKy y o6jemFbeHoj npoLlegYPIc

C nowToaaFbem,

gOCTaBlITI4 :
1. Hacnosy,
2. Ceropy 3a eHepre-rmy m mHaec-nimmje,
3. Cnywavi 3a eHeprenixy,
4. OenaubeHom nitiy aa on.

M n.

gypeicrop
OrpaHaK Enerrpomaptionija

ItaksLuxisDak
Harp Bacmrbeamh, mnnommpaHm eKoHommc-ra

ineicrpogincww6p4Inja Cpaije Beorpaxt

1070 Beorpag — HOW BeorPail
iynesap ymermocm 6p. 12 MaTIII4H41 6poj: 07005466
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ЈКП '' ВОДОВОД ВАЉЕВО''           РАЧУН БРОЈ 160-6999-31
ВУКА КАРАЏИЋА 26                      ПИБ 100070077
ТЕЛ:014/222 512 ; 014/224 508      МАТИЧНИ БРОЈ 07136277

Broj: 01-8697/2
Datum: 14.12.2021.god.
VALJEVO

Po podnetoj prijavi STANA MIJATOVIĆ iz sela Mionica, a na osnovu važećeg cenovnika
usluga JKP “Vodovod Valjevo“ od 30.03.2021. god.

SPECIFIKACIJU

Za izdate uslove za projektovanje za Urbanistički projekat stambeno-poslovnog objekta na
katastarskoj parceli 425/4  K.O. Divčibare 

Uplatiti na žiro račun:

1. uslovi za projektovanje po predmetu 01-8697/2 od 14.12.2021.god.
160-6999-31 u korist JKP „Vodovod Valjevo“ u iznosu od 6.000,00 dinara
(poziv na broj 01-8697/1)

 

          U Valjevu, 14.12.2021. god.                                        JKP “Vodovod Valjevo“
                                                                          Sektor tehničko projektantskih poslova

                                                            Rukovodilac
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

изградње виле са апартманима   

на КП 425/4 КО Дивчибаре  

1. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ И РЕГУЛАЦИЈЕ 

1.1. Опис параметара изградње и регулације планираног решења 

У складу са потребама инвеститора урађен је урбанистички пројекат 

урбанистичко-архитектонске анализе и разраде катастарске парцеле бр. 425/4 КО  

Дивчибаре, чија је укупна катастарска површина  12,01 aр, од које се након 

издвајања планираног јавног земљишта за улице у виду две јавне парцеле укупне 

површине 0,57 ари формира грађевинска површине 11,44 aра у циљу изградње 

виле са апартманима.  

Намена земљишта 

На основу Плана генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре 

предметна парцела се налази у зони Виле, апартмани и пансиони. Спровођење 

плана за наведену намену категорије Б врши се израдом урбанистичког пројекта,  

што је овим путем и урађено. 

Намена планираног објекта је претежно стамбена са 15 стамбених јединица 

апартманског типа за повремени, или стални боравак - куће са апартманима и сл. 

у којима су станови намењени за стално становање или за повремени до 2000 m², 

или П+4+Пк, класификационе ознаке 112221, категорије Б, а мањим делом услужна 

са једном пословном апартманском јединицом класификационе ознаке 122011, 

категорије Б, што је у складу са Правилником о класификацији објеката („Сл. 

гласник РС“, 22/2015), чији је одговарајући део приказан у наставку текста и у 

складу са планским документом: “Виле, апартмани и пансиони, објеката који 

пружају услуге смештаја (са једном и више смештајних јединица), уз могућност 

додатних пратећих услуга (хране, пића, спа и сл.), као и објеката за повремено 

становање и одмор (куће за одмор – викендице). У овој намени се налазе и 

постојећи објекти сталног становања, а могућа је изградња и нових стамбених 

објеката за потребе становника који имају пребивалиште на подручју овог плана.“  

Повремено становање на Дивчибарама у оквиру стамбених заједница средње 

величине, углавном преко викенда и продуженог викенда, све више је 

интересантно Београђанима и Новосађанима који брзо могу да стигну до овог 

планинског центра и ваздушне бање.  

Пословни апартмани се граде из реалне потребе  савремених пословних 

људи, нарочито из области информационих технологија, који нису везани за једно 

радно место, већ на овај начин могу ефикасно да искористе своје време за рад, 
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релаксацију и рекреацију. 

 

 

 

Регулационе линије планираних улица утврђене су Планом регулације и 

нивелације и саобраћајним решењем. Регулациона линија колско-пешачке улице 

KП_33_3 већим делом се поклапа са североисточном границом предметне 

катастарске парцеле, а мањим делом је пресеца и дели на јавно и остало  

земљиште. РЛ колско-пешачке улице KП_33_2 прелази преко југозападног дела 

кат. парцеле и дели је на јавно и остало  земљиште. Положај и опис регулационих 

линија, новоформираних јавних парцела за улицу и грађевинске парцеле 

приказани су на граф.прилогу бр. 4. Предлог парцелације.  

 



  

 

Грађевинске линије које су дефинисане планом као минимална растојања објекта 

од: планиране јавне колско-пешачке улице KП_33_3  на растојању мин. 3,1 - 3,3 m, 

планиране јавне колско-пешачке улице KП_33_2 на мин. 3 m, од бочних граница 

предметне парцеле – 5 m, формирају зону дозвољене изградње објекта.  

Објекат је постављен унутар зоне дозвољене изградње, на већим растојањима од 

претходно наведених минималних растојања, што је приказано на граф.прилогу 

бр. 5. Регулационо-нивелациони план.  

Растојање објекта од РЛ KП_33_3  је у правцу пружања објекта 5,7 – 10,4m, а 

од међа 6,1 – 8,2m. Растојање објекта од РЛ KП_33_2  је у правцу пружања објекта 

17,6 – 19m. 

Нови објекат је својом југоисточном предњом страном постављен 

приближно паралелно са границом парцеле на растојању од 8,2 - 8,6m. 

 

Спратност објекта - Судео + 2Пр + 3 нивоа Пк + Гал, у складу је са ставом плана 

генералне регулације: „Ако је терен у паду преко 15%, дозвољено је предвидети два 

нивоа приземља – ниско и високо“ и „Дозвољено је у свим објектима у оквиру 

поткровља пројектовати више спратних нивоа“. Како је природни терен на месту 

објекта у паду од 16-17%, добијена су два нивоа приземља. Део објекта је 

пројектован као сутерен, са доње југозападне стране у нивоу терена, а са осталих 

страна потпуно укопан. У крову нагиба 60º добијена су три нивоа поткровља и 

галерија функционално повезана са 3. Пк. Висина назитка поткровља је 1,80 m од 

коте пода Пк1 до тачке прелома кровне косине.  

 

Кров је вишеводни, или доминантно двоводни са нагибом већих кровних равни 

према дужим странама основног габарита објекта. Главно слеме није паралелно са 

изохипсама, по препоруци у плану за велике објекте, јер је грађевинска парцела у 

правцу изохипси далеко мање ширине у односу на дужину.   

Овакво решење је у складу са цитираним ставом плана на стр. 7 УП-а – 

Обликовање „Кровови могу да буду равни, коси (једноводни, двоводни, 

четвороводни или вишеводни) или комбиновани.“ и „За изградњу објекта са 

двоводним кровом нагиб кровних равни мора бити према дужим странама 

основног габарита објекта. Код већих објеката на терену у паду треба пројектовати 

кров тако да је слеме крова паралелно са изохипсама.“ Терасе у крову излазе из 

волумена крова, јер ће пружати веома узбудљив осећај корисницима на тој 

висини, окруженим кровним равнима и неће имати негативан ефекат на етажу 

испод. 

Висина венца предметног објекта је +5.33 m у односу на коту уређеног терена на 

месту улаза у објекат, а кота приземља +1.20 m у односу на коту терена на уласку у 

објекат. 



  

 

Кота приземља објекта (±0.00/966.6 m) је за 1.20 m виша у односу на коту терена на 

улазу у објекат, што је максимално дозвољена висина. 

Обликовање објекта полази од позиционирања оквирно правоугаоне основе 12,86 

x 14,96 m у најприступачнијем и најутвишенијем делу парцеле, предњом страном 

скоро паралелно са југоисточном границом парцеле. 

Полуукопаном етажом сутерена (једна страна је слободна, док су остале 

потпуно укопане) објекат се уклапа у постојећи терен великог нагиба, тако да су 

испоштована планска ограничења у погледу висине приземља и висине венца, што 

је образложено у претходним ставовима. 

Као доминантан елеменат архитектуре одабране су кровне равни, 

доминантно на две воде, са великом и малим баџама, нагиба 60º, завршно 

покривене црепом у црвеној боји, у складу са суседним изграђеним објектима – 

бочни суседи. У документацији пројекта налазе се фотографије суседних објеката. 

 

 

1.2. Урбанистички показатељи и биланс површина 

Површина кат. парцелe бр. 425/4 КО  Дивчибаре је 0.12.01 ha, од чега је 0.00.02 ha 

планирано јавно земљиште за улицу КП_33_3, а 0.00.55 ha планирано јавно 

земљиште за улицу КП_33_2. Преостали део парцеле је остало земљиште на коме 

се парцелацијом формира грађевинска парцела ГП површине 0.11.44 ha на начин 

приказан у прилогу 4. Предлог парцелације. 

Постојећи објекти – На предметној парцели не постоје изграђени објекти. 

Габарит објекта је  оквирно 12,86 x 14,96 m. 

Заузетост парцеле је 14,95% што је у оквиру максимално дозвољене вредности. 

Површина под објектом  је  171 m². 

Укупна BRGP - бруто развијена грађевинска површина објекта  1051 m² (са 

сутереном). 

Укупна BGP - бруто грађевинска површина објеката je 1051 m². 

Укупна NP - нето корисна површина објеката 778 m². 

Спратност објекта је Судео+2Пр+3Пк+Гал.  Терен парцеле је у паду од улице 

КП_33_3 према улици КП_33_2, у правцу североисток-југозапад. Главни улаз у 

објекат је у нивоу високог приземља  на коти (±0.00/966.6 m) која је за 1.20m виша у 

односу на коту терена на улазу у објекат, што је максимално дозвољена висина. 

 



  

Функција – Приземљу објекта и вишим нивоима се приступа преко главног улаза, 

који се налази на бочној југоисточној фасади са колско - пешачке површине уз 

улицу КП_33_3. 

Сутерену објекта се приступа са доње југозападне стране објекта. 

 

Број стамбених апартмана у објекту: 

У нивоу Пр1........…..........................................................3 

У нивоу Пр2........…..........................................................3 

У нивоу Пк1.................................................................... 3 

У нивоу Пк2.....................................................................3 

У нивоу Пк3.....................................................................3 

У нивоу Гал се налазе собе 3 апартмана из Пк3. 

Укупан број стамбених апартмана у објекту..................15 

У сутерену се налази 1 пословни апартман и 2 оставе – заједничке просторије.  

 

Материјализација и обликовање су у складу са условима из плана, уклопљени у 

планински амбијент, али у новом, јединственом изразу и детаљно су описани у 

идејном решењу.  

 Спољни зидови су од клима блока 20cm са термоизолационим слојем од 

камене вуне 12cm. Унутрашњи зидови су од блокова 20cm и 12cm, као и бетонска 

платна где пројектом конструкције буде предвиђено. 

  

 

2. ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ КОМПЛЕКСА 

 

3.1. Услови за изградњу и уређење саобраћајних и зелених површина 

 

Приступ -колски и пешачки приступ парцели  планиран је са постојеће и 

планиране јавне колско-пешачке улице КП_33_3 и КП_33_2.  

Паркирање је предвиђено на парцели у складу са наведеном табелом. 

 

Паркирање је предвиђено на парцели у складу са табелом из плана.  

Приступ главном улазу у објекат је са улице КП_33_3 и колско пешачког платоа у 

оквиру  кога се налази укупно 9ПМ дим. 2,30 x 4,30 m + 0.50 m изнад зелене 

површине (овакав принцип је примењен због што већег очувања природне 

средине), или  2,00 x 5,50 m.  

Доњем, јужном паркингу се приступа из КП_33_2 директно подужно на 3ПМ дим. 

2,00 х 5,50 m, такође због очувања природе и јер је ова улица слепа и саобраћајно 

неоптерећена. 

Ширина интерне колско-пешачке улице је  5,00 m за управно паркирање и 3,00 m 

за подужно паркирање. 



  

На парцели је укупно остварено 12ПМ. 

Према условима плана потребно је обезбедити једно паркинг место на 2-10 кревета 

зависно од категорије туристичког смештаја и једно паркинг место на 50 m² 

пословног простора. Пројектом је обезбеђено 1ПМ за 1 пословни апартман укупне 

нето површине 43 m² и 1ПМ на 3 кревета (11ПМ на 33 кревета). Површина под 

паркингом  је 128m² - 11% укупне површине грађевинске парцеле. 

Паркинзи су поплочани делимично озелењеним растер плочама. 

 

Зелене површине у виду траве испуњавају предњи у сегментима, бочни, средишњи 

део и задњи део парцеле око паркинга.  

Предметна парцела је по катастарској култури и по фактичком стању  ливада 5. 

класе без дрвећа. Након изградње објекта планирана је садња 10 борова у 

слободном  делу парцеле. 

 

 

3.2. Услови за изградњу и прикључење на инфраструктуру 

 

Инфраструктура ће се градити према условима јавних комуналних предузећа који 

су прибављени у поступку  израде урбанистичког пројекта, као и услова који ће 

бити прибављени накнадно у поступку издавања локацијских услова, са 

конкретнијим условима и елементима за склапање  уговора о изградњи 

недостајуће инфраструктуре.  

На основу услова јавних комуналних предузећа сачињен је прилог 

Инфраструктурни план којим су прелиминарно разрешене трасе 

електроенергетских водова и водоводне мреже кроз комплекс и начин прикључења 

на спољну – градску инфраструктурну мрежу. Услови надлежних предузећа се 

налазе у документацији овог пројекта. 

 

Прикључак на електроенергетску мрежу 

Према условима Електропривреде Србије, Огранак Електродистрибуција Ваљево, 

бр. 20700-Д.09.04-338539/2 од 15.12.2021. године не постоје расположиви капацитети 

за прикључење новог објекта на постојећe ТС у близини комплекса. Да би се 

објекат прикључио на јавну електроенергетску мрежу, неопходно је учешће у 

изградњи нове монтажно-бетонске трансофрматорске станице МБТС 10/0,4kV која 

је предвиђена условима ЕДБ-е и урбанистичким пројектом изградње на 

кат.парцели бр. 297/7 која се налази са друге стране улице КП_33_3. До наведене 

МБТС потребно обезбедити коридор за изградњу 2x РР00-А 4x150mm² 0,6/1kV, 

потребне дужине за прикључење на нову ТС.  

На графичком прилогу  6. приказана је оријентациона трасе и положај ЕЕ објеката. 

Наведени услови ЕД Ваљево су у складу са планираним начином загревања објекта 

на електричну енергију.  

 



  

Прикључак на водоводну и канализациону мрежу 

На основу услова ЈКП „Водовод Ваљево“ бр.01-8697/2 од 14.12.2021. год. утврђен је 

положај постојеће јавне водоводне мреже у близини предметне локације.  

Положај постојеће јавне водовоне мреже, као и траса за прикључење предметног 

објекта приказане су на графичком прилогу  бр.6 Инфраструктурни план са 

широм ситуацијом. 

Тачан положај нове трасе и начин прикључења на постојећу мрежу биће одређен 

Условима за пројектовање и прикључење у поступку обједињене процедуре. 

Постојећа јавна канализациона мрежа је изграђена даље од локалитета, а 

планирана је у улици КП_33_3, због чега је предвиђено прикључење на планирану, 

уколико буде изграђена до завршетка објекта. Положај постојеће и планиране 

фекалне канализационе мреже и планираних прикључака приказан је на 

графичком прилогу  бр.6 Инфраструктурни план са широм ситуацијом. 

 

Прикључак на телекомуникациону мрежу извршиће се према добијеним 

условима „Телеком Србија“ ад бр.564060/2-2021 од 13.12.2021. год. На графичком 

прилогу бр.6 приказан је оријентационо планиран ТК прикључак према 

планираној мрежи у јавној површини. 

 

Прикупљање отпада 

На доступном место у приступачном делу парцеле, уз приступни пут, резервисан 

је простор за 2 контејнера запремине по 1,1 m3 према условима ЈКП “Видрак“ 

Ваљево бр. 01-7948/1-21 од 20.12.2021. год. 

 

 

3. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

4.1. Мере и услови заштите животне средине, природних и културних добара 

Изградња и уређење комплекса је спроведена у складу са посебним прописима 

који уређују ове области и уз поштовање принципа заштите животне средине, 

природних и културних добара. 

4.2. Мере заштите од пожара 

Приликом израде техничке документације за изградњу објекта биће испоштовани 

прописи из областе заштите од пожара. 

4.3. Мере енергетске ефикасности 

У пројекту за грађевинску дозволу биће предвиђене мере енергетске ефикасности 

на основу елабората енергетске ефикасности. 

4.4. Инжењерско-геолошки услови 

Пре изградње на овим теренима неопходна је израда геотехничког елабората којим 

би се дефинисали услови градње, посебно што се парцела налази на условно 

стабилном терену. При градњи мора се придржавати геотехничких услова 

утврђених приликом геотехничких истраживања за појединачне објекте 



  

  

АУТОР ПРОЈЕКТАНТ идејног решења је 

Мирјана Медуловић-Маринковић  дипл.инж.арх. 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ идејног решења је 

           Горан Б. Станојевић  дипл.инж.арх.   

лиценца бр. 300 I153 09     

 
  

 



ОСНОВА  Сутерена Pbruto=119m²
 Pneto=43m²Ap+43m²Os+2m²Zp=88m²/red. 
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ОСНОВА  1. Приземља Pbruto=171m²
 Pneto=121m²S+15m²=136m²/red. 
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ОСНОВА  2. Приземља Pbruto=171m²
 Pneto=121m²S+15m²=136m²/red. 
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ОСНОВА  1. Поткровља Pbruto=171m²
 Pneto=121m²S+15m²=136m²/red. 
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ОСНОВА  2. Поткровља Pbruto=171m²
 Pneto=112m²S+15m²=127m²/red. 
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ОСНОВА  3. Поткровља Pbruto=148m²
 Pneto=90m²S+15m²=105m²/red. 

ОБЈЕКАТ

6

ИНВЕСТИТОР

ЛОКАЦИЈА

САДРЖАЈ
број пројекта број прилога

ПРОЈЕКАТ

датум

ОСНОВА 3. Поткровља

A
A

101/205101/205

S
1

4
 2

4m
²

S13 33m²

S15 33m²

71/205

71/205

71
/2

05

10
1/

20
5

10
1/

20
5

2x
85

24
0+

20

2x
85

24
0+

20

93
240+20

1496

93
240+20

1286

hodnik 14m²red. (14.65)

lift 1m²red. (1.25) +8.67 Pr
975.27

105
240

32/59

32/59

2x
85

24
0+

20

2x
85

24
0+

20

32
/5

9

pr
es

ek
 p

od
presek pod

presek 1.5m
presek 2.0m

P b
r

P b
r

P b
r

P b
r

presek 1.5m
presek 2.0m

2x97
240

pr
es

ek
 1

.5
m

pr
es

ek
 2

.0
m

presek 1.5m
presek 2.0m

presek 1.5m
presek 2.0m

presek pod

presek pod

presek 1.5m
presek 2.0m

pr
es

ek
 1

.5
m

pr
es

ek
 2

.0
m

presek 1.5m
presek 2.0m

presek 1.5m
presek 2.0m

presek pod

pr
es

ek
 p

od

pr
es

ek
 1

.5
m

pr
es

ek
 2

.0
m

pr
es

ek
 p

od

2x97
240

2x97
240+20

2x97
240+20

105/240

Pbr

Pbr

hodnik
1.26m²

kupatilo 3.54m²

S15 33m²red. (34.33) nivo Pk3
S15ukupno 49m²red.

dnevna soba 16.50m²

kuhinja i trpezarija 9.21m²

h 1.5m
h 2.0m

terasa
2.02m²

h 1.5m
h 2.0m

h 
1.

5m h 
2.

0m

terasa
1.78m²

h 
1.

5mh 
2.

0m

h 1.5m
h 2.0m

h 1.5m
h 2.0m

h 
1.

5m
h 

2.
0m

hodnik
1.26m²

kupatilo 3.54m²

S13 33m²red. (34.29) nivo Pk3
S13ukupno 49m²red.

dnevna soba 16.50m²

kuhinja i trpezarija 9.21m²

h 1.5m
h 2.0m

terasa
2.02m²

h 1.5m
h 2.0m

h 1.5m
h 2.0m

h 
1.

5m
h 

2.
0m

terasa
1.76m²

h 
1.

5m
h 

2.
0m

h 1.5m
h 2.0m

h 1.5m
h 2.0m

h 
1.

5mh 
2.

0m

kuhinja 3.99m²

hodnik
1.3m²

kupatilo
 2.66m²

dnevna soba 16.34m²

S
14

 2
4m

² r
ed

. (
24

.2
9)

S
14

uk
up

no
 4

2m
² r

ed
.

h 1.5m
h 2.0m

h 1.5m
h 2.0m

h 
1.

5m
h 

2.
0m

h 
1.

5mh 
2.

0m

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

размера

                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1:100

Мијатовић Стана,
               Село Мионица, 14242 Мионица

 Кат. парцела бр. 425/4
 КО Дивчибаре

Изградња СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ
ОБЈЕКТА апартманског типа

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

Горан Станојевић дипл.инж.арх.

АУТОР
ПРОЈЕКТАНТ

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

размера

1:100ИД 1/2022

лиценца бр. 300 I153 09

јул  2022.год.

14
96

39
0

71
6

39
0

N

S

E

W

BB

16 x 18 /25

16 x 18 /25

969.49
+2.89

pr
es

ek
 p

od

pr
es

ek
 1

.5
m

pr
es

ek
 2

.0
m

presek 1.5m
presek 2.0m

presek pod

presek 1.5m
presek 2.0m

presek pod

presek 1.5m
presek 2.0m

presek 1.5m
presek 2.0m

presek pod

presek pod

presek 1.5m
presek 2.0m

h 1.5m
h 2.0m

presek pod

presek pod
ploča



BB

ОСНОВА Галерије 3. Поткровља Pbruto=100m²
 Pneto=50m²/red. 

ОБЈЕКАТ

7

ИНВЕСТИТОР

ЛОКАЦИЈА

САДРЖАЈ
број пројекта број прилога

ПРОЈЕКАТ

датум

ОСНОВА Гал. 3. Поткровља

A
A

1496

93-0
185

+11.56 Pr
978.16

32/59

32/59

32
/5

9

P b
r

P b
r

P b
r pr

es
ek

 p
od

pr
es

ek
 1

.5
m

pr
es

ek
 2

.0
m

P b
r

P b
r

2x97
240+20

Pbr

Pbr

pr
es

ek
 p

od

pr
es

ek
 1

.5
m

pr
es

ek
 2

.0
m

presek 1.5m
presek 2.0m

presek 1.5m
presek 2.0m
presek 1.5m
presek 2.0m

presek pod

presek 1.5m
presek 2.0m

2x97
240+20

presek pod

presek 1.5m
presek 2.0m

16
 x

 1
8 

/2
5

presek 1.5m
presek 2.0m

93-0
185

pr
es

ek
 p

od

pr
es

ek
 1

.5
m

pr
es

ek
 2

.0
m

presek 1.5m
presek 2.0m
presek 1.5m
presek 2.0m

2x97
240+20

pr
es

ek
 p

od

pr
es

ek
 1

.5
m

pr
es

ek
 2

.0
m

presek 1.5m
presek 2.0m

10
0/

20
0

S15gal 16m²red. (16.11) nivo Pk4
S15ukupno  49m²red.

spavaća soba 14.33m²

h 
1.

5m h 
2.

0m

terasa
1.78m²

h 
1.

5mh 
2.

0m

h 1.5m
h 2.0m

h 1.5m
h 2.0m

h 
1.

5m
h 

2.
0m

S15gal 15m²

spavaća soba 12.30m² spavaća soba 6.07m²

S
14

 1
8m

² r
ed

. (
18

.3
7)

 n
iv

o 
Pk

4

S14gal 18m²

S13gal 16m²

h 1.5m
h 2.0m

h 1.5m
h 2.0m

h 
1.

5mh 
2.

0m
h 

1.
5m

h 
2.

0m

h 
1.

5m
h 

2.
0m

h 
1.

5m h 
2.

0m

h 1.5m
h 2.0m

Pbr

Pbr

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

размера

                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1:100

Мијатовић Стана,
               Село Мионица, 14242 Мионица

 Кат. парцела бр. 425/4
 КО Дивчибаре

Изградња СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ
ОБЈЕКТА апартманског типа

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

Горан Станојевић дипл.инж.арх.

АУТОР
ПРОЈЕКТАНТ

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

размера

1:100ИД 1/2022

лиценца бр. 300 I153 09

јул  2022.год.

14
96

39
0

71
6

39
0

N

S

E

W

16 x 18 /25

16 x 18 /25

969.49
+2.89

presek pod

presek 1.5m
presek 2.0m

Pbr

presek pod

ploča

2x97
170 pa

r.
95

93 24
093 24
0

93 24
0

93 24
0

h 1.5m
h 2.0m

S13gal 16m²red. (16.11) nivo Pk4
S13ukupno  49m²red.

spavaća soba 14.33m²

h 
2.

0m

terasa
1.78m²

h 
1.

5m
h 

2.
0m

h 1.5m
h 2.0m

h 1.5m
h 2.0m

h 
1.

5mh 
2.

0m

presek pod

ploča



ОБЈЕКАТ

8

ИНВЕСТИТОР

ЛОКАЦИЈА

САДРЖАЈ
број пројекта размера број прилога

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

1:100

датум

ОСНОВА Крова

ИД 1/2022 јул  2022.год.

Мијатовић Стана,
               Село Мионица, 14242 Мионица

 Кат. парцела бр. 425/4
 КО Дивчибаре

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

Изградња СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ
ОБЈЕКТА апартманског типа

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

Горан Станојевић дипл.инж.арх.

АУТОР
ПРОЈЕКТАНТ

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

лиценца бр. 300 I153 09

60°

60°

6
0
°

6
0
°

6
0
°

6
0
°

60°

60°

60°

60°

60°

60°
60°

60°

60°

60°

60°

60°
60°

60°

60°

60°

60°

60°

+15.99 sleme
983.41

+14.89 sleme
981.49

+15.99 sleme
983.41

+16.81 sleme
983.41

1496

1286105 105

17
06

14
96

10
5

10
5

17
06

53
7

63
2

53
7

39
0

42
10

5
53

52
6

42
39

0
10

5

643 643

74
8

74
8

A
A

N

S

E

W

B B

53



Pk2

Pr2

Pk1

parking
965.40
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4cm Cementni estrih
PVC folija
2cm ZI pl. Austrotherm EPS® T650
2cm TI pl. Austrotherm EPS® A100
20cm AB ploča
2cm Produžni krečni malter

1cm Keramičke ploče
3-4cm Sloj za pad sa fibrin. vlaknima
Sika folija HI
3cm TI pl. Austrotherm EPS® A100 2cm
16cm AB ploča
5cm Stiropor
Fasada

20cm AB greda
9cm TP stiropor
3cm Kamen listele
16cm vazd. prostor - rasveta
Fasada
3cm stiropor
8cm ABeton
3cm stiropor
Fundermaks drvo dekor
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4cm Cementni estrih
PVC folija
2cm ZI pl. Austrotherm EPS® T650
2cm TI pl. Austrotherm EPS® A100
20cm AB ploča
2cm Produžni krečni malter

PVC stolarija
12cm stiropor
Fasada
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4cm Cementni estrih
PVC folija
2cm ZI pl. Austrotherm EPS® T650
2cm TI pl. Austrotherm EPS® A100
20cm AB ploča
2cm Produžni krečni malter
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 Катастарска међа ГП

Линија терена испред објекта

+  2.89 Pk1

+  5.78 Pk2

+  8.67 Pk3

 +11.56 Pk3 gal.

 +15.99 sleme

±  0.00 Pr2

h 5.33 venac

982.59

ИД 1/2022 јул 2022.год.

965.40

966.6

Pk2

Pk1

Pr2

Pr1

Горан Станојевић дипл.инж.арх.
лиценца бр. 300 I153 09

965.55

-  2.89 Pr1

-  5.98 Su

АУТОР
ПРОЈЕКТАНТ

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

963.29

-  5.61 Su
Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com

Pk3 gal.

961.32

parking

Pk3
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222m2

107/222= 48%

59m2

13m213m2

11m2 11m2

ИЗГЛЕД  Југоисточни
- вертикална пројекција крова



966.6

Pk3

Pk1

±  0.00 Pr2

+  2.89 Pk1

+  5.78 Pk2

+  8.67 Pk3

 +15.99 sleme

 +14.89

 kamen

13

ЛОКАЦИЈА

САДРЖАЈ

број пројекта размера број прилога

1:100

датум

ИЗГЛЕД Северозападни
ОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР

ПРОЈЕКАТ
                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Линија терена у оси објекта

 Катастарска међа ГП

Линија терена иза објекта

ЛЕГЕНДА:

983.41

gr
an

ic
a 

pa
rc

el
e

 drvo

crep

 ograda drvo dekor

 kamen

 silikatna fasada

 pvc bela stolarija

h  5.33 venac

 Кат. парцела бр. 425/4
 КО Дивчибаре

Мијатовић Стана,
               Село Мионица, 14242 Мионица

parking

ИД 1/2022 јул 2022.год.

-  2.89 Pr1

-  5.98 Su

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com
ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

Горан Станојевић дипл.инж.арх.
лиценца бр. 300 I153 09

АУТОР
ПРОЈЕКТАНТ

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

Изградња СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ
ОБЈЕКТА апартманског типа

965.40

-  5.58 Su

981.49

Pk3 gal.
 +11.56 Pk3 gal.

Pr2

Pk2

AutoCAD SHX Text
-1.20



222m2

11,5m211,5m2

10m2 10m2

64m2

107/222= 48%

ИЗГЛЕД  Северозападни
- вертикална пројекција крова
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број пројекта размера број прилога

1:100

датум

ИЗГЛЕД Југозападни

                   Урбанистички пројекат
                    1 - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

 Кат. парцела бр. 425/4
 КО Дивчибаре

Мијатовић Стана,
               Село Мионица, 14242 Мионица јул 2022.год.

 Катастарска међа ГП

ЛЕГЕНДА:

ЛОКАЦИЈА

САДРЖАЈОБЈЕКАТ

ИНВЕСТИТОР

ПРОЈЕКАТ

ИД 1/2022

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

Горан Станојевић дипл.инж.арх.
лиценца бр. 300 I153 09

АУТОР
ПРОЈЕКТАНТ

Мирјана Медуловић-Маринковић
дипл.инж.арх.

Изградња СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ
ОБЈЕКТА апартманског типа

Мирјана Медуловић-Маринковић ПР
СТУДИО ЗА АРХИТЕКТУРУ И УРБАНИЗАМ
Мирмедмар
Ваљево, Карађорђева 120Ђ / mirmedmar@gmail.com
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+  5.78 Pk2

+  8.67 Pk3

 +11.56 Pk3 gal.

±  0.00 Pr2

h 5.33 venac

966.6

-  2.89 Pr1

- 5.98Su
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