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YPBEAHUCTUYKU INTPOJEKAT u3epadh-e epalje8uUHCKO2 KOMIJIEKCa
Ha Kn.6p. 709/2 u 710/ 1 KO Jue4ubape

1.yBOA4
1.1. NoBoAa v uurb uspage Ypo6aHUCTUYKOr NpojeKkTa

MpeameTHn komnnekc, obyxsaheH YpOaHUCTUYKMM MPOJEKTOM, Hanasm ce y LEHTPY TypUCTUYKOr
ueHTpa Ouneunbape, npeko nyta xotena “Oueunbape”.

TpeHyTHO, xoTen “OuBunbape” npeacraBrba Haj3HavYajHUjU TYpPUCTUYKK ObjekaTt, 360r pasHOBPCHOCTU
KBanuTeTa v noHyae. Y ckrony xotena, Hanasu ce pecTtopaH, koju pacnonaxe ca oko 300 mecta, a 'y
HEroBOM CKIOMy je pecTopaHcKka Tepaca, Koja je y (byHKUMjU Yy TOKY NeTHe Ce30He. Y OKBUpY
xoTena, moryhe je opraHvM3oBaTu CeMUHape Yy BuLIe cana, y 3aBMCHOCTM of notpeba knujeHata
(“kammH” cana pacnonaxe ca oko 300 mecta, “BojBoaMH” canoH pacnonaxe ca oko 40 mecTta).
loctma cy Ha pacnonarawy ycnyre “wellness”-a, y 6aseHy u cayHu. Xoten pacnonaxe ca 250
nexajeBa, pacrnopeheHunx y 99 coba n 4 anaptMaHa.

Y umrby noborblwaka KBanuteTa CMeLLTajHoOr mnpocTopa xoTena “Oueunbape”, y nogpydjy
Yp6aHUCTUYKOr MpojeKTa, MraHupa ce u3rpagkwa AenafjaHca xoTena, ca CMELTajHUM jedHuumMma
anapTMaHcKor Tuna, a Ha ocTaTaky npegMeTHOr nogpydja marpagha YCryXHO-KkoMepLumjanHux
cagpxaja (ca cMmellTajHMM KanauuTeTMma anapTMaHCKor TMna Ha cnpaTtHMM eTaxkama).

MoBoa 3a m3pagy YpbaHUCTUYKOr NpojekTa uarpaghe rpaheBuHCKOr Komnsekca Ha kn.op. 709/2 u
710/1 KO Oueunbape (y parbem TekcTy: YpbaHUCTUYKM MpojekaT) je Hamepa uMHBecTUTOopa Aa Y
npegMeTHOM KOMMMEKCy u3rpagu genagaHc xotena “‘Ouedmbape”, kao M yCnyXHo-koMepuujanHe
cagpxkaje, npumMepeHe LIeHTpY TYPUCTUYKOr Hacerba.

Une mspapge YpbaHucTuukor npojekta je yTBphuBame ypOaHUCTUYKMX WM OPYruxX ycrioBa 3a
npegMeTHU KOMMIEKC, paau peanvaauuje nnaHvpaHe usrpagke.

Moapyyje YpbaHucTuykor npojekta ca rpaHnLomM obyxsaTa, y OOHOCY Ha OKpYXXEH€, je MpMKasaHo Ha
rpachmukom npunory 6poj 1. - Jucno3uyuja npedmemHoz rnodpydja y OOHOCY Ha HEenocpedHo
oKpyxeme”, y paamepm 1:1.000.

1.2. MpaBHM 1 NNAHCKU OCHOB 3a U3paay YPO6aHMCTUYKOr NpojeKTa

MpaBHM OCHORB 3a n3pagy YpbaHUCTUYKOr NpojekTa je:
e 3akoH o nnaHupawy n usrpagwn (,CnyxbeHn rmacHuk PCY, 6poj 72/2009, 81/2009-
ucnpaeka, 64/2010-ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-ognyka YC, 50/2013-oanyka
YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014 n 145/2014);
e [lpaBUNHWMK O CadpPXWHW, HaAYMHY W MOCTYNKYy u3page [AOKyMeHaTa MpoCTOpHOr W
ypbaHuncTnykor nnaHunpama (,Cnyx6eHu rnacHuk PC*, 6poj 64/2015).

MnaHckn ocHoB 3a m3pagy YpbaHuctmykor npojekta je MameHa wm pgonyHa [naHa reHepanHe
perynauuje 3a TypucTnykm LeHTap Oueunbape (“CnyxbeHun rmacHuk rpaga Barsesa”, 6poj 2/2015).

1.3. ObyxBaT Yp6aHMCTUYKOr NpojeKTa

IpaHvuom YpbBaHucTuukor npojekta obyxBaheHe cy kn.6p. 709/2 n 710/1 KO Oueunbape, ykynHe
nospwuHe 1,37.59 ha.

lpaHvua n obyxeaT YpGaHMCTMYKOr MpojekTa Cy npukasaHu Ha rpadoudkoMm npunory 6poj 2. -
~Kamacmapcko — monoepadbcku nnaH ca epaHuyom obyxeama®, y pasmepm 1:500.

1.4. Nopaumn o noctojehem ctarwby Ha nokauuju

MpeomeTHe napuene, y rpaHuum obyxsaTta YpOaHUCTUYKOT MPOjeKTa Cy HemarpafeHe, OCUM LUTO ce y
ceseposanagHom geny kn.6p. 710/1 KO OQueunbape, Hanasu 4eo NapkuHr npocropa.

Y HUMBENauMoOHOM CMMCHY, NPEeOMETHW KOMMJeKC je y Harmby, Tako LWTO TepeH naga, of
ceBepo3anaja Ka jyrouctoky, ca npocevyHnm Kotama, og oko 959 mnm go oko 945.50 mnm.
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YPBAHUCTUYKU IMTPOJEKAT u3zpadm-e epaljeguHCcKO2 KOMI/IEKca
Ha Kn.6p. 709/2 u 710/ 1 KO Jue4ubape

1.5. YcnoBrbeHOCT U3 NNaHCKe JOKYMeHTauumje —
M3meHa u gonyHa lNnaHa reHepanHe perynaumje 3a TYpMCTUYKM LileHTap AuBunbape
(“Cnyx6eHu enacHuk epada Barbesa”, 6poj 2/2015)

MpeameTHO nogpyuje je y obyxeaty ameHe n gonyHe naHa reHepanHe perynauuje 3a TYpPUCTUYKN
ueHTap Ameunbape (“CnyxbeHn rmacHuk rpaga Barbesa”, 6poj 2/2015) - y nareem Tekcty: MnaH
reHepanHe perynauuje.

MnaHupaHa HameHa n obyxsaT YpOaHMUCTMYKOr NpojekTa NprKasaHu cy Ha rpadmykom npunory 6poj
3. - “‘U3e00 u3 UsmeHe u OonyHe [lnaHa eeHeparnHe peayrnayuje 3a Mypucmu4yku ueHmap
Jusyubape — nnaH npemexHe HaMeHe nospuiuHa ca 3oHama 3awmume’”, y pasmepm 1:2.500.

lMpema npeTexHo nnaHMpaHoj HaMmeHn NoBpLKnHa, Behn geo kn.6p. 710/1 KO Oueunbape ce Hanasu
y NOBPLUWHW OCTane HaMeHe — XOTeNn 1 ogmapanuiTa, a Mamwu 4eo y NoBpLUMHM ocTane HameHe —
LeHTpanHu KoMmepumjanHu TypucTudkm cagpxaju. Kpajwn sanagHu geo kn.6p. 710/1 KO Oueunbape
Tpeba M3OBOjMTU 3a MOBPLUMHY jaBHe HameHe — yn. BarbeBcka (C1), umja ce Tpaca noknana ca
apxasHum nytem |IA pega 6poj 175 (P — 205).

MpemMa npeTexHO nnaHMpaHoj HamMmeHu noBpLuMHa, Behun geo kn.6p. 709/2 KO Oneunbape npunaga
MOBPLUMHN OCTane HameHe — LieHTparnHu KomepumjanHu TYpUCTMYKM cagpxaju, a mawu aeo Tpeba
n3aBOjUTY 3a NOBPLUMHY jaBHEe HameHe — yr. BarbeBcka (C1), unja ce Tpaca noknana ca ApXXaBHUM
nytem lIA pega 6poj 175 (P — 205).

Y nornaerpy I1.12. Jlokaumje 3a parby paspagy, nponucaHo je: MameHama v gonyHama [MnaHa
npeasuha ce AMpeKTHa NpuMeHa nnaHa 3a ua3rpagkwy objekata ca HaMeHOM Bune, anapTMaHu U
naHcuoHn (ykrbydyjyhu ctanHoO cTaHoBahe) U BUKEHS Hacerbe, OOK je 3a CBe ocTane nokauuje u
HameHe obaBe3Ha u3paga YpbaHWCTUYKMX NpojekaTa 3a noTtpebe ypbaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKOr
obnvKkoBarwa NOBPLUMHA jaBHE HamMeHe M ypBaHUCTUYKO-apXMTEKTOHCKe paspage nokauuja. 3a
nokaumje Ha Kojuma cy nnaHom npegsuheHe aBe npeTexHe HameHe, obaBe3Ha je u3paga
YpbaHnCcTnykmx npojexara.

Y nornaerey lll.1. Bpcta n HameHa ob6jekta, nponucaHo je: Y cknagy ca nornaesrbem 11.1.2.2.
./ JOBPLUMHE OCTanux HaMmeHa“, y OKBUPY CBakKe npeTexxHe HameHe oapefeHe oBUM nnaHoMm, moryha
je nsrpagwa n objekata ApyrMx HameHa KOMMNaTUBWUNHMX ca npeTexHoMm, a npema Tabenu 5.
.,KomnatnbmunHoct HameHa“. EBeHTyanHa npomeHa 1 npeumnsHo geduHucawe HameHe yTBphyje ce
YpbaHUCTUYKMM NPOjEKTOM, C TUM Aa Huje A03BOSbeHa NpomMeHa HameHe y uenom 6rnoky (geo
npoctopa u3amehy jaBHMX MNOBPLUMHA W/MNKX MNOBPLUMHA KOje HUCY MnaHupaHe 3a uarpagwy). Y
crny4ajy NpoMeHe HaMeHe Heke rpafeBMHCKe napuene y Aarboj paspagn ypbaHUCTUYKMM NPOJEKTOM,
y Apyry komnatnbunHy HameHy (y cknagy ca tabenom 5), Baxxe npasuna rpahera 3a OHy HaMeHy 3a
KOjy Cy pECTPUKTMBHMja (HWXKM MHOEKC 3ay3eTOCTH, cnpaTHOCT objekarta...).

Y HaMeHy LUeHTpanHu KoMepuujanHo-TYpPUCTUYKM CaapXaju cnapajy: TProBuHa, YrocTUTErbCTBO,
npatehe ycnyre y obnactu Typuama, KynTtypa, 3aHaTcTBO (YCIyXXHU O€e0), MOCIIOBHE U hMHAHCKjcke
ycnyre v apyre ycnyxHe genatHoctn. OBu 06jeKkTn y Npu3emMrby, Npema jaBHOj NOBPLUWHK, MOPajy Aa
nmajy cagpxaje Koju cy AOCTYNHW 3a jaBHOCT, OOHOCHO Crorballke KOopuUcHWKe. Ha cnpatosBuma
Mory 6uTK cmelTajHN KanaumTeTu.

Xotenn n ogmMapanuiwiTa, cy objekTu Koju npyxajy ycnyre cMmellTaja, xpaHe, nuha m cn. Cem
cMmellTaja TypucTa, Moryh je cMmewTaj 3anocrneHnx, Kao U gogatHu npatehn cagpxaju 3a KynTypy,
pekpeauujy, CnopT, YroCTUTErLCTBO, TPrOBKHY, YCIY)XXHO 3aHATCTBO, MEAMUMHCKY pexabunutauujy un
cn. (8o 30% ykynHo usrpaheHe nosBpLUMHE Ha napuenu).

Y nornasrby II1.2.1. Ycnosu 3a doopMmmpane HoBux rpafjeBMHCKMX napuena, nponmcaHo je:
MwHumanHa nospLunHa rpafleBrMHCKe napuene 3a ocTane HaMeHe je:
- LeHTpanHm KOMepunjanHO-TYPUCTUYKN CaOPXKAN.....ccveeeeeeeeeeennnn. 8a
= XOTEMNMMN N OOMAPATINLLTA. ¢.ceeeeeetieeeaeaaaeeeeeeeeaaanneeeeaesaaeeeeeeeeaanneees 15a

MnaHom reHepanHe perynaumje, nnaHupaxm cy cnegeha npaewna rpahetsa:
® VHOEKC 3ay3eTocTU

“APXUITITIAH” d.0.0. - ApaHhenoeay 2



YPBAHUCTUYKU IMTPOJEKAT u3zpadm-e epaljeguHCcKO2 KOMI/IEKca
Ha Kn.6p. 709/2 u 710/ 1 KO Jue4ubape

® LIeHTparnHu KoMepLmjanHu Typuctnukm cagpxaju, 30%
e  XoTenu u ogMapanuuwTa, 25%

e cnpartHocT objekarta
e  LIeHTpanHu KoMepumjanHu TypucTuykn cagpxaju, M+1+Mk
e XxOTenu u ogmapanuwra, MNM+2+k

e Ha npocTopy ca NpeTexxHOM HaMEHOM LEHTpasnHMX KOMEpPLMjarnHO-TYPUCTUYKMX cagpXkaja
rae cy npeasuheHn LWMPOKM TpoToapu rpafeBuHCKa NUHMja je Ha perynaumju ¢ TuMm ga ce
npu3emrbe NoBrayn 3a HajMakwe 3m KU YuHWM KonoHady. 3a oBe 06jekTe AyXunHa pOHTa,
OOHOCHO HernpekuHyTe ynudHe dacage je orpaHuyeHa Ha Hajpuwe 25m, 6e3 ob3mpa Ha
BenuuuHy rpaheBuHcKe napuene. YKonuko je moryha uarpagra Bulle objekata Ha napuenu,
pacTojake nsmeny wux Mmopa aa byae HajMawe 5m.

e Ha cBum rpaheBnHCKMM Napuenama A03BOSbeHa je m3rpagha Buwe objekata y yHKUmMju
npetexHe HameHe. O6jekTn mory aa 6yaoy nosesaHu TpemMoBMMa UNW APYroM BPCTOM CyBe
Be3e, Y3 YCINOB [a je Ta Be3a TpaHcnapeHTHa. MnHumManHo pactojawe namehy asa objekrta je
5m.

o 3abpareHa je usrpagma rapaxa, KoTrnapHula n octaBa CBMX BpCTa BaH rabapuTa rmasHoOr
objekTa.

e Hopmatusu 3a ogpehuBare notpebHor 6poj NapkUHr MecTa:

e TypucTuuku cmewwtaj, 1MM Ha 2-10 kpeBeTa 3aBMCHO Of KaTeropuje
e nocnosawe, 1MNMM Ha 50m? HeTO NOBpPLUMHE;

e yroctutesrbcteo, 1MNMM Ha 20m? HETO NOBPLUMHE;

e TproBuHa, 1MM Ha 50m? HEeTO NOBPLUMHE.

2. OMNUC PELWLEWA NIMAHUPAHE U3ITPAOKE
2.1. dopmupame rpaljeBMHCKe napuene
MpeameTHo nogpyyje, npemMa M3menn n gonyHu [NnaHa reHepanHe perynauuje 3a TYpPUCTUYKU
ueHTap neunbape, npvnaga nospLUMHaMa OcTane HameHe, 1 To:
e XOTEnu n ogmMapanuiiTa
e LIeHTparnHu KoMmepLuujanHo TYPUCTUYKN caapKaju
Ha ocHoBYy HameHa, koje cy nnaHupaHe, noTpebHo je ypaauTu npenapuenauujy semroumiiTta.

MNpenapuenauuja je peanusyje y ase gase.

Y npBoj ca3un (NnpenasHoj dasu y NocTynky dopmMuparba napuena) ce pagv napuenauuvja (geoba)
npegMeTHUX KaTacTapckux napuena.

Tabena 6poj 1.
®A3A NMAPUENAUWJE 3akn.6bp.710/1 KO Ausunbape

O3Haka HaMeHa nospmHa (ha)
peo 1 [e0 KaTacTapcke napuene 0,03.17
neo 2 [e0 KaTacTapcke napuene 0,68.85
neo 3 [e0 KaTacTtapcke napuene 0,29.86
YKYIHO 1,01.88

Tabena 6poj 2.

PA3A NAPUEJNALUWJIE 3akn.bp.709/2 KO lIuBumbape

O3Haka HameHa nospmHa (ha)
neo 4 [e0 KaTacTapcke napuene 0,00.63
aeo 5 [0e0 KaTacTtapcke napuene 0,34.83
neo 6 [e0 KaTacTtapcke napuene 0,00.25
YKYIHO 0,35.71

“APXUITITIAH” d.0.0. - ApaHhenoeay 3



YPBAHUCTUYKU IMTPOJEKAT u3zpadm-e epaljeguHCcKO2 KOMI/IEKca
Ha Kn.6p. 709/2 u 710/ 1 KO Jue4ubape

Y apyroj pasu ce pagum npenapuenauuja (cnajawe) n oopmumpajy ce HoBe napuene.

Tabena 6poj 3.

®PA3A NPENAPUENALWJE
O3Haka HameHa nospLunHa (ha)
geo 2 XoTtenu n ogmapanuiTa 0,68.85
YKYNHO (1) 0,68.85

Tabena 6poj 4.

®PA3A NPENAPUENAUWJE

Oo3Haka HameHa nospLunHa (ha)
neo 3 LleHTpanHu KomepuujanHo- 0,29.86
aeo 5 TYPUCTUYKM Caapxajun 0,34.83
YKYNHO (N 2) 0,64.69
Ha rpadwuykom npunory ©6poj 4. - ,CumyayuoHu npuka3 rnnaHupaHe npenapuenayuje

3emspuwma“ y pasmepun 1:500, npukasaHa je nnaHuMpaHa napuenaumja M npenapuenauuja
npegMeTHUX napuena.

Mpenapuenauunjom NnpeameTHOr nogpydja opmupane cy cnegehe napuene:
e rpaReBuHcka napuena Tl 1, koja je HameneHa 3a xoTene u ogMmapanuiiTa, NoBpLUNHE
0,68.85ha;

e rpafeBuHcka napuena Tl 2, koja je HamereHa 3a LeHTpariHe KoMepumjanHo TYpUCTUYKe
cagpxaje, nospwuHe 0,64.69ha;

® napuerne ca o3HakoMm - aeo 1, Aeo 4 n aeo 6, cy HamereHe 3a NOBPLUNHE jaBHE HaMeHe -
caobpahajHuue

MpeameTtHe rpahesuHcke napuene (M 1 wn M 2) dopmupajy rpaheBUHCKM KOMMNEKC, ¥ KoMme je
nnaHvpaHa uarpagma genagaHca xorena “Aueunbape”, kao 1 ycnyxHo-komepumjanHnux cagpxaja.

TayHe nospLumMHe HoBodopMUpaHux napuena 6uhe ytepheHe y NpojekTy npenapuenauuje (Ymju je
cactaBHM Aeo [lpojekaT reogetckor obenexaBarwa) U HakoH ogpehuBaka NOBpLUMHE Mapuena of
ctpaHe PI3-Cnyx6e 3a kaTactap HenokpeTHOCTM BarbeBo.

Mpunukom garbe paspage YpbaHucTuukor npojekta kopuctuhe ce noBpLUMHE HOBOGOPMUPaHUX
rpaheBMHCKMX Napuena.

2.2. Onuc pewemwa usrpagte

Yp6aHucTuyka opraHusauvja napuene npoucTekna je W3 MpUMPOOHUX ycroBa TepeHa U
YCNOBIbEHOCTU M3 NNAHCKOr JOKYMEHTa.

Pagn yknanawa y npupoaHy KoHdwurypauujy TepeHa v unmajyhm y Buay OKpyxXewe nokauwuje,
npojektoBaHn o0GjekTM Ccy pelieHn opMupakeM ,pacTpecTute” CTpykType, OOMMKOBHO
nsberaeajyhm komnaktHe dhopme.

Y rpaheBuHCKOM KomMnekcy, npeasufeHa je narpagha objekara TypuCTUYKOr CMeLLTaja U YCIyXHO-
KomepuujanHmux genatHocTu, koju he ce peanusoBatu dasHo. lNMnaHunpaHa je narpagwa 4 objekta
TYPUCTUYKOr cMellTaja (30Ha “xotenu u ogmapanuwTta’), cnpatHoctn Cy+M1+2+2[k, ca no 20
anapTMaHCKMX jegHuUa M MO 2 rokana Yy cyTepeHy, 6 objekata TypuCTUYKOr cmeluTaja (3oHa
LUeHTparnHn KoMepuujanHo-TYpUCTMYKK  cagpxaju), cnpatHoctn Cy+IM+1+2[k, ca no M
anapTMaHCKMX jeaHuua 1 no 8 nokana y cyTepeHy u npusemrby.

MpucTyn napuenu (Koncku n newwadku) je ua yn. Barmsescke (C1) 1 13 ynuue C6_1.

OGjekT cy NO3MLMOHUPAHM YHYyTap NPOCTOpa OrpaHUYeHor rpafeBMHCKUM MMHMjaMa U NPonMcaHnx
rpaHvua rpafena (yaaroeha of rpaHuua napuene).

MnaHnpaHa usrpagra je ycrnosrbeHa ypbaHUCTMYKMM YyCNoBUMa n3rpagie ogpefeHmnmM y nnaHckom
OOKYMEHTY, KOHdpurypauunjom TepeHa, reomeTpujoM napuene WM OAHOCOM MpemMa CcyceaHuMm
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napuenama.
Y okeupy rpaheBMHCKOr KOmIiekca, Ha napuenama, obesbeheH je npoctop 3a napkupawe 80
nNyTHUYKMX ayTomobuna, og Jera je, o ykynHor 6poja, 06e36eheHo 8 napkvMHr mecTa 3a Bo3una 3a
ocobe ca nocebHuM notpebama.

YpefheHe 3eneHe noepLlumHe 3ay3umajy 24% (3179m3).

GunaHc nospuwuHa y epahesuUHCKOM KOMIIEKCY Tabena 6poj 5.
p.6. | HameHa lMoepwuHa (m? lMpoueHam yyewha (%)
1 Mop rabaputom ob6jekata 3120 23
1.1. XoTenu n ogmapanuwiTa, HagcTpeluHmua 3a 1180 8,8
1.2. LleHTpanHun komepumjanHo TypuCTUYKU cagpxaju 1940 145
ca nnaHnpaHom TpadoCcTaHULOM ’
2 | YpeheHe 3eneHe nospwnHe 3179 24
CaobpahajHe 1 NapkUHr NoBpLUMHE 2333 17,5
Mewayke KOMyHMKaLmje 4722 35,5
4.1. NpomeHaga 2036 15,3
4.2. YpeheHe NoBpLUWHE 3a cefere 927 6,9
4.3. MNMewayke KOMyHUKaLmje 1759 13,3
YkynHo (M 1w MM 2): 1,33.54 100,00

30Ha ogpeheHa 3a noumpane objekara, y cknagy ca npasunuma ytepfheHnm y N3meHn n gonyHu
MnaHy reHepanHe perynaumje 3a TypuCTUYKM uUeHTap [dumBunbape, npukasaHa je Ha rpaduyvkom
npunory 6poj 5. - “CumyayuoHu ripuka3 30He ripedsuhjeHe 3a usepadry” a Ha rpacmykom npunory
O6poj 6. - “YpbaHucmuuko pewer-e ca Oucrno3uyujoM rnnaHupaHux objekama” n 6poj 7. -
“PeaynayuoHo-HusenayuoHu rniaH” npyukasaHe cy Aucnosuunje CBMx NiaHnpaHux cagpxaja.

PezynayuoHa nuHuja

PerynaunmoHoM InMHMjOM pasrpaHMyeHe cy nospLUMHe rpafeBUHCKOr 3emMrbuliTa jaBHe HaMeHe
(napuena jaBHe caobpahajHuue, yn. Bamescka, C1), og rpaheBuHCKOr 3emsrbuwiTa 3a ocTane
HameHe.

Ha ocHoBy nnaHa perynaumje n HuBenauuje, us Baxeher nnaHckor AOKyMeHTa, npeasuheHo je
u3oBajarkbe 3emrbuliTa, Of MpeaMEeTHUX napuena, 3a MOBPLUMHY jaBHE HaMeHe, jaBHY
caobpahajHuuy.

IpahesuHcka nuHuja

Y cknagy ca Baxxehum nnaHckum gokymeHtoMm (M3ameHa n gonyHa lNnaHa reHepanHe perynauumje 3a
Typuctuudku ueHtap Oueunbape, “CnyxbeHun rmacHuk rpaga Barbesa”, 6poj 2/2015), rpaheBuHcka
nuHuja je peduHmncaHa Ha 10 m og HoBe perynauuoHe nuHuje ynuue C1 n Ha 3 m og ynuue C6_1.

lMod3emHa 2pahesuHckKa JluUHUja

C o63vpom fa cBu nnaHMpaHu o6jeKkTn nMajy CyTepeHCKy eTaxy, noasemMHa rpahjeBuHcKka nuHuja ce
noknana ca Hag3eMHOM, Tako Aa ce 0b6jeKTn Hanase y NnaHnpaHoj 30HN 3a N3rpagmsy.

Tunonozuja u oGHocC nNpema cyceOHUM napuyenama
Y npegmeTHOM Komnniekcy, objekatu cy, no Tunonormju cnobogHocTojehn, Tako aa He goaupyjy Hu

jegHy rpaHudy rpafeBuHCKe napuene, a nocTaBibeHW Cy YHyTap npocTtopa AeduHucaHor
rpaheBUHCKOM NHUjOM U rpaHuLama rpafewa (yaarsewmma of rpaHuua cyceqHnx napuena).
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BucuHcka peaynayuja

Y nornegy BWUCWMHCKe perynauuje, npema uaejHoM pellewy, npeasuheHa je uarpaghwa objekaTa
cnpatHocTn Cy+lM+2+2[k y okBupy Oena 3emrbuliTa Koje je Baxehum nnaHCKMM [OKYMEHTOM
npeasuheHo 3a xoTene W ogMapanuwita, ogHocHo cnpartHoctu Cy+IM+1+2[Mk y okBupy pgena
3eMrbuiTa Koje je BaxehuMm nraHCKMM AOOKYMEHTOM npeaBuheHo 3a ueHTpanHe KomepLuujanHo-
TYpuUCTUYKe cagpxaje.

Hueenayuja

Hueenauuja je ogpeheHa y3 nowToBawe ycrnosa nocrojeher ctakba U HUBenaumje rpagcke ynvue Ha
KOjy je ocrokweHa npegmeTHa nokauuja.

Mpunukom mspage NpojekTHe OOKYMeHTauuje, MOry ce BpLUMTM Mahe KOopeKkuuje U npeuumsnpame
NPeAnoXeHor HUBENaLUVOHOT peLLeHa.

2.3. Yp6aHMCTHYKM NnoKa3aTesbyn

YrnopedHu nipukas ypbaHucmuyKkux rnokazamesba Tabena 6poj 6.

Yp6aHucmuyku lpema UsmeHu u donyHu lNnaHa lpema ypb6aHucmu4ykoM npojekmy
nokaszamesbu 2eHepallHe peaynayuje (Ha ocHogy udejHo2 peweH-a)
. XOTenu n oamapanuiiTa 0,15.00ha XxoTenu 1 ogmapanuiTa 0,68.85ha
noBpLUVHa rpafeBuHCKe - -
napuene LieHTpanH1 KoMepumjanto | oy 4o LeHTparnHn komepuujanHo 0.64.69ha
TYPUCTUYKKM cagpaju T TYPUCTUYKN cagpKaju T
XOTENV 1 OAMADANLITE 25% XOoTenu u ogmapanuwita 20%
" 3) AMap (0,17.21ha) | (objekTn+HaacTpelHmua 3a kona) | (0,13.54ha)
HOEKC 3ay3eToCTu - .
LieHTparnHu KomepuujanHo 30% LeHTpanHn komepuujanHo 30%
TYPUCTUYKU caapajn (0,19.40ha) TYPUCTUYKKU caapKaju (0,19.40ha)
XOTenu u ogmapanuTa M+2+k Cy+M+2+2k
cnpaTHOCT i
P LUeHTpanHu KoMepumjanHo | .. o Cy+M+1+2Mk
TYPUCTUYKN cagpxaju
Ha concTeeHoj napuenu, 1MM Ha 2-10
Ha4YMH napkupara KpeBeTa 3a TypucTuykm cmeLuTaj u 1MNM 80MNM (72+8)
Ha 50 m? 3a nocnosane

2.4. TexHNYKM onnuc NnNaHMpaHux oGjekara

CactaBhu geo YpbaHuctudkor npojekTa je MiaejHo pellerse nnaHMpannx objekata tun “A” - xotenm
n ogMapanuwTa 1 Tin “B” - LeHTpanHo KoMepuujanHo TYPUCTUYKN cagpXaju, Ynju je OAroBOPHMU
npojektaHT OparaHa bura, annn.nHx.apx.

MR “A”

MnaHupaHn objektn Tuna “A” npeacTtaerbajy AenagjaHce xoTena “‘Oueumbape”, ca cmeluTajHUM
jeoHUUMMa anapTMaHCKOr TUna u npunagajy HameHu — xotenu n ogmapanuwra. O6jektn Tuna “A” cy
nouupaHun Ha HoBodopMmpaHoj rpahesuHckoj napuenu M 1 1 npojekToBaHM Ccy kao namene, Tj. ABa
objekTa koja cy cnojeHa Tonnom Be3oM. igejHum peluerwem nnaHMpaHe cy Ase namere, CnpaTtHocTu
Cy+M+2+2lk n ykynHe 6pyTo noBpLUnHe og 6126m?>.

O6jekTn cy npojekToBaHM Tako Aa Ce Yy CYTEPEHCKOj eTaxu Hanase no ABa nokana, oK ce Ha
oCTanum eTaxkama Hanase no YeTupu anaptTMmaHa.

Y okBupy objekata Tuna “A” (4etmpm objekTta, OQHOCHO ABe namene) Hanasn ce ykynHo 80
anapTMaHCKuX jeauMHuua un 8 nokana.

T™N “B”

MnaxupaHu objektn TMNa “B” npunagajy HaMeHn — LeHTPanHoO KOMepLUmMjanHo TYpPUCTUYKN cagpKaju.
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O6jektn TMNa “B” cy noumpaHu Ha HoBodhopmupaHoj rpaheBmHckoj napuenu M 2 n NpojekToBaHm cy
Kao namernie y Hu3y, Tj. ABa 00jeKkTa koja Cy crnojeHa TOMSOM BE30M, M MOBE3aHW Y jeAMHCTBEHY
LUEennHy KPOBHOM KOHCTpPyKUuujoM. MaejHuM peluewemM nnaHupaHe cy Tpu Jamerne, cnpaTtHoOCTU
Cy+M+1+2lk 1 ykynHe 6pyTo noBpLUnHe og 7470m?2.

OOGjekTn cy NpojeKToBaHM Tako Aa Ce y CYTEPEHCKOj ETaXM Hanase no Tpu fiokana, y npusemrby no
neT nokana, Ha crnpaTy ce Hanase fno neT anapTMaHa, y NpBOj eTaXu NOTKPOBIba UCMPOJEKTOBAHO je
no YeTupu anapTMaHa oK Ce Y ApPYroj eTaxu NoTKPOBIba Hanase no Aesa anapTMmaHa.

Y okBupy objekata Tuna “b” (wecTt objekaTa, OQHOCHO TpX namene) Hanasn ce YKynHO 66
anapTMaHCKux jegmHuua un 48 nokana.

lpejarbe objekaTa je npeaBuheHO Npeko OOHOBILMBUX M3BOpa eHepruje. Y TOKy farbe paspage
TEXHUYKE [OOKyMEeHTaumje, YKONMKO Ce WHBecTUTop onpegenu, moryhe je objekte rpejatm wu
Kopuwherwem enekTpuyHe eHepruje.

KoHcmpykuuja 3a o6a muna ob6jekama: ®dyHoupare objekata ce M3BOAW Ha TpakacTuMm
TemerbMMma of HeapmupaHor 6etoHa MbB 15. dyHaMpare u3BpWMTU Ha cnojy wibyHka d=10cm, Ha
ayouHn cyHampawa mmH. 80cm. CBe npomeHe y aybuHama cpyHavpawa M3BEeCTM KackagHo, ca
nagom kackage 1:2.

TemerbHM 3MOOBW Ce W3BOAE OO apmMupaHor u HeapmupaHor 6etoHa MB 20, ca npeceunma
Ha3Ha4YeHNM Yy MPOJEKTHOj OOKYMeHTauuju. Y OKBUPY TEMESbHUX W CYTEPEHCKMX 3MAOBa M3BECTU
XOpU3OHTarnHe u BepTuKanHe apMmmpaHo 6eToHcke cepknaxe, Mb 20.

XopusoHTanHy xuapousonauuvjy 1+2 ms3Bectn ucnopg cBmx OOMMHMX 3uaoBa M MoBe3aTu je ca
XOPU3OHTANHOM XMApou3onaumnjoM MNO4HE KOHCTpyKuuje. BepTukanHy wusonaumjy M3BecTu OKO
CYTEepPEHCKMX 3uoBa.

O6umHK 1 Hocehu 31aoBK ce nssoge rutep bnokosnma d=25cm u 3ugajy ce y NpoayXHOM ManTepy.
Mpu 3mpawy Hoceher 3vga OCTaBUTM LUNULEBE 3a U3pagdy apMMpPaHO - BETOHCKMX BEPTUKANHUX
ctybosa, Mb 20.

MperpagHn 3naoBu ce M3BOA4E LYNSbLOM onekom AebrbuHe d=12cm u d=7cm u 3upajy ce y
Npoay>xHoM Mantepy. Ha BWCUMHM HagBpaTHUKA W3BECTM XOPU3OHTaNHE apMupaHo-O0eTOHCKe
cepknaxe, Mb 20, sucmnHe 20cm.

MehycnpaTHa KOHCTPYKLMja M3BOAMN Ce Kao apMupaHo - 6eToHcka TM-3 koHCcTpykumja MbB 20, ykynHe
nebronHe d=16+4cm. ApmaTypy noctaBrbat y CBEMY nNpema cTtaTuikom npopadyHy. MahycnpartHe
KOHCTpyKUMje ce ocrnakajy Ha Hocehe 3uaoBe ca Kojuma Cy NoBe3aHe XOPU3OHTaNHUM apMUpaHo-
6eToHckMM cepknaxkuma MB 20. ApmMaTypy XOpPM3OHTaNHUX Cepkraxa nocTaBUTM Yy CBEMY MNpemMa
CTaTUYKOM MPOpadyHy.

TaBaHcKa KpOBHa KOHCTpyKUMWja ce uM3BoaM of ApBeHe YeTuHapcke rpahe Il knace, ca npeceuvma
KPOBHMX eremMeHaTa HasHa4YeHUM y CTaTUYKOM MpopadyHy.

KpoBHa KOHCTpyKuMja ce nsBoam of ApBeHe yeTuHapcke rpahe |l knace. KpoBHa KOHCTpyKuumja je
JBOBOJHA N CMCTEMA je KpOBa Ca BEHYaHULaMa 1 poXXHhadama ca npasum ctonvuama.

KpoBHW nokpueay je danuosaH Lpen Ha ogroBapajyhmum Hocaumma, nersama 5/3cm, nocrtaBibeHUM
Ha pa3maky of 33cm, 3aBWCHO O BPCTE upena. Y KPOBHOj KOHCTPYKUMjU ce u3Bode cBe notpebHe
onuwwuBke (BeTap-najCHe, onwwueke y3 3ng, onuneke ,EI,I/IMH:,aKa), Kao N XOPWU3OHTalnHM n BEPTUKAITHU
onyum 3a oaesohene atmocdepcknx Boga. Cee ONLIMBKE ce U3BoAe o NoLMHKOBaHor nuMa. Moryhe
j€ Kao KpOBHW MOKpUBa4 MOCTaBUTM OUTYMEHCKY LUMHAPY 3eneHe 6oje y KONMUKO ce MHBECTMTOp
oaJsyym 3a To.

Y objekTy cy npeaBuheHe notpebHe TepMMYKE 3aLUTMTE CBMX CMOSbHUX MOBPLUMHA (MO4OBA Ha Ty,
CMOSbHUX 3MA0BA, KOCUX TaBaHCKMX KOHCTPYKLMja M TOMMOTHUX MOCTOBa Ha apMmpaHO-OE€TOHCKUM
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cepknaxuma u ctyboBuma) M n3Boge ce y CBeMy Mnpema MnpojekTHOj gokymeHTauumju. ®acaga ce
n3BoaM kao gemut dacaga og ctuponopa gebrbmHe 5cm m dwmHanHo ce obpafhyje dacagHum
6ojama y TOHY no n3bopy MHBECTUTOPA, @ Y CBEMY Npema ynyTcTBy npoussohaya.

O6Gpaga yHyTpallkWx 3vMaoBa Ce WM3BOOW ManTepucakeM 3uaoBa NPOOYXHUM ManTepoM U
KpeyereM y Geno. Y caHuTapHMM NpocTopujama 3uaoBu ce 0bnaxy Kepamudkum nrodvuama o
nnacgoHa, a y Kyxuwama [o BucuHe 1,60m. [NogoBm y nokanmma ce obrnaxy rpaHUTHUM
KepamMnykMM nrovmuama unm ce nocTaerba NamuHar.

KoHCTpyKLMja noga Ha TepeHy ce U3BOAM OA croja WrbyHKa AebrbuHe 10cm, HeapMupaHor 6eToHa
MB 20, pebrbmHe 10cm, xopu3oHTanHe xuapousonauumje 1+2, Tepmomsonauuvje og Tepsona, MBL
donunje (kao 3awTuTe Tepmou3onauuje) n 3aBpliHe nogHe obnore. lNMogHa KOHCTpyKuUMja Ha
MefycnpaTHUM KOHCTpyKUMjama cacToju ce of nnueajyher cnoja og nnytadoHa unu ctuponopa
aebromnHe 1cm, MBL donuje (kao 3awTnte cTtvponopa) 1 3aBpliHe nogHe obnore. Kao 3aBpLuHe
nogHe obnore u3Boge ce NOAOBWM O NapKeTa, KepaMuYKMX U KIMHKEp nfoyuua, Ha noanosv oa
LeMeHTHOr mManTepa WUnu LeMeHTHe Kowyrbuue, ogroBapajyhe aebromHe, ca gaBarwem naga tamo
rae je notpebHo.

Obpaga yHyTpawmwux nnadoHa u3BoAM ce ManTepucawem nnadgoHa MNPOAYKHUM ManTePOM U
KpeyereMm y 6erno.

CnorbHa ctonapuja je MNBL, 3acTakibeHa TepMOM30MaUMOHMM CTaknoM 4+12+4mm. YHyTpawma
cTornapwuja je o4 nyHor gpseTa Aynso wnepoBaHa, hunHanHo obpaheHa.

YHyTpalwra cTonapuja ce M3BoAM ca AOBpaTHULMMA of MyHOr YeTMHapCcKor ApBeTa U ABOCTPYKO
LUNepoBaHUM Kpunvuma, duHanHo obpafeHnMm. Bpata MoHTMpaTM ca crenMM OOBpaTHUKOM WU
OonpemMuTy NOTPeOGHMM OKOBOM 3a OTBapake U 3aKibyvyaBahse.

3. NPABUIA 3A YPEHEHWE KOMIMIIEKCA

3.1. YcnoBwu 3a usrpagwy u ypehewe MHTepHMX caobpahajHnX, NapKMUHI U NeLavykux
noBpLIMHA

MpeameTHM rpafheBUHCKM KOMMMEKC MMa OupeKkTaH MpUCTyn MOBPLUMHW jaBHE HamMeHe - Yo
BarbeBcka u HoBonnaHupaHa caobpahajHuua C6_1. YHytap komnnekca, ca ynuue C6_1 je
nnaHupaHa MHTEPHa ynuua Koja ynasm y KOMNeKkc 1 garbe ce HacTaBSba Ha neLlayky 30Hy.

MapknHr npoctopu cy nnaHupaHy yHyTap Komnnekca. [MpucTyn jegHOM MapKWHr NpoCTopy ce
ocTBapyje u3 BarbeBcke ynuue, a napkvHry nNpocTopy yHyTap KOMMfeKkca ce npucTyna npeko
NMHTepHe caobpahajHuue.

Y komnnekcy je omoryheHo napkupatbe 3a 80 nyTHMYMX BO3una, of Yera je ocam napkuHr Mecta 3a
napkmpane Bo3urna ocoba ca nocebHnm notpebama.

Mewaykn npuctynu cy omoryheHm u3 cBux npasaua, ¢ ob3uMpom Aa je, N0 UOEHOM peLleHsy,
nnaHvMpaHo aa ce y objekTe ynasu ca gBe CTpaHe. Yrnasu y objekTe Cy MpojekToBaHu, Tako Aa je
omoryheH npuctyn ocobama ca nocebHum notpebama npeko pamne, Koja je NpojekToBaHa, y cknagy
ca un. 7. NpaBunHuKa o0 TEXHNYKMM CTaHgapanmMa nnaHupana, NpojekToBarwa U usrpaghe objekara,
Kojuma ce ocurypasa HECMeTaHO KpeTake M npuctyn ocobama ca MHBanuauTeToM, geumn u ctapum
ocobama (“Cnyx6eHu rmnacHuk PC”, 6poj 22/2015).

3.2. YcnoBu 3a ypehiere 3eneHux noBpLIMHA

Y komnnekcy je npeasuheHo ypeherwe cnobogHuX 1 3eneHux NoBpLUMHA, Y cKnagy ca nnaHupaHom
opraHusaumjoM KOMMNIieKca W Tpacama MOA3EMHUX, MHTEPHUX WHcTanauuja. Huje [o3BorbeHo
KOPUCTUTN WHBa3uBHE U anepreHe BpcTe. Ypehewe ce 3acHMBa Ha UCNyHaBakwy CaHUTapHO-
XUrnjeHcknx doyHKkumja, anu npe ceera gekopatmBHe (pyHKUMje N MMa ynory cTBapara NOBOSbHUjUX
MUKPOKNMMAaTCKMX YCNOBAa M Harnawasaha nojeuHnX AOMUHAHTHUX NeLlayvykux npasada.
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YPBAHUCTUYKU IMTPOJEKAT u3zpadm-e epaljeguHCcKO2 KOMI/IEKca
Ha Kn.6p. 709/2 u 710/ 1 KO Jue4ubape

HoBu 136op 1 npumeHy OUIbHUX BpCTa yCcKNaguTu ca OMWTUMM YCNOoBMMA CpeauHe, NeLlayvykum
KOMYyHUKaLMjaMa MU OKOMHMM rej3axxoM, Bogehn padyHa O NnoBe3vBaky Ca OKOSNIHUM 3€MEHUSIoOM Y
JEOAVHCTBEH CUCTEM.

M3beraBatn reometpujcke oopmMe U reoMeTpujckm nopedak caheHnx OUrbHUX BpCcTa 1 onpeaennutu
Ce 3a Nej3axHn CTun, NpubnmxaH NPUPOSHOM U3rneay OKOMHOr NpocTopa.

3.3. YcnoBwu 3a usrpagkwy nHdpacTpyktype

KoHuenunja n Tpace noctojehe v nnaHupaHe WHMPACTPYKType, MpuKkasaHn cy Ha rpadouykom
npunory 6poj 8. - “CuHxpoH nnaH KoMyHasiHe uHgbpacmpykmype”.

3.3.1. BogocHabageBake 1 ogBofjerse oTNagHMX U KMWHUX BoAA

Ha ocHoBy ycnoBa koje je nsgano JKIN “Bogosog BarseBo” 6poj 01-1156/2 og 17.03.2017. roguHe
MOCTOju MOryhHOCT NpUKIbyvera NnaHnpaHnx objekarta Ha jaBHY BOOOBOAHY MPEXY.

Y BarbeBckoj ynuum, MOMoXeH je Bopf jaBHe BogoBogHe Mpexe PE @ 160mm Tako ga noctoje
TEXHUYKN YCMOBM 3a MpUKIbyYere nnaHupaHux objekata, OAHOCHO Moxe ce o06e36eanTu
BodocHabaeBare, Kao 1 NPOTUBMNOXapHa 3awwTMTa, Y Cknagy ca 3akoOHCKMM nponucmMmMa.

Ha ocHoBy V3meHe n gonyHe lNnaHa reHepanHe perynauuje 3a Typuctudku ueHtpa Oueunbape, y
jyKHOM geny komnnekca npenasu noctojehu Bog jaBHe BogoBogHe Mpexe PVC @ 90mm, koju ce
3bor 6yayhe mnsrpagmwe objekata Mopa ENUMUYHO M3MeCTUTU. MamelwTare Tpace he ce n3BpLUMTU
y Kopuaopy HoBonnaHupaHe caobpahajHnue C6 1. Takohe, M ca oBor Boda jaBHe BOAOBOAHE
Mpexe ce Mmory 06e36eamTi TEXHUYKM YCIIOBK 3a NPUKIbyYere NnaHmpaHux objekarta y KOMMmekcy.

lMopea nmpeameTHOr kommnriekca Huje uarpafhleHa Mpexa 3a ogsoherwe OoTnagHux Boda, anu Ha
ocHoBy WMameHe n ponyHe [naHa reHepanHe perynauuje 3a TypucTuUYkuM LeHTpa Ousumbape, y
HenocpegHoj 6rM3nHK, UCTOYHO Y OAHOCY Ha KOMMMEKC, NocToju narpaheHa mpexa — konektop 9
300mm, na nocTtoje TEXHUYKM YCNOBW Aa Cce NfaHupaHu ODjeKTM NpuKIby4ye Ha UCTY. Tpaca oBor
KOneKkTopa HacTaBrba Aarbe npema nocTpojemwy 3a npedniihaBane OTNagHMX Boaa.

Ha Teputopuju Typrctmnykor ueHtpa duneunbape He nocTtoju narpaheHa atmocdepcka kaHanmsaumja
na nnaHupaHe objekTe Huje Moryhe NPUKIbY4YUTN Ha UCTY.

ATMOCepcke Boae ca 3aySbaHWX MOBPLUMHA Ce MpuxXBaTajy MOCEOHUM CrMBHMLUUMA U NOceBGHOM
MpPEeXOM ce ofBoAde OO0 cenapatopa 3a yrba M MacTuv, npeuynwhaBajy ce OO 3axTeBaHOr HMBOA U
HaKOH Tora, ce Mory ynycTuTu y peuunujeHT — 3eneHe NOoBpLUMHE Ha napuenu.

3.3.2. EnekTpoeHepreTuka

3a noTtpebe n3page YpbaHuctmykor npojekta, Enektpoanctpubyumja je nsgana TexHuyKke ycriose
6poj 8H.1.2.0.4.09.04-132465/1 og, 23.05.2017.roguHe.

Ha ocHoBy ycrioBa HaanexHe enekTpoaMcTpubyLmje noTpebHO je y OKBMPY KOMMMeKca nnaHupatu
narpagky Hoee TC 10/0,4kV Ttuna MBTC, cHare 1x630kVA “Ousumbape 14”. [lMnaHupaHa
TpadpocTaHMua je nouupaHa y OKBWPY KoMnekca, Yy jyroszanagHoMm gdeny. [lpuctyn go Hose
TpadocTaHuue je omoryheH ns Barbescke ynuue.

Mpukbyyak TpadocTaHuue Ha €enekTPOEHEepPreTCKM CUCTEM je, carfacHO NMaHCKOM [OOKYMEHTY,
kabrnosckum Bogom 10kV Tuna xHed49-A 3x(1x150)mm? og TC 10/0,4kV “Omeunbape 17 wn
kabnosckmum Bogom 10kV go noctojehe kabnoscke cnojHuue 10kV Ha noctojehem kabnosckom Boay
3a TC 10/0,4kV “BankaHuja”.

HwuckoHanoHckM Npukrbyvak nnaHmpaHux objekata u3 Hoee TC 10/0.4kV ce npegsuha kabnosuma
ppoo-A 4x150mm? 0,6/1kV, npukrby4eremM Nno ABe namerne Ha jegaH kaobn.

YKkonuko ce objekTn Oyay rpejanu Kopuwhewem enekTpuyHe eHepruje noTpebHo je Ja ce cHara
TpadocTaHuue “Ansunbape 14” noseha Ha 2x630kVA.
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Ha ocHoBYy ycrnoBa HagnexHe enektpoaucTpubyuuje, Npeko npeaMeTHOr KoMMrekca npenase
Haa3eMHM M noaseMHu kabnoscku BogoBu 10kV m3 TC 10/0,4kV “Bankanuja”, na je 36or 6yayhe
narpagre 1 ypehewa komnrekca noTpebHo M3BPLUNTM AEMOHTaXy TUX BoAOBa.

3.3.3. TenekomyHukauumje

3a notpebe uspage YpbaHuctmykor npojekta, Tenekom Cpbuja a.a. je nagana ycnose 6poj 80557/2-
2078 og 09.03.2017.roayHe ” NpoOAyXeHe BaXHOCTM wm3gatux ycnosa ©Opoj 86002/2 op
22.02.2018.roguHe.

Mpema ycnosa HagnexHe MHCTUTYUMje, Y kopuaopy Barbescke ynuue noctoju nonoxeH TK kabn ca
Kor je moryhe 06e36eantn npukibydere nnaHmpaHux objekara.

Ha ocHoBy VameHe n gonyHe lNnaHa reHepanHe perynauuje 3a TypucTUYKM LeHTpa duneunbape, y3
CEBEpPOUCTOMHY rpaHuuy Komnnekca nnaHupaH je TK kabn ca kor je Takohe, moryhe o6e3begutn
NpUKIbyYere nnaHMpaHnx objekara.

3.4. YcnoBu 3a eBaKyauujy KOMyHanHor ornaga

Y okBupy objekaTa Hamna3e ce MpocTopuvje Koje Crye 3a eBakyauujy KOMyHanHor oTnaga 3a
npeameTHM rpafeBMHCKM KOMMIeKe, y koje he ce noctaButu ogroBapajyhu cya, koju he npasHuTtu
HaAnexHo KoMyHasnHo npegysehe.

4. MEPE N YCINNOBU 3ALLUTUTE
4.1. Mepe u ycrnoBm 3aliTUTe XXKMBOTHE cpeAuHe

Mpu n3pagm YpGaHUCTMYKOr MpojekTa MOLUTOBaHE Cy OCHOBHE MEPE U YCIOBW 3aLUTMTE XMBOTHE
cpeguHe:
e Ha NpeaMeTHOj] foKauuju, Huje nnaHMpaHa OenaTHOCT Koja yrpoxaBa KBanuTET >KUMBOTHE
cpeaviHe, npom3Boan OyKy nnu HenpujaTHe MUpPUCE;
e Ha NpeAMEeTHOj nokauuju, HYje nNnaHMpaHa uarpagka koja 6u morna ga HapyLwm unu yrposm
OCHOBHE YCIOBE XWBIbEHA CYyCeaa UNn CUrypHOCT cyceaHMX 00jekaTa;
e 006e36eheHo je NpuKIbyyYere NraHnpaHor objekTa Ha KOMyHarnHy MHAPACTPYKTYPY, Y cknagy
Ca 3aKOHCKUM Nponnucuma;
e 00e3beheHO je 0aBOXEHE N eBaKyaLMja KOMyHanHOr oTnaga, Ha 3akoHOM NMPOMNUCaH Ha4YuH.

4.2. Mepe 3awWiTuTe NpUpPOAHUX U KYNTYPHUX aobapa
MpupogHa pobpa

MpocTop MNMnaHa Hanasu ce y okBMpy BarbeBckux nnaHnHa — nogpydyje 6p. 33 koje npeacTaBiba 4eo
eKomnoLlke Mpexe kao u noapydje op mehyHapogHor 3Havaja (IBA — Important Birds Area,
mMefyHapogHo 3HadajHa nogpydja 3a ntuue n PBA — Prime Butterfly Area, mefyyHapogHo 3HavajHa
nogpyyja 3a gHesHe nentupe). MNocebHe BpeaHOCTWM MnaHCKor noapydja, nsasojeHe Enabopatom
3awTuTa NpuMpogHnx BpedHoCcTM Hacerba [ueumbapa (3aBog 3a 3awTuty npupoge Cpbuje) cy u
Tpecase (npema VHBeHTapy objekaTta reoHacneha Cpbuje 13 2005. rognHe geduHncaHe cy n Kao
06jekTn reomopdponoLukor Hacneha), wyme 6enor n LpHor 6opa, NpUMeLIN peTKe 1 yrpoxeHe dpnope
n dhayHe, NpedeoHe 1 nej3axHe KapakTeprCTUKE, KNMMaTCKe KapakTepUCTUKE N BUOUKOBL.

Y okBupy npegMeTHOr nogpyyja y obyxsaTty YpbaHUCTUYKOr NpojekTa, Hema 3alTuheHnx NnpupogHnX
pobapa, HMUTK gobapa NpeanoXeHNx 3a 3aLuTuTy.

ObaBe3a je uHBecTUTOpa M3BONEHa pagoBa, CXOOHO 4YnaHy 99. 3akoHa O 3aWwTUTM Npupoae
(“Cnyx6enn rmacHuk PC”, 6poj 36/2009, 88/2010, 91/10 - ucnpaska n 14/16), oa yKonuko y TOKy
n3sohewa pagoBa Hauhe Ha npuUPOOHO AOOPO Koje je TreofiowKo — ManeoHTONMOLWKOr UMK
MWUHepanoLwKo — NeTPOIOLKOr Mopekna, a 3a koje ce NpeTnocTaBiba Aa MMa CBOjCTBO CMOMEHMKa
npupoae, o Tome o6aBeCT MMHUCTAPCTBO HAAMEXHO 3a MOCIOBE XMBOTHE CPeanHe U Aa npenysme
CBe Mepe Kako ce npupoaHo Aobpo He 6w owTeTMno go gonacka oenawheHor nuua.
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KyntypHa no6pa
Ha npegmeTHOj nokaumju Hema perMcTpoBaHUX KynTypHUX Aobapa, HM apxeoroLKMX HanasuwTa.

Ha ocHoBy unaHa 109. 3akoHa o KynTypHuM gobpuma (,Cnyx6enn rmacHmk PC*, 6poj 71/94, 52/1 —
ap.3akoHu 1 99/11 — gp.3akoHu), obaBe3a n3Bohava pagoBa je ga YKONMKO Hauhe Ha apxeoroLKo
HarasuLTe unM apxeornoLuke npegmeTe, ogMax npekuHe pagoBe M 06aBecTu HaanexHW 3aeog 1 aa
npegysMe Mepe a ce Hanas He OLUTETU, He YHULLTU 1 Aa ce cadyBa Ha MeCTy U Y Nomnoxajy y Kome
je OTKpuBEH.

4.3. Mepe 3awWiTute oA efieMeHTapHUX Henoroga

OGjekat mopa OuTU KaTeropu3oBaH W peanu3oBaH Yy cknagy ca [paBWMMHUKOM O TEXHUYKUM
HOpMaTuBMMa 3a M3rpagwy objekaTa BMCOKOrpaaHe Yy CEN3MUYKMM nogpydjuma (,Cnyx6enn nuct
CoPJ, 6poj 31/1981, 49/1982, 29/1983, 2/1988, 52/1990).

4.4. Mepe 3awiTute og noxapa

Pagn 3awTute o noxapa, objekaT mopa 6utn peanu3oBaHuM npema oaroapajyhium TeXHUYKUM
NpoTMBNOXapHUM Nponucuma, cTaHaapauma n HopmatmMBuMa, y cknagy ca 3akOHOM O 3alUTUTU of
noxapa (,Cnyx6enu rmacHuk PC*, 6poj 111/2009 1 20/2015) 1 octanum 3akOHCKMM nponucuma m3
npegmMeTHe obnactu.

4.5. NoceGHM ycnoBu ca acnekta LMBUITHEe 3aTuTe

Ha ocHoBy 3akoHa o BaHpegHuMm cutyaumjama (“Cnyx6eHn rmacHuk PC”, 6poj 111/2009, 92/2011 n
93/2012), nuBectTuTopm Hemajy obaBesy narpagre CKNoHuWTa, HUTK obaeesy nnahawa HakHage.

4.6. Mepe eHepreTcke edpukacHoOCTH

C o63npom Ha HameHy nnaHuMpaHux objekata, CXOOHO 3aKOHCKMM mponucuma y OBOj obnacTw,
nowToBahe ce [MpaBUNMHUK O eHepreTckoj edmkacHocTn 3rpaga, “Cnyx6eHun rnacHuk PC”, 6poj
61/2011 wn lNMpaBUNHUK O YCroBUMA, CaapXMHW U HauMHy M3faBarba cepTudukata O eHepreTCkum
cBojcTBMMa 3rpaga (“Cnyx6enun rnacHuk PC”, 6poj 69/2012).

4.7. CtaHpapam npucTynavyHocTun

Mpunukom npojekToBaka HOBMX ObjekaTa M peluaBakwa caobpahajHux KOMyHMKauuja, BOheHo je
payyHa o ocobama ca nocebHom notpebama y ceemy npema ogpenbama lNpaBunHMKa O TEXHUYKNM
CTaHOapAvMa MraHupawa, NpojekToBakwa U usrpagwe objekara, Kojuma ce ocurypaBa HECMETaHOo
KpeTatbe M nNpuctyn ocobama ca MHBanNMAaMTETOM, Aeumn u ctapym ocobama (“Cnyx6eHn rmacHuk
PC”, 6poj 22/2015).

5. 3BUPHU NPEMEQN YPBAHUCTUYKUX MOKA3ATEJbA

rm1 rma2

LleHTpanHu koMepumjanHo TypUCTUYKN
cagpxaju

MpeTexHa

. XoTenu n ogmapanuiwiTa
(BOMMHaHTHa) HameHa:

Moryhe komnatubunHe | OGpasoBatbe, 3APaBCTBO, OCTane jaBHe cnyxbe M ynpaBa, jaBHe 3efieHe MOBpPLUVHE,
HamMmeHe: KynTypa, edykauuja, IYX0BHU LieHTap, ocTane 3erneHe nosplunHe.

MN3meHa u gonyHa lNnaHa reHepanHe perynauuje 3a TYpUCTUYKW LieHTap [ueunbape

IBEGIET) CETTerEE (“Cnyx6eHn rmacHuk rpaga Barmsesa”, 6poj 2/2015)

CaobpahajHu npuctyn

rpaheBuHCKOM OvpekTaH, n3 Barbescke ynuue n HoBonnaHvpaHe caobpahajHuue C6_1

KOMMIeKCy:

Bpoj objekaTa Ha Bpoj obGjekata Ha rpafeBuHckoj napuenu|Bpoj objekata Ha rpafeBuHCKO] napuenu

napuenu: HVWje OrpaHudveH, MOoA YCMOBOM Aa je|Huwje oOrpaHuWyeH, nog YCnoBoM pAa je
MCnoLUITOBaH MaKCcMManHu WHAEKC | UCMOLLTOBaH MakCMMarnHu WHOEKC

3ay3eTocT 3emrbuwiTa; npema WpoejHom | 3ayseTocT 3emrbuiTa; npema MaoejHom
pelueky, NnaHMpaHa je nsrpagwa objekaTa | pellewy, NnaHupaHa je uarpagka objekara
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Tvna “A” Kkoju npeactaBrbajy AenagaHce
xoTena “OduBunbape”, ca cMeLwTajHUM
jeavHuumma anaptmaHckor Tuna. OO6jekTn
Tvna “A” cy nouupaHn Ha HoBOOPMMPAHO]
rpaheBuHckoj napuenu M 1 n npojekToBaHu
Ccy kao namerne, Tj. OBa objekTta koja cy
crnojeHa Tonnom BesoM. MaejHum peluerem
nnaHupaHe cy ABe navere.

Tuna “b”. O6jekTn TMNa “B” cy nouupaHn Ha
HoBodopMupaHoj rpanesunHckoj napuenu Ml
2 1 NpojeKkToBaHU Cy Kao namene y Huay, Tj.
ABa objekTa Koja cy crojeHa TOoMnfoM Be3oM,
1 NOBE3aHW Y jeQUHCTBEHY LIENVHY KPOBHOM
KOHCTPYKLMjOM. NaejHnm peLuer-emM
nnaHupaHe cy Tpv ramere.

Ycnosu 3a hopmuparse
rpaheBuHcke napuene:

HoBodopmupaHa rpahesuHcka napuena Il
2 HacTaje cnajawemM pgenosa nocTojehmx
K.n.6p. 709/2 n 710/1 KO [Oueumbape.

HoBodopmupaHa rpahesuHcka napuena M1
1 HacTtaje peobom nocrtojehe k.n.6p.710/1
KO [Aueumbape. lNpegnor npenapuenawuuje

. . Mpeanor npenapuenauvje je paT  Ha

1° Aar Ha rpacpukom npunory 6poj 4. rpacdunykom npunory 6poj 4. - “CumyayuuHu

CumyayuuHu npukas nnadupaHe }

. ” npukas nnadupaHe npenapuyenayuje
npenapuenayuje 3eMrbuwima’. "
3emrbuwima’.

Monoxaj objekta Ha
napuenu v Tunonoruja:

O6jekat Bucokorpagme je no Tunonoruju cnobogHocTojehn objekart Tako Aa He Joaupyje
rpaHuue rpaheBuMHCKOr KOMMMeKca, W Hana3n ce YyHyTap npoctopa AeduHucaHor
rpafeBUHCKOM NHWjOM ¥ rpaHuLamMa rpahemra (yaarsewuma og 604HMX U 3aaHe rpaHmLe
rpafleBuHCKOr KOMMNMEeKca W ygoarbewuma oA crambeHux objekata Ha CcyceaHum
napuenama).

IpafheBuHcku objekar ce nocTaBrba NpenHoM acagom Ha rpafeBUHCKY NUHW]Y, OOHOCHO,
yHyTap npoctopa OVMBWYEHOr rpaHuuama rpafewa (Koje YnmHe nponucaHa yaarbewa of
rpaHuua cycegHux napuena u objekata Ha cycegHuM napuenama). MNMpoctop orpaHuyeH
rpafeBUHCKOM NMUHMJOM 1 rpaHuLama rpaferwa nogpasymesa gUCTaHuy Oo Koje je moryhe
noctaeutu objekat Ha napuenu a objekaT Moxe OMTU BULLE MOBYYEH, YHYTap npocTopa
Koju orpaHunyaBajy rpafjeBmMHCKa nNuHWja u rpaHnue rpafhetrsa.

M3mehy objekaTta yHyTap rpaheBUHCKOr KOMMMeKca, MUHUMAarHo yaarbekwe n3Hocu 5,0 m.
Monoxaj rpaheBuHCKe NUHUWje K rpaHuua rpahera je npukasaH Ha rpaduykomM npurnory
6poj 5. - “CumyayuoHu npuka3 30He rpedsufjeHe 3a u3zpadwy”, 6poj 6. -
“YpbaHucmu4ko pewere ca Oucrno3uyujomM rnaHupaHux objekama” u 6poj 7. -
“PeaynayuoHo HuUsenayuoHu rnaH”

BennunHa objekTa B1Cokorpaare, Jator y rpaduykoj JOKyMEHTauuju, MoOXe ce TpetTmpaTtm
Kao opwujeHTauMoHa MOBpLUMHA, KOje ce Mopa KOoHayHo AeduHucatvm y [pojekTy 3a
rpafeBuHCKY [O3BOIY, y3 NOLUTOBaH-€ MNosoxaja n HameHe objexTa.

WHpoekc 3ay3eTOoCTHn:.

MHpgekc 3ayseTocTu napuene je ogHoC
rabapuTta XOpU3OHTarnHe npojekuuje

MHaoekc sayseTocT napuene je oaHoC
rabapuTa XOpU3OHTarnHe npojekuuje

nnaHupaHor objekta W yKynHe MOBpPLUMHE

rpaheBuHcke napuene, u3paxeH vy
npoueHTuma.
Hajgeha nponucaHa BpegHOCT uMHAOEKca

3ay3eToCT! Ce He MOXe MpekopayuTu, a
MOry Ce peanun3oBaT Mawe BPeaHOCTMU.
Hajsehn, po3BOrbEH WHOEKC 3ay3eTocTu
napuene nsHocu 25%.

nnaHvpaHor objekTa W YKyrnHe MoBpLINHE
rpaheBuHcke napuene, n3paxeH y
NpoUeHTMMA.

Hajgeha nponncaHa BpegHOCT WHAEKca
3ay3eTOCT Ce He MOXe npeKkopayuTv, a
MOTy Ce peanv3oBaTh Make BPeOHOCTMU.
Hajsehn, [o3BorbeH WHAOEKC 3ay3eTocTu
napuene m3Hocu 30%.

CnpatHocT objekTa:

MakcumanHo pos3BorbeHa go  [1+2+[1k.
[lo3BOSbEHO je npojekToBame CyTepeHa, C
TMM Ja Ce Yy hWUMa MOry Hanasutu camo
nomohHu, OAHOCHO npaTehu cagpxaju —
peuenuuja, ocTtaBe, TEXHUYKE NPOCTOpUje,
KyXuwsCKe  npocTopuje, cna u  cn.
[o3BorbeHo je ga ce y cBuM 0bjekTuma y
OKBMPY MOAKPOBIba MNpOjekToBaTh BULLE

HUBOA. Mpema VpoejHom peLuemy,
NpojekToBaHNn Ccy 00jekTM  crnpaTHOCTU
Cy+M+2+2rMk.

MakcumanHo go3BofbeHa Ao [M+1+[k.
[l03BOSbEHO je MpojekToBawe CyTepeHa, C
TMM [da ce y HbMMa MOry Hanasutu camo
NoMonHW, odHocHO npatehmn cagpxaju -—
peuenuuja, ocTtaBe, TEXHWYKE NpPOCTOpMje,
KyXuksCKe  npoctopuje, cna u  Chn.
Jo3BorbeHo je ga ce y cBMM o0bjekTuma y
OKBMpY MOAKPOBIba MpoOjekToBaTM BuULIE

HMBOA. Mpema VpejHom peLleby,
npojektoBaHn cy OO6jekTM  CrnpaTHOCTU
Cy+M+1+2MMk.

Kota noga npusemrba:

Kota npusemrba moxe 6uUTM g0 1,2m M3Hag KOTe TepeHa Ha MeCTy rnaBHOr ynasa y

objekar.

Ycnoeu 3a orpahusane
rpafeBuHCKe napuene:

Hvje no3BorbeHo orpahuBambse.

Ycnosu 3a cnoboaHe n
3eneHe NoBpLUNHE:

Y okBMpYy KOMMMeKca OcTBapeHo je 24% 3eneHux MnoBpLIMHA Of YKYNHe MOBpLUMHE
rpahieBMHCKOr KOMIEnkca, No peanu3auujn CBMUX NnaHMpaHux objekara.

[Mapkupamse:

Mapkmpare Bo3una je obe3beheHo yHyTap komnnekca 3a obe rpaheBuHcke napuene,
npema kputepujymy 1MNM Ha 2-10 kpeseTa 3a Typuctudkm cmewrTaj n 1MM Ha 50 m? 3a
nocnoeame. [Npema YpbaHNUCTUUYKOM MPOjeKTy, NnaHupaHo je ykynHo 80 MM.

HvBenaumoHu ycnosu:

Hueenaumnja je ogpefeHa y3 nowrToBawe YycrnoBa mnocTojeher crtawa M HuBenauwje

“APXUIIIAH” d.0.0. -

ApaHhernoeay 12




YPBEAHUCTUYKU INTPOJEKAT u3epadh-e epalje8uUHCKO2 KOMIJIEKCa

Ha kn.6p. 709/2 u 710/ 1 KO Jue4yubape

caobpahajHuLa Ha Koje je OCNOoHEH NPEAMETHU KOMMIEKC.

HuvBenaumja cBMX NOBpLUMHA je reHeparnHa, Kpo3 nspagy TeXHUYKe OOKYMeHTauuje, Moxe
ce TayHuje aeduHMcaTKh, Y Cknagy ca TeXHUYKMM 3axTeBuMa u pelwewnma. Hueenaumja
noBpLUMHA je NpuKasaHa Ha rpaduykoM npunory 6poj 7. - “PeaynayuoHo HusenayuoHu

nnaH’.

UHpacTpyKTypHN
objekTu:

Y cknapy ca ycrnoBMMa HagfexHUX UHCTUTYLja:

e ycnoeu, 6poj 01-1156/2 om 17.03.2017. roguHe, mn3patn op JKIM “Bopgosop

BarbeBo”;

® TexHudknm ycnosu, 6poj 8H.1.2.0-0.09.04-132465/1 op 23.05.2017. roguHe,
n3gatu og OAC “EMNC-Auctpmnbyumnja”. OrpaHak Enektpogmctpubyunja Barseso;
e ycnosu, 6poj 80557/2-2017 opn 09.03.2017. rogvHe W NpopyXewe BaXHOCTU
n3gatux ycnosa 6poj 86002/2 op 22.02.2018.roguHe wmsgatm op “Tenekom

Cpbwja”, N3BpHa jegHuua BarbeBo;

®asHocCT n3rpagme:

Moryha je chasHoCT usrpagm=e.

6. CMEPHULIE 3A CNMPOBOHEHWE YPBAHUCTUYKOI MPOJEKTA

Mpe notephuBarwa YpbaHUCTUYKOr NpojekTa, opraH HagnexaH 3a nocrose ypbaHuama opraHuayje
jaBHy npeseHTaunjy YpbaHMCTMYKOr npojekTa, y Tpajakby o4 cegam faHa U M3HOCKM YPOaHUCTUYKK
npojekat Ha cegHuuy Komucuje 3a nnaHose.

MoTtBpheH YpbaHncTunykm npojekat (3ajegHo ca MiameHom u gonyHom naHa reHepanHe perynauumje
TYypuUCTUYKOr LeHTpa [dne4nbape) npeactaBrba OCHOB 3a u3fdaBake Jlokaumjckux ycrnosa, CXOOHO
3aKkoHy O MnaHupawy 1 usrpagmmu.

YpbaHuctnukn npojekat je ypaheH y aea (2) npumepka, of kojux ce jegaH (1) Hanasu y pagckoj
ynpaBsu rpaga BarseBa v jegaH (1) kog MHBecTuTopa.

mapm, 2018.

OgprosopHu ypbaHucTa:

OparaHa buvra, gunn.mHx.apx.
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FrPAOUNYKM OEO



AOKYMEHTALIMJA

onLiTa AoKyMmeHTaumja:

Mudopmaumja o nokaumju, Npag Barbeso, Mpaacka ynpaea, Ogerberwe 3a ypbaHusam,
rpafhieBnHapcTBO, caobpahaj u 3awTUTy XUBOTHE cpeauHe, 6poj 350-449/16-07 opn
22.11.2016. roguHe;

konuja nnaHa (3a kn.6bp. 709/2 n 710/1 KO [Oueumbape), 6poj 953-1/18-163 op
02.03.2018. roaunHe;

WN3Bog 13 nucta HenokpeTHocTK, 6poj 718 (3a kn.6p.709/2 n 710/1 KO Onsumbape);
OBepeH KatacTtapcko-tonorpadcku nnaH — mapt, 2018;

YCIOBU HaAJIEXXHUX MHCTUTYLM|a n3gaTtu 3a norpebe nspage ypobaHUCTUYKOr NpojeKkTa:

ycrnoswu, 6poj 01-1156/1 og 17.03.2017 roguHe, n3gatun og JKI “Bogoeog Barbeso”;
TEXHMYKM ycnoBu, 6poj 8H.1.2.0-[0.09.04-132465/1 og 23.05.2017. roguHe, usgatm o
EnekTpogucTtpnbyumje Barbeso;

ycnosu, 6poj 80557/2-2017 op 09.03.2017.roguHe npoayXerwe BaXXHOCTU ycnosa 6poj
86002/2 og 22.02.2018.roanHe, nsgatmx og MNpenyseha 3a TenekomyHukaumje “Tenekom
Cpbwja” N3BpwHa jeaHuua BarbeBo;



MAEJHO PELWEHKE OBJEKTA

OAroBOPHMU NPOjEeKTaHT:
Aparana bura punn.mHXx.apx.
Jinuenuya 6poj 300 1981 03



ObGjekar TUIM “A”
- XoTenu n ogmapanuurTa -



OG6jekaT TUM “B”
- LLleHTpanHu KoMmepLujanHo TYPUCTUYKN caapXaju -



