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Потпис: 
 
 
 

 

Број техничке документације: УП2/10-24           

Место и датум: Ваљево, октобар 2024. године 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Т Е К С Т У А Л Н И   Д Е О 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 8 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за изградњу стамбеног објекта  

 на Дивчибарама 
- на к.п.бр. 848/42 К.О. Дивчибаре - 

 

1. УВОД 

 
Иницијатива за покретање поступка израде Урбанистичког пројекта за изградњу 
стамбеног објекта на Дивчибарама, на к.п. бр. 848/42 К.О. Дивчибаре - (у даљем 
тексту: Урбанистички пројекат) покренута је од стране Лазић Слободана и Лазић 
Мијодрага, из Ваљева, који су и инвеститори израде овог Урбанистичког 
пројекта. 
 
 
1.1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

___________________________________________________________________ 
 
Повод израде Урбанистичког пројекта на овој локацији је изградња стамбеног 
објекта, према програму инвеститора и у складу са планским поставкама важеће 
планске документације, којом је на овом простору планирана изградња објеката 
намене виле, апартмани и пансиони. 
 
Изменама и допунама Плана предвиђа се директна примена плана за изградњу 
објеката категорије  “А“ са наменом виле, апартмани и пансиони (укључујући 
стално становање) и викенд насеље, док је за све остале локације и намене 
обавезна израда Урбанистичких пројеката за потребе урбанистичко-
архитектонског обликовања површина јавне намене и урбанистичко- 
архитектонске разраде локација. 
 
С обзиром да планирани стамбени објекат улази у “Б“ категорију у складу са 
Правилником о класификацији објеката («Сл. гласник РС», бр. 22/15) може се 
закључити да се изради Урбанистичког пројекта приступило са правним и 
планским основом. 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је стварање планских услова којим ће се 
прецизније дефинисати правила уређења и правила грађења, ради реализације 
планираног објекта, у складу са одредбама важећих планских и законскик 
докумената.  
 
 
1.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ 

ПРОЈЕКТА  
___________________________________________________________________ 
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

− Закон о планирању и изградњи («Службени гласник РС», бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 – одлука УС РС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС РС, 50/13 
– одлука УС РС, 98/13 – одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23); 

− Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања («Службени гласник РС», бр. 
32/19). 
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Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 
− Измене и допуне Плана генералне регулације за Туристички центар 

Дивчибаре („Службени гл. града Ваљева“, број 2/15),  
− Измена „Измене и допуне Плана генералне регулације за Туристички 

центар Дивчибаре“ („Службени гл. града Ваљева“, број 4/19), 
− Измене и допуне ПГР за туристички центар Дивчибаре (трећа измена) 

(«Службени гласник Града Ваљева», бр.10/22), 
− Закључак о исправци техничких грешака у планском 

документу Измене и допуне ПГР за туристички центар Дивчибаре 
(трећа измена) («Службени гласник Града Ваљева», бр.1/23). 
 

 
1.3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

___________________________________________________________________ 
 
Подручје Урбанистичког пројекта обухвата једну катастарску парцелу број 848/42 
К.О. Дивчибаре, која се налази у туристичкој зони Дивчибара на територији 
општине Ваљева. (графички прилог бр. 1. - Катастарско топографски план са 
обухватом УП-а и положај локације у ширем окружењу, 1:500).    
Укупна површина обухвата је  П= 0.18 81 ha. 
 
 
1.4. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ - ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

___________________________________________________________________ 
 
Подаци о парцели (површина, врста земљишта, облик својине, 
власништво/корисништво) приказани су у Табели бр. 1 - Подаци о парцели у 
обухвату Урбанистичког пројекта. 
 
Табела бр. 1 – Подаци о парцели у обухвату Урбанистичког пројекта 

Катастарска 
општина 

(К.О. Дивчибаре) 
П О Д А Ц И  О  П А Р Ц Е Л А М А 

Број 
Површина 

(m2) 
Облик 

својине 
Врста права 

Обим 
удела 

Врста 
земљишта 

848/42 18 81 приватна 

Својина 
(Лазић Слободан) 1/2 Градско 

грађевинско 
земљиште  Својина 

(Лазић Мијодраг) 1/2 

Напомена: На предметној к.п. бр. 848/42 К.О. Дивчибаре нема постојећих 
изграђених објеката. 
 
Предметна локација на којој се планира изградња стамбеног објекта има приступ 
на јавну саобраћајну површину – колско пешачку улицу КП3 са југозападне 
стране. Са североисточне стране такође се граничи са јавном површином – 
пешачка и бициклистичка стаза ПБ2.  
 
Локација, на којој се планира изградња у нивелационом смислу има природни 
благ пад од југозапада ка североистоку, око 10-12%, са највишом котом од 967.5 
mnv до најниже коте од 960 mnv. 
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2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ – намена земљишта и правила 
грађења 

  

ЗОНА И НАМЕНА: 
 
У складу са Измене и допуне ПГР за туристички центар Дивчибаре 
(«Службени гласник Града Ваљева», бр.2/15), Измена „Измене и допуне ПГР 
за туристички центар Дивчибаре“ («Службени гласник Града Ваљева», 
бр.4/19) и Измене и допуне ПГР за туристички центар Дивчибаре (трећа 
измена) («Службени гласник Града Ваљева», бр.10/22) и Закључак о исправци 
техничких грешака у планском документу Измене и допуне ПГР за 
туристички центар Дивчибаре (трећа измена) («Службени гласник Града 
Ваљева», бр.1/23), к.п. бр. 848/42 К.О. Дивчибаре налази се у грађевинском 
подручју у оквиру површина планираних за остале намене, у зони  – виле, 
апартмани и пансиони.  
 
Врста земљишта: 
 – Неизграђено и делимично уређено грађевинско земљиште. 
 

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА: 
 
Локације за даљу разраду: 
Изменама и допунама Плана предвиђа се директна примена плана за изградњу 
објеката категорије  “А“ са наменом виле, апартмани и пансиони (укључујући 
стално становање) и викенд насеље, док је за све остале локације и намене 
обавезна израда Урбанистичких пројеката за потребе урбанистичко-
архитектонског обликовања површина јавне намене и урбанистичко-
архитектонске разраде локација. 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА: 
 
ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА 
 
Виле, апартмани и пансиони су објекти који пружају услуге смештаја (са 
једном и више смештајних јединица), уз могућност додатних пратећих услуга 
(хране, пића и сл.), као и објекти за повремено становање и одмор (куће за 
одмор – викендице). У овој намени се налазе и постојећи објекти сталног 
становања, а могућа је изградња и нових стамбених објеката за потребе 
становника који имају пребивалиште на подручју овог плана. Апартманске 
јединице могу бити стамбене јединице уз примену важећих правилника о 
становању.  
У складу са поглављем II.1.2.2. „Површине осталих намена“, у оквиру сваке 
претежне намене одређене овим планом, могућа је изградња и објеката других 
намена компатибилних са претежном, а према табели 5. „Компатибилност 
намена“. Евентуална промена и прецизно дефинисање намене утврђује се 
Урбанистичким пројектом, с тим да није дозвољена промена намене у целом 
блоку (део простора између јавних површина и/или површина које нису 
планиране за изградњу). У случају промене намене неке грађевинске парцеле у 
даљој разради урбанистичким пројектом, у другу компатибилну намену (у складу 
са табелом 5), важе правила грађења за ону намену за коју су рестриктивнија 
(нижи индекс заузетости, спратност објеката...). 
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Компатибилне намене за зону виле, апартмани и пансиони: 
• остале зелене површине 
• култура, едукација 
• спорт и рекреација 
• угоститељско-услужни садржаји 
• остале јавне службе и управа 
• здравство 
• образовање 
• јавне зелене површине 
• комунални објекти 
• хотелско-апартмански објекти* 

*– условно компатибилно, планирана намена може да се промени у компатибилну намену само 

на парцелама чија је површина већа од 15 а. 

 
Није дозвољена изградња или било каква промена у простору, која би могла да 
наруши или угрози објекат или функцију на суседној парцели. Нису дозвољене 
намене које производе ниво буке, аерозагађења и отпадне материје које могу да 
угрозе друге намене у непосредном окружењу. 
Забрањена је изградња индустријских објеката, складишта индустријске и друге 
робе, великих објеката за узгој стоке и живине и других објеката који неповољно 
утичу на ваздух, воде, земљиште и шуме или изгледом, прекомерном буком или 
на други начин могу нарушити или уништити природне и остале вредности 
подручја, а посебно лепоту предела, ретке и значајне врсте биљака и животиња 
и њихова станишта. 
Постојећи објекти који не припадају планираној (или њој компатибилној) 
претежној намени се задржавају до привођења земљишта намени, с тим што је 
забрањена њихова доградња, а дозвољени су радови на текућем и 
инвестиционом одржавању, санацији и енергетској санацији. Реконструкција и 
адаптација су дозвољени само у функцији прилагођавања планираној намени. 
 
ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 
Положај грађевинске парцеле је утврђен регулационом линијом у односу на 
површину јавне намене и разделним границама парцеле према суседним 
парцелама. ПГР-ом се утврђују регулационе линије, а разделне границе између 
грађевинских парцела утврђују се у процесу парцелације и препарцелације, у 
складу са Законом о планирању и изградњи. 
Приликом израде пројекта парцелације и препарцелације и формирања 
грађевинских парцела, водити рачуна о постојећим катастарским парцелама у 
највећој могућој мери. 
 

• Услови за формирање нових грађевинских парцела 
 
Дозвољава се деоба катастарских парцела до минимума утврђеног овим 
планом, ради корекција затечене парцелације у циљу формирања грађевинских 
парцела оптималних величина и облика за изградњу објеката у складу са 
решењима из плана, правилима о грађењу и техничким прописима као и 
обезбеђења саобраћајних и других инфраструктурних коридора. 
Дозвољава се формирање нове грађевинске парцеле спајањем делова две или 
више катастарских парцела под условом да је новоформирана парцела већа од 
минимума утврђеног овим планом. 



 12 

Грађевинска парцела има облик који омогућава изградњу објекта у складу са 
решењима из плана, правилима струке и важећим техничким прописима. 
Новоформиране парцеле треба да имају облик што ближу правоугаонику или 
трапезу, а одступања су могућа у циљу прилагођавања терену или затеченој 
парцелацији. 
Грађевинска парцела мора имати приступ на јавну саобраћајну површину. 
 
Минимална површина грађевинске парцеле за остале намене је: 
- виле, апартмани и пансиони.......................................................... 8 а 
- викенд насеље..................................................................................... 3 а 
- угоститељско-услужни садржаји................................................... 30 а 
- спорт и рекреација........................................................................... 20 а 
- остале зелене површине............................................нема ограничења  
 
Дозвољава се препарцелација две катастарске парцеле без обзира на њихову 
површину, од којих је бар једна изграђена, тако да се новонасталим парцелама 
не мења површина већ само међусобна међа, односно облик парцела. 
Изузетно се дозвољава формирање грађевинске парцеле са површином испод 
утврђеног минимума, али не мање од 3 а, уколико је она настала парцелацијом 
постојеће катастарске парцеле за потребе формирања јавног земљишта. Мање 
парцеле је могуће формирати само за објекте инфраструктуре и у поступку 
одређивања земљишта за редовну употребу објекта. 
Дозвољена је изградња на постојећим парцелама намене виле, апартмани и 
пансиони, површине мање од 8 а, али не мање од 3 а. Постојеће парцеле 
намене површине мање од 3 а као и парцеле ширине мање од 15 m, нису 
парцеле на којима је могућа изградња нових објеката. 
Максимална површина грађевинске парцеле за остале намене, није ограничена. 
 
ПРАВИЛА РЕГУЛАЦИЈЕ И ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ 
 
Регулациона и грађевинска линија: 
Регулациона линија је новопланирана – регулациона линија дефинисана 
планираном колско-пешачком улицом КП3 и пешачко и бициклистичком стазом 
ПБ2. 
Грађевинска линија се налази на 3m од регулационе линије планиране колско-
пешачке улице КП3. 
Уколико је могућа изградња више објеката на парцели, растојање између њих 
мора да буде најмање 5 m. 
 
Подземна грађевинска линија важи само за изградњу испод површине 
земље и налази се: 
- на свим парцелама које задовољавају услов минималне површине парцеле за 
планирану намену, на растојању од 5 m од свих међа за септичке јаме, а 2 m од 
свих међа за подземне етаже објеката; 
- на постојећим парцелама чија је површина мања од минималне планом 
прописане за планирану намену, на растојању од 2 m од свих међа; 
- на парцелама које су формиране у поступку одређивања земљишта за редовну 
употребу објекта, на међи; и 
- за подземне гараже, према јавној површини, на регулационој линији. 
Тамо где је канализациона мрежа трасирана ван јавиних саобраћајница 
дефинисанаје грађевинска линија у односу на заштитни коридор канализације 
који је ширине 5м (2х2,5м). 
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Минимално растојање објеката Б и В категорије од границе суседне парцеле је 
½ висине највише фасаде окренуте према суседу, односно не мање од 5м за све 
објекте. 
 
ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ 
 
Индекс заузетости парцеле („Из”) је однос габарита хоризонталне пројекције 
објекта и укупне површине грађевинске парцеле, изражен у %. У индекс 
заузетости парцеле не улази хоризонтална пројекција стрехе. Подземна етажа 
може бити већа од надземне уколико је у функцији гараже или помоћних 
садржаја као што су оставе, техничке просторије, кухињске просторије, спа и сл, 
али не сме да заузима више од 80% површине парцеле. 
 
Индекс заузетости, за остале намене је: 
- виле, апартмани и пансиони..........................................................15% 
- викенд насеље.....................................................................................20% 
- угоститељско-услужни садржаји...................................................... 5% 
- спорт и рекреација.............................................................................. 5% 
 
Проценат учешћа зеленила у оквиру парцеле, у директном контакту са тлом је 
минимално 35% укупне површине парцеле. 
На парцелама где је један део предвиђен за грађење, а други за зеленило, 
градња је могућа само на површини опредењеној за грађење. Индекс заузетости 
у делу предвиђеном за грађење рачуна на начин како је прописано овим 
планским документом,а површина под објектом се може увећати за површину 
која се на делу зеленила рачуна са 5% заузетости. 
 
СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА 
 
Највиша дозвољена спратност објеката осталих намена је: 
- виле, апартмани и пансиони...................................................................... П+Пк 
(у оквиру ове намене, за стамбене објекте становништва које има пребивалиште 
на подручју овог плана П+1+Пк) 
 
Дозвољено је пројектовање сутерена (етажа чији се под налази у просеку до 1 m 
испод нивоа терена). У оквиру сутерена се могу налазити садржаји који 
подразумевају становање и пословање као и помоћни, односно пратећи 
садржаји – рецепција, оставе, техничке просторије, гараже, кухињске просторије, 
спа и сл. 
Ако је терен у паду преко 15%, дозвољена су два нивоа приземља ниско и 
високо тако да површина целе етаже мора бити изнад коте терена. 
Дозвољено је пројектовање подрума (део објекта који се налази делимично или 
потпуно испод приземља објекта и потпуно испод терена). У оквиру подрума не 
могу се налазити садржаји у функцији становања. 
Дозвољено је у свим објектима у оквиру поткровља пројектовати више спратних 
нивоа, максимално 4 нивоа за објекте Б и В категорије и 2 нивоа за објекте А 
категорије. 
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УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ 
 
На свим грађевинским парцелама дозвољена је изградња више објеката у 
функцији претежне намене. Објекти могу да буду повезани тремовима или 
другом врстом суве везе, уз услов да је та веза транспарентна. Минимално 
растојање између два објекта је 5 m. 
Забрањена је изградња гаража, котларница и остава свих врста ван габарита 
главног објекта на парцелама намене виле, апартмани и пансиони (осим за 
објекте сталног становања становништва које има пребивалиште на подручју 
овог плана). 
Помоћни објекат се гради на минимално 4 m од главног објекта и на мин. 5 m од 
границе парцеле уз услов да се објекат гради уз границу парцеле претежно 
северне, односно западне оријентације. Максимална ширина помоћних објеката 
је 6,0 m. Помоћни објекат је макс. спратности П и висине 4 m. 
 
 
АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА, ПАРТЕРНО 
УРЕЂЕЊЕ И ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ 
 

• Архитектонско обликовање и материјализација објеката 
 
Висина објекта 
Висина објекта од коте уређеног терена до венца на месту улаза у објекат може 
бити највише до: 
- П + Пк до 6,5 m; 
- П + 1 + Пк до 9,5 m; 
- П + 2 + Пк до 12,5 m. 
Под висином венца се подразумева кота горње ивице фасадног платна. Код 
објеката са једноводним и двоводним кровом, висина венца се одређује на 
фасади која има стреху. 
Кота приземља може бити до 1,2 m изнад коте терена на месту главног улаза у 
објекат. 
Висина слемена не сме да прелази 19м од нулте коте објекта. 
Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта.  
 
Обликовање 
Ради разноврсног решења и комфора смештаја поткровне етаже је могуће 
пројектовати разноврсно, тако да се дозвољава висина назитка од 1,8 m, уз 
услов да висина венца не прелази прописани максимум. У поткровљима је 
могуће предвиђати кровне баџе или кровне прозоре. Баџе могу да заузимају 
максимално 50% површине вертикалне пројекције крова. За објекте Б и В 
категорије кровне баџе се могу формирати кроз максимално две етаже крова 
пратећи кровну косину и бити ниже минимално 3м од коте слемена. 
Кровови могу да буду равни, коси (једноводни, двоводни, четвороводни или 
вишеводни) или комбиновани. Једноводни кровови су дозвољени искључиво код 
објеката А категорије. Максимални нагиб кровних равни је 60 степени. За 
изградњу објекта са двоводним кровом нагиб кровних равни мора бити према 
дужим странама основног габарита објекта. Код већих објеката на терену у паду 
треба пројектовати кров тако да је слеме крова паралелно са изохипсама. 
Испади изван објекта у виду еркера, тераса, могу прелазити грађевинску линију 
највише 1,4 m, а не могу кад се грађевинска и регулациона линија поклапају. 
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Приликом парцијалног пројектовања и изградње појединих објеката (у фазама) 
потребно је водити рачуна о целовитости концепције организације целине, 
односно обезбедити да у свакој етапи реализације иста делује целовито не 
нарушавајући при томе општи концепт просторног размештаја и организације 
садржаја.  
 
Материјализација 
Видни материјали треба да су природни: камен, дрво, малтер, стакло. Сви видни 
делови темељних зидова; подрумских зидова и сокле треба да се раде од 
камена или да се облажу каменом (ломљеним каменом одређеног слога или 
неправилним слогом). Пожељно је да камен буде из локалних мајдана. Фуге 
између камења, ако су изражене, не треба фарбати. 
Фасаде могу бити обрађене: у дрвету, камену, малтерисане, ако су у питању 
скелетна бетонска конструкција, опека или неки други блокови. Такође, фасада 
треба да се малтерише, ако су панелни фасадни зидови од неодговарајућих 
вештачких материјала (пластика, метал итд.). Дозвољена је умерена употреба 
кулије зидова као и зидова обрађених фасадном и ломљеном опеком (око 30% 
од површине фасадног платна). Треба да преовлађује бела боја. 
Кровни покривач треба да буде цреп, лим или дрвена шиндра, боје браон, 
теракота, тамно зелени или светло и тамно сива, у зависности од материјала. 
 

• Партерно уређење 
 
Пешачке стазе 
Приступне стазе, тротоари, пешачке улице и тргови треба да су обрађени уз 
минималну употребу видног бетона. У случају да је бетон видан не сме да буде 
заступљен у оквиру јединице мере од (1 m2) више од 30%. Ако се употребљава 
бетон тако да је видан до 30% треба у њега уграђивати камен, шљунак или неки 
други природни материјал. 
Употребљавати природне материјале: камен, шљунак, дрво, опека, итд. 
 
Степенице 
Уопштено, спољне степенице би требало да буду шире од оних које се користе 
унутар зграде како би се скијашима олакшало њихово коришћење. Пожељан 
ширине газишта и висине је 38cm/14cm или 40cm/12cm. Газишта морају да имају 
опшивке против клизања.Ивица газишта треба да буде истакнута променом боје 
или материјала како би помогла људима са смањеном видном способношћу. 
Предложени материјали су: 
- Пуно дрво са металном ивицом која не клиза. 
- Метална решетка за одвод. Бетонска подлога је обавезна како би се регулисао 
одвод и спречило гомилање отпадака, и мора бити доступан за чишћење. 
- Камен који се визуелно уклапа са шарама суседних камених површина. 
- Префабриковане бетонске плоче које могу бити успешније од лаког бетона с 
обзиромда може да се користи гушћи микс и постигне већа контрола завршног 
слоја површине како би се спречило круњење и ломљење. 
 
Рампе 
Нагиби, рампе и сигурносна ограда морају да одговарају локалним условима и 
укључе могућност приступа хендикепираним особама. Рампе могу бити 
конструисане од било ког материјала за плочнике који су наведени, ако 
обезбеђују глатку, употребљиву површину. 
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Зидови поред рампи могу бити направљени од било ког материјала за плочнике 
који су наведени. Зид дуж прилаза за хендикепиране особе може бити виши од 
зида за седење како би носио тежину држача за руке ако се тако постиже боље 
уклапање са пројектом целокупне зграде/пејзажа. 
 

• Озелењавање 
 

За сваку градњу у оквиру плана обавезна је израда дендролошког плана (снимак 
постојећег стања зеленила), као и валоризација вегетације са предлогом 
интервенција у погледу сече постојећих стабала лошег квалитета и нове садње, 
оверени од стране лиценцираног стручњака. Коначну одлуку о уклањању 
постојећег зеленила доносиће Комисија за планове у оквиру стручне контроле 
Урбанистичког пројекта за сваку појединачну парцелу, односно давањем 
мишљења на предлог у дендролошком плану за објекте  „А“ категорије за које се 
не израђује Урбанистички пројекат. 
Озелењавање и уређење окућница се спроводи искључиво уз одобрење 
надлежних служби, а подразумева пре свега очување и унапређење постојеће 
аутохтоне флоре. Окућнице не ограђивати и одржавати чистим што значи 
уклањање било каквог смећа или шута као и остатака другог грађевинског 
материјала уз поштовање успостављених одредби о депоновању смећа. 
Уколико се предвиђа изградња паркинг места у оквиру индивидуалних 
грађевинских парцела, они морају бити од растер елемената. 
Општи услови и мере за ове површине су исти као за јавне зелене површине. 
За целину Питомине предвидети очување влажних ливада као станишта 
орхидеја и других ретких врста. Посебно очувати доње делове влажних ливада у 
делу ка Чалачком потоку и успоставити забрану затрпавања, исушивања и 
друго. 
Сопственик, односно корисник шума дужан је да спроводи мере заштите шума, 
да штити шуме и шумска земљишта од деградације и ерозије. Промена намене 
шуме и шумског земљишта може се вршити у складу са чл. 10 Закона о шумама 
("Сл. гласник РС", бр. 30/2010, 93/2012, 89/2015 и 95/2018 - др. закон) и 
прописима донетим на основу овог закона. Површине обрасле шумским врстама 
дрвећа које се не сматрају шумом, изузев дрвореда у насељеним местима, могу 
се користи уз претходну сагласност министарства надлежног за послове 
шумарства. 
 
ПРАВИЛА ЗА ОГРАЂИВАЊЕ 
 
Није дозвољена изградња потпорних зидова на граници парцеле. Уколико је 
неопходно извршити нивелацију и каскадирање терена уз примену потпорних 
конструкција, за њих важе правила о растојању од суседних парцела и објеката 
иста као за саме објекте. Висина потпорног зида може бити максимум 1,2 m. 
Није дозвољено ограђивање објеката и парцела других намена било каквом 
врстом ограда. Такође је забрањено ограђивање простора зеленим оградама 
било којом врстом засада. 
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ОБЕЗБЕЂИВАЊЕ ПРИСТУПА ПАРЦЕЛИ И ПРОСТОРА ЗА ПАРКИРАЊЕ 
ВОЗИЛА 
 
За сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити приступ и излаз на јавну 
саобраћајну површину. Приступ парцели (постојећој или новоформираној) се 
може остварити на један од наведених начина: 
- директним излазом на јавни пут; 
- преко посебне приступне парцеле; 
- путем уговора о службености. 
Директан излаз на јавну саобраћајницу (постојећу или планирану) морају имати 
парцеле на којима је планирана изградња објеката јавне намене. Објекти Б и В 
категорије, морју имати директан приступ на саобраћајнице типа С. Изнимно је 
могуће на друге колске саобраћајнице, ако испуњавају услове директног 
приступа на пут, манипулацију комуналних возила у оквиру парцеле и друге 
техничке условљености, што ће се доказивати анализом кроз Урбанистички 
пројекат. Објекти Б и В категорије не могу да буду грађени у оквиру групација са 
претежно изграђеним објектима А категорије, нити у непосредном додиру са тим 
групацијама. За парцеле свих осталих намена мора се обезбедити приступ на 
било који од наведених начина. 
За паркирање возила за сопствене потребе, односно за потребе корисника 
објекта, мора се обезбедити паркинг место у оквиру предметне грађевинске 
парцеле. Овим Планом се прописују следећи нормативи за одређивање 
потребног броја паркинг места: 
 
број врста објекта треба предвидети  паркинг места и то 
 виле и апартмани 60% од укупног броја станова  

 туристички смештај 1 пм на 2-10 кревета у зависносто од 
категорије 

 пословање 1 пм на 50 m2 нето површине 

 угоститељство 1 пм на 20 m2 нето површине 

 трговина 1 пм на 50 m2 нето површине 

 мањи локали и киосци 1 пм на 1 локал или киоск 

 дворане за састанке 1 пм 10-20 седишта 

 
Димензије просторног габарита (2,5x5,0 за управно и 2,3х6,0 за подужно 
паркирање) су полазни геометријски стандард у планирању и пројектовању 
паркиралишта за путничке аутомобиле. 
Обрада  отворених  паркинга  треба  да  је  таква,  да  омогући  максимално 
озелењавање. Користити по могућности застор од префабрикованих елемената 
(бетон-трава), и уз или између паркинга (пожељно на свака три паркинг места) 
засадити дрвеће, увек када услови терена допуштају. 
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3. КОНЦЕПЦИЈА ПРЕДЛОЖЕНОГ РЕШЕЊА 

 
Предложено решење, у захвату Урбанистичког пројекта, конципирано је у складу 
са Измене и допуне Плана генералне регулације за Туристички центар 
Дивчибаре („Службени гл. града Ваљева“, број 2/15), Измена „Измене и 
допуне Плана генералне регулације за Туристички центар Дивчибаре“ 
(„Службени гл. града Ваљева“, број 4/19) и Измене и допуне ПГР за туристички 
центар Дивчибаре (трећа измена) («Службени гласник Града Ваљева», 
бр.10/22) и Закључак о исправци техничких грешака у планском 
документу Измене и допуне ПГР за туристички центар Дивчибаре (трећа 
измена) («Службени гласник Града Ваљева», бр.1/23), у даљем тексту важећи 
ПГР, одакле се преузимају правила уређења и грађења, а према програму 
инвеститора. 
 
3.1. Основна намена 

 
Предметна парцела у обухвату Урбанистичког пројекта према важећем ПГР-у се 
налази у овиру површина планираних за остале намене - виле, апартмани и 
пансиони. 
 
3.2. Правила регулације и положај објекта на парцели 

 
Приступ грађевинској парцели (колско - пешачки) је обезбеђен директним 
излазом на јавну површину – колско пешачку улицу КП 3 са југозападне стране. 
 
У складу са важећим ПГР-ом у поглављу 3.10.  Обезбеђивање приступа 
парцели и простора за паркирање се наводи да: „Објекти Б и В категорије, 
морју имати директан приступ на саобраћајнице типа С. Изнимно је могуће 
на друге колске саобраћајнице, ако испуњавају услове директног приступа на 
пут, манипулацију комуналних возила у оквиру парцеле и друге техничке 
условљености, што ће се доказивати анализом кроз Урбанистички пројекат. 
Објекти Б и В категорије не могу да буду грађени у оквиру групација са 
претежно изграђеним објектима А категорије, нити у непосредном додиру са 
тим групацијама.“ 

Прилог бр. 1– Фотографије постојеће 
колско пешачке улице КП3     
 
• КП3 са које је обезбеђен приступ 
предметној парцели је укупне дужине 
oкo 380m. Почетак улице креће од 
раскрснице са сабирном улицом С2 
(на само 70 m од прикљука на 
државни пут IIA реда бр.175).  
Локација планиранираног стамбеног 
објекат налази се на крају КП3, 
тачније на 380m oд сабине улице С2 
или на 450m oд државног пута IIA 
реда бр.175, што представља добру 
повезаност предметне локације. 
Планирана јавна саобраћајна 
површина (КП3) је већ изграђена 
(постојеће стање се не може видети 
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са неажурираних ортофото снимака, већ обиласком локације) и омогућује будућу 
планирану изградњу објекта, прилазак камиона, машина, комуналног возила, а 
касније и експлоатацију планираног објекта. 
 
Прилог 2.  Анализа локације 

  
      
Са северозападне стране, предметна парцела граничи са к.п. бр.848/1 К.О. 
Дивчибаре за коју је Изменама и допунама ПГР за туристички центар Дивчибаре 
(трећа измена) («Службени гласник Града Ваљева», бр.10/22), планирана 
изградња само обј. А категорије, али која још увек представља потпуно 
неизграђено подручје. 
Детаљном анализом окружења предметне локације сматрамо да изградња 
предметног објекта на к.п. бр. 848/42 К.О. Дивчибаре,  не угрожава постојећу 
структуру окружења, јер у непосредној близини не постоји групација са претежно 
изграђеним објектима „А“ категорије, већ постоје изграђени објекти као и 
планирани за иградњу који спадају под исту категорију („Б“) као и планирани 
предметни објекат. 
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Грађевинска линија као и позиција планираног објекта дефинисана је на 
графичком прилогу бр. 3 – Урбанистичко решење уређења простора, Р 1:250. У 
односу на саобраћајницу – колско пешачку улицу КП 3, грађевинска линија је 
удаљена 3m од регулационе линије, према важећем ПГР-у.  
Регулациона и грађевинска линија у односу на пешачку и бициклистичку стазу – 
ПБ2 преузета је из геореференцираних подлога важећег ПГР-а. 
 
Планирану физичку структуру  
 
На предметној локацији планира се изградња једног надземног објекта, 
стамбени објекат, спратности Су+П+4Пк, правоугаоног облика основе габарита 
24.20х12.60 m. Површина земљишта коју објекат заузима је 281,92 m². 
 
У склопу планираног објекта налази се 25 стамбених јединица. Све етаже у 
објекту су решене као стамбене осим сутеренске која је предвиђена поред 
становања и за котларницу и складишни простор. У сутерену објекта су 
смештене 4 стамбене јединице, а на осталим етажама по 6 стамбених јединица 
(П, Пк1, Пк2), осим на последње две етаже поткровља (Пк3 и Пк4) на којима су 
смештени дуплекси, и које заједно имају 3 стамбене јединице. Све етаже 
поседују заједничке просторије комуникација. Није предвиђена фазна израдња 
објекта.  
 
Објекат је слободностојећи лоциран у југозападном делу грађевинске парцеле, у 
оквиру зоне могуће изградње, која је дефинисана грађевинским линијама према 
регулационој линији колско пешачке улице КП 3 и пешачке и бициклистичке 
стазе – ПБ2 и минималном прописаном удаљеношћу од суседних граница 
парцела.  
 
Објекат је постављен са нагибом кровних равни према дужим странама његовог 
габарита у складу са правилом из ПГР-а (да за изградњу објекта са двоводним 
кровом нагиб кровних равни мора бити према дужим странама основног 
габарита објекта), и слеменом управним у односу на изохипсе терена.  
Поводом правила да „Код већих објеката на терену у паду треба 
пројектовати кров тако да је слеме крова паралелно са изохипсама“, у случају 
планираног објекта може се сматрати да нема одступања из два разлога. Као 
прво јер планирани објекат са својом укупном бруто површином од 1275.56 m² не 
спада у веће објекте (у складу са Правилником о класификацији објеката «Сл. 
гласник РС», бр. 22/15, у веће објекте спадају објекти преко 2000 m² и П+4+Пк 
(ПС)), као друго терен предметне локације је блажег пада између 10 -12 % и не 
сматра се тереном већег пада од преко 15%. 
 
Овакав вид решења (постављање објекта ужом страном ка регулацији и управно 
на изохипсе) условљен је из више разлога, због саме геометрије парцеле, тј. 
њеног уског фронта ка регулацији у односу на дубину парцеле, као и због 
позиције усека у јужном делу парцеле који је природног карактера-настао 
приликом наглог отапања снега и обилних кишних падавина, чиме је објекат 
удаљен што више у северни део парцеле. 
 
Објекат је постављен паралелно ужом страном у односу на југозападну границу 
парцеле тј. регулациону линију колско пешачке улице КП 3 и повучен у 
растојању од 7.9 – 8.8 m у односу на њу (минимално прописано 3 m). 
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Од југоисточне границе грађевинске парцеле удаљење планираног објекат је 6.0 

– 16.1 m (½ висине референтне фасаде окренуте према суседу тј. југоистоку 
износи 2.26 m, минимално прописано 5 m) и у овој зони је смештена интерна 
колско-пешачка саобраћајница са паркинг местима надовезаним на њу као и 
пешачки приступ објекту. 
 
Од североисточне границе грађевинске парцеле удаљење планираног објекат је 
38.0 – 42.7 m, са ове стране је регулација пешачко и бициклистичке стазе – ПБ2 и 
испоштована су минимална удаљења планираног објекта која су прописана 
планом (положај регулационе и грађевинске линије преузет из 
геореференцираног прилога са регулационим елементима из важећег ПГР-а). 
 
Од северозападне границе грађевинске парцеле удаљење планираног објекта 
износи 5.7 – 8.3 m (½ висине референтне фасаде окренуте према суседу тј. 
северозападу износи 2.26 m, минимално прописано 5 m), и у овој зони се налази 
грађвинска линија заштитног коридора канализације-положај преузет из 
геореференцираног прилога са регулационим елементима из важећег ПГР-а, и 
испоштована су сва задата минимална удаљења. 
 
Планирана изградња је условљена урбанистичким условима изградње 
одређеним у планском документу, геометријом парцеле и односом према 
суседним парцелама. Позиција објекта приказана је на графичком прилогу бр. 3 
– Урбанистичко решење уређења простора, Р 1:250. 
 
Висинска регулација 

 
Спратност објекта је Су+П+4Пк (четири нивоа). Спратна висина објекта износи 
2.90 m. 
Висина објекта у највишем делу, тј. до коте слемена износи 16.04 m (апсолутна 
кота 983.14mnv). 
Венац објекта (од коте уређеног терена на месту улаза у објекат) износи 4.52 m 
(апсолутна кота 971.62 mnv).  
 
3.3. Урбанистички параметри  

 
Према важећем ПГР-у  предметна парцела к.п. бр. 848/42 К.О. Дивчибаре 
налази се у зони вила, апартмани и пансиони за коју су прописани 
урбанистички параметри приказани у Табели 3. - Приказ планираних и 
прописаних урбанистичких параметара на грађевинској парцели. 
 
У табели број 3 дат је и упоредни приказ, идејним решењем планираних 
урбанистичких параметара и параметара прописаних важећим ПГР-ом. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 22 

Табела бр. 3 – Приказ планираних и прописаних урбанистичких параметара на грађевинској парцели 

Урбанистички 
параметри 

прописани планирани 

Мин. површина 
парцела 

8 а 18 81 а 

Грађевинска линија 
3 m  

у односу на регулациону линију 
колско-пешачке улице КП 3 

7.9 – 8.8 m  

Растојање објекта од 
суседних граница 

парцела 
(m) 

Минимално растојање објеката 
Б и В категорије од границе 

суседне парцеле је ½ висине 
највише фасаде окренуте према 

суседу, односно  
5 m  

(мин.) 

6.0 – 16.1 m  
од југоисточне границе парцеле,  

38.0 – 42.7m  
од североисточне границе парцеле,  

5.7 – 8.3 m  
од северозападне границе парцеле 

Индекс заузетости 

 (%) 
15  

(макс.) 14.99 % 

Површина земљишта 
под објектом-заузетост 

 (макс.) 
282.15 m² 281.92 m² 

Спратност објекта 
(макс.) 

П+Пк 
Дозвољено је пројектовање 

сутерена. У оквиру сутерена се 
могу налазити садржаји који 
подразумевају становање и 
пословање као и помоћни. 

Дозвољено је у свим објектима 
у оквиру поткровља 

пројектовати више спратних 
нивоа, максимално 4 нивоа за 

објекте Б и В 

Су+П+4Пк (четири нивоа) 

Кота приземља објекта  
Макс. 1.2m изнад коте терана на 

месту главног улаза у објекат 

±0.00m (апсолутна кота 
приземља објекта је 967.10mnv)  
0.75 m изнад коте терена испред 

главног улаза у објекат 

Висина венца објекта 
(макс.) 

6.5 m 
од коте уређеног терена до 

венца на месту улаза у објекат. 
Под висином венца се 

подразумева кота горње ивице 
фасадног платна. Код објеката 
са једноводним и двоводним 

кровом, висина венца се 
одређује на фасади која има 

стреху. 

4.52 m  
(апсолутна кота 971.62 mnv) 

Висина слемена 
објекта 

19 m 
(мaкс.) 

16.04 m  
(апсолутна кота 983.14 mnv) 

зелене површине (%) 
35 

(мин.) 53.16% = 999.9m2 

Паркирање 60% од укупног броја станова 

Остварено 15ПМ  
(60% у односу на пројектованих 25 

станова), од којих су 2ПМ 
намењена за особе са посебним 

потребама 
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У табели бр. 4 - Површина објекта према идејном решењу, дат је преглед нето и 
бруто површина објекта чија се изградња планира на грађевинској парцели. 
Идејно решење стамбеног објекта урађено је од стране „ИД ПЛУС ПРОЈЕКТ“ 
ДОО, из Ваљева. 
 
Табела бр. 4– Површинa објекта према идејном решењу 
 

Ознака 
објекта 

Намена 
објекта 

спратност 
Корисна (нето) 

површина етаже 
(m²) 

Бруто 
површ. 
етаже 
(m²) 

Укупна 
корисна 

(нето) 
површина 

објекта 
(m²) 

Укупна 
бруто 

површина 
објекта 

(m²) 

1 
Стамбени 

објекат  
Су+П 
+4Пк 

Сутерен  227.80 281.92 

1011.34 1275.56 

Приземље  213.14 281.92 

Поткровље 1 225.90 281.92 
Поткровље 2 193.00 236.16 
Поткровље 3 112.60 139.35 
Поткровље 4 38.90 54.29 

 
У табели бр. 5 - Класификација објекта, исказана је класа и категорија објекта 
чија се изградња планира на грађевинској парцели, у складу са Правилником о 
класификацији објеката («Сл. гласник РС», бр. 22/15).  
 
Табела бр. 5 – Класификација објекта 
 

КЛАСИФИКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

тип објекта: слободностојећи 

категорија објекта: Б 
класификација појединих 
делова објекта: 

учешће у укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

100 % 
 
 

112221 – издвојене и остале стамбене 
зграде са више од три стана, као што су 
стамбени блокови, куће са апартманима и 
сл. У којима су станови намењени за 
стално становање или за повремени 
боравак – до 2000 m² и П+4+Пк  (ПС) 

 
 
3.4. Начин уређења површина грађевинске парцеле 

 
Уређење грађевинске парцелe подразумева нивелацију и одводњавање ван 
простора суседа, уређење партера и унутрашњих саобраћајних и пешачких 
површина, уређење зелених површина. Предметна парцела је уређена у складу 
са наменом. Нивелација је приказана на графичком прилогу бр. 4. - План 
регулације и нивелације са  урбанистичким показатељима-ниво приземље, Р 
1:250. 
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Нивелација 
 
Терен је у природном паду од југозапада ка северистоку, са највишом котом од 
967.5 mnv до најниже коте од 960 mnv. 
 
Објекат је позициониран у југозападном делу парцеле где се пад терена креће 
око 10-12%. Овакав пад терена је и омогућио формирање сутеренске етаже 
објекта. 
 
Апсолутна кота објекта – приземља  је на 967.10 mnv (±0.00) и иста је је као и 
кота уређене приступне стазе испред главног улаза, док је кота терена на -0.75m 
на месту главног улаза тј. месту пресека објекта са тереном. Апсолутна кота 
сутерена је 964.20 mnv (-2.90). Сутерен је са југозападне стране потпуно укопан 
и нема засебан улаз споља, већ му се приступа унутрашњим вертикалним 
комуникацијама које повезују све етаже објекта. 
 
Нивелационо решење унутар парцеле уклопљено је у терен колико год се то 
могло. Приликом израде пројектне документације, могу се вршити мање 
корекције и прецизирање предложеног нивелационог решења.  
 
Колско/Пешачке површине у оквиру грађевинске парцеле прилагођене су 
намени простора и положају објекта. Организован је колско-пешачки приступ на 
грађевинску парцелу са јавне површине - колско пешачке улице КП 3. 
 
Колски приступ је дефинисан у две зоне, прва је директан колски приступ на 
паркинг места у делу између регулације колско пешачке улице КП 3 и објекта,   
односно друга је зона ближа југоисточној страни парцела где је организована 
интерна колско-пешачка улица са „Т“ окретницом унутар парцеле на коју се 
надовезују паркинг места. Пешачка стаза која води до улаза у објекат је 
профилисана између ове две зоне паркирања. 
 
Предвиђена је интерна колско-пешачка улица ширине 5.5 m на почетку, где су 
организована паркинг места управно на њу, са стране ближе објекту. У наставку 
улица се сужава на ширину од 4 m све до краја тј. до „Т“ окретнице. Интерна 
саобраћајница унутар парцеле је дефинисане тако да одговара постојећем 
терену обезбеђујући несметано функционисање возила.  
 
Приступ на интерну колско-пешачку улицу са јавне саобраћајнице смештен је 
близу југоисточне стране парцеле, на апсолутној коти 966.00 mnv са подужним 
падом од 6.8 % и падом од 8.8% на делу где почиње сужетак улице, и на коју се 
надовезује 9 п.м. (осталим 6 п.м. приступа се директно са јавне површине). 
 
Пешачки приступ са јавне саобраћајнице налази се на апсолутној коти 967.00 
mnv, која је за само 10  cm нижа у односу на коту ±0.00 m на којој се налази 
приземље објекта, и од ње води стаза ширине 1,5m до улаза у објекат.  
 
Обрада пешачких површина - стаза треба да буде од природних материјала: 
камен, шљунак, дрво, опека, итд, уз што мању употребу бетона (у случају да је 
бетон видан не сме да буде заступљен у оквиру јединице мере од (1 m2) више 
од 30%). Ако се употребљава бетон тако да је видан до 30% треба у њега 
уграђивати камен, шљунак или неки други природни материјал. 
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Све саобраћајне и пешачке површине и приступе објектима потребно је 
прилагодити коришћењу лицима са посебним потребама, применом 
Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава  несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама («Сл. гласник РС», бр. 22/15). 
 
Зелене површине  
 
Озелењавање и уређење окућница се спроводи искључиво уз одобрење 
надлежних служби, а подразумева пре свега очување и унапређење постојеће 
аутохтоне флоре. Окућнице не ограђивати и одржавати чистим што значи 
уклањање било каквог смећа или шута као и остатака другог грађевинског 
материјала уз поштовање успостављених одредби о депоновању смећа. 
Пејзажне интервенције у оквиру зелених површина подразумевају поштовање 
аутентичности предела тако да се решења уклапају у околину и повезују дати 
простор са пределом (пре свега водити рачуна о очувању и унапређењу 
постојеће аутохтоне флоре, тј.  по могућству задржати високо зеленило уколико 
постоји на предметној локацији).  
 
Важећим ПГР-ом је прописано да за сваку градњу у оквиру плана обавезна је 
израда дендролошког плана (снимак постојећег стања зеленила), као и 
валоризација вегетације са предлогом интервенција у погледу сече постојећих 
стабала лошег квалитета и нове садње, оверени од стране лиценцираног 
стручњака. Коначну одлуку о уклањању постојећег зеленила доносиће Комисија 
за планове у оквиру стручне контроле Урбанистичког пројекта за сваку 
појединачну парцелу. На основу наведеног урађен је Елаборат – Процена 
постојећег стања са дрендолошким планом, као саставни део Урбанистичког 
пројекта. 

Зелене површине су предвиђене у оквиру предметне локације где год је то 
могуће. Од укупне површине грађевинске парцеле, зелене површине чине 
53.16%.  
 

Смештај возила је предвиђен у оквиру грађевинске парцеле, ван површине 
јавне саобраћајнице. Потребан број паркинг места одређен је према нормативу 
60% од укупног броја станова за намену виле, апартмани и пансиони. Планирани 
објекат ће имати 25 станова, тако да је на грађевинској парцели  обезбеђено 15 
паркинг места за паркирање путничких аутомобила (остварених минималних 
60%). 
Паркинг места су димензија 2.50х5.00 m, осим два паркинг места за подужно 
паркирање димензија 2.00х5.50 m у складу са чланом 3. Правилника о условима 
и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова («Сл. гласник РС», 
бр. 58/12, 74/15 и 82/15). 
Паркирање је организовано на отвореној површини грађевинске парцеле у две 
зоне. Прва зона је организована између регулације колско-пешачке улице КП3 и 
објекта, са ПМ управно на регулацију, док је друга зона организована уз интерну 
саобраћајницу, у југоисточном делу парцеле, са ПМ постављеним управно и два 
подужно у односу на њу. 
 
Паркинг места израдити од растер елемената. 
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3.5. Ограђивање грађевинске парцеле,  
 
Према важећем Плану није дозвољено ограђивање објеката и парцела других 
намена било каквом врстом ограда. Такође је забрањено ограђивање простора 
зеленим оградама било којом врстом засада Није дозвољена изградња 
потпорних зидова на граници парцеле. Уколико је неопходно извршити 
нивелацију и каскадирање терена уз примену потпорних конструкција, за њих 
важе правила о растојању од суседних парцела и објеката иста као за саме 
објекте. Висина потпорног зида може бити максимум 1,2 m. 
 

3.6. Обрада објекта је планирана у складу са наменом и од 
стандардних материјала примерених врсти објекта. Опис архитектонског 
решења, конструкције, спољашње и унутрашње обраде планираног објекта дат 
је у поглављу 4. – Архитектонски део – технички опис планираног објекта. 
 

3.7. Прикључење објекта на инфраструктуру врши се према 
условима одговарајућих комуналних јавних предузећа и дато је у поглављу 5. – 
Услови за  прикључења на инфраструктурну мрежу. 
 

 
4. АРХИТЕКТОНСКИ ДЕО – ТЕХНИЧКИ ОПИС ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА 

 
Архитектонско решење и диспозиција објекта 
 
Предмет израде идејног решења је изградња Стамбеног објекта на к.п. бр. 
848/42 К.О. Дивчибаре спратности Су+П+Пк1+ Пк2+ Пк3++Пк4.  
 
Објекат је већим делом позициониран у југо-западном делу к.п. 848/42 поштујући 
удаљења дата планом, како би се максимално дистанцирао од суседа. Парцела 
својом конфигурацијом прави природни пад од југо-запада према северо-истоку 
већим од 10 %.  
 
Прилаз парцели је преко колско пешачке улице КП 3 која се налази са ЈЗ стране 
у односу на предметну парцелу и прати њену границу. Улаз је дефинисан у две 
зоне, прва је директан колски приступ на паркинг места у једном делу односно 
зона ближа југоисточној страни парцела има интерно колско-пешачку улицу са Т 
окретницом унутар парцеле на коју се надовезују паркинг места. Пешачка стаза 
која води до улаза у објекат је профилисана између ове две зоне паркирања. 
 
Објекат је пројектован тако да одражава планинску архитектуру са нагибом 
крова од 60 º и надзитком на првој поткровној етажи до 180 cm од бетонске 
плоче.  
 
Функционална организација објекта је таква да све етаже у објекту су решене 
као стамбене осим сутеренске која осим станова поседује скијашницу, оставу и 
техничку просторију. Стамбене јединице у самом објекту су решене са јасним 
поделама на дневне и ноћне зоне осим гарсоњера где су зоне обједињене у 
једну. 
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Табела бр. 6– Приказ површина по етажама 

Спратност Број станова Нето површина(m2) Бруто површина(m2) 

Су 4 227.80 281.92 
П 6 213.14 281.92 

ПК1 6 225.90 281.92 
ПК2 6 193.00 236.16 
ПК3 3 

 
112.60 139.35 

ПК4 38.90 54.29 
 

НЕТО УКУПНО 1011.34 m² 

БРУТО УКУПНО 1275.56 m² 

 
Конструкција објекта 
 
Конструктивно објекат фундиран на темељној плочи приказано у ИДР-у.Након 
анализе носивости земљишта биће употпуњена слика о фундирању која ће у 
даљем процесу бити дефинисана по статичком прорачуну. Међуспратне плоче 
су АБ које се ослањају у два правца и преносе оптерећење преко АБ платана 
чија су осовинска растојања у рациониланим конструктивним распонима 
рачунајући на сеизмичку активност у датом подручју.  
 
Зидани део објекта је од клима блока d-20cm укрућен са вертикалним и 
хоризонталним серклажима. Преградни зидови унутар стамбених јединица су 
термоблока d-10cm. Сутеренски зидови су АБ. 
 
Кровна конструкција је дрвена од резане грађе четинара II класе затворена са 
унутрашње стране гипскартонским плочама и термоизолована. Кровна 
конструкција се “затвара“ подашчавањем и подконструкцијом која је непходна за 
монтажу фалцованог лима. 
 
Материјализација објекта 
 
Укопани сутеренски АБ зидови су обложени сви неопходним термо и хидро 
слојевима.  
Спољни зидови откопаног дела сутерена су обложени као завршни слој 
ломљеним каменом из локалних мајдана.  
Пресотали део фасада на нивоу поткровља и приземља у највећем делу 
комбинација композитних плоча у нијансама дрвета, ломљеног камена и фасаде 
на бази камене вуне и стиропора завршно обрађене мрежицом и лепком бојени 
белом бојом на бази силиката. 
 
Фасадна столарија је од ПВЦ профила са спољном алуминијумском заштитом у  
боји према пројекту.  
 
Инсталације у објекту 
 
У објекту су планиране инсталације водовода и канализације, инсталације јаке и 
слабе струје. 
Објекат је предвиђено опремити најсавременијим електро-енергетским, 
хидротехничким инсталацијама које су пројектоване и израђене у складу са 
правилницима. 
 



 28 

5. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
5.1.  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА 

___________________________________________________________________ 
 
Од стране „Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Ваљево издати су Технички услови број 2541200-Д.09.04-
282595-24/3, од 25.07.2024. године, за израду Урбанистичког пројекта. 
 
Увидом у приложену документацију за изградњу стамбеног објекта са 25 
станова, 1 заједничку потрошњу, лифт и хидроцил, испоштовати следеће 
услове:  
1.1. На локацији из захтева предвидети и обезбедити простор за изградњу нове 

дистрибутивне монтажно-бетонске трансформаторске станице (МБТС) 
10/0,4kV 1x630kVA (грађевински део 1x1000kVA) и коридоре за изградњу два 
подземна средњенапонска вода 2x(XHE 49-A 3x(1x150)mm2 6/10kV), 
потребне дужине, за прикључење нове ТС на постојећу средњенапонску 
(10kV) електродистрибутивну мрежу;  

1.2. Нову МБТС опремити у свему према Техничкој препоруци ЕД Србије број 1а 
„Дистрибутивне трансформаторске станице 10/0,4kV 2х630 kVА  са 
кабловским изводима снаге 630kVA“ IV издање март 2000. Уколико ће се 
градити МБТС 10/0,4kVА, потребно је уградити два енергетска 
трансформатора снаге по 630 kVА. Локација МБТС треба да буде што ближе 
јавној површини, уз обезбеђен несметан приступ за одржавање. Потребно је 
обезбедити и коридоре за изградњу подземних нисконапонских водова PP00-
A 4x150mm2 0,6/1kV, од МБТС до јавне површине. Пре одређивања тачне 
локације нове МБТС неопходно је обезбедити сагласност овлашћеног лица 
ЕД Ваљево на предлог локације; 

1.3. На фасади објекта, на стално приступачном и лако доступном месту, 
предвидети слободан простор (отворе у зиду) за уградњу 5КПК (КПК1, КПК2, 
КПК3, КПК4 и КПК5) тип 3 КПК 3x250/150 (према Техничкој препоруци ЕД 
Србије 13 – додатак 2 „Кaбловска прикључна кутија и кабловски прикључни 
разводни орман“ Септембар II издање, 1999.);  

1.4. За потребе прикључења објекта на дистрибутивни систем електричне 
енергије, неопходно је предвидети и обезбедити коридор за изградњу 4 
подземна нисконапонска вода PP00-A 4x150mm2 0,6/1kV, потребне дужине, 
од 4 извода у новој МБТС 10/0,4kV „Дивчоибаре НОВА“ до 4КПК (КПК 1, КПК 
2, КПК 3 и КПК4) на објекту. На осигурачкој летви на изводу 1-3 у ТС 
поставити НВ осигураче за назначену струју од 160А;  

1.5. На стално приступачном и лако доступном месту у приземном делу објекта, 
предвидети слободан простор (отворе у зиду) за уградњу 4 мерно разводна 
ормара за објекат  МРО (МРО1, МРО2, МРО3 и МРО4). У сваком МРО 
обезбедити простор димензија према Техничкој препоруци ЕД Србије 13 
додатак „Прикључци на нисконапонску мрежу и електричне инсталације у 
зградама“ Септембар II издање, 1998. година, за уградњу мерних и 
заштитних уређаја и опреме за директни начин мерења електричне енергије;  

1.6. За повезивање МРО-а са КПК-ма предвидети по један кабл PP00 4x95mm2 
0,6/1kV, потребне дужине, сваки положен у посебну, двослојну коруговану 
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канализациону цев пресека Ф90mm. На постоља осигурача у КПК поставити 
НВ осигураче за назначену струју од 160А; 

1.7. За повезивање лифта у објекту извести посебан прикључак и мерно место. 
На спољашњем зиду објекта, поставити КПК од електроизолационог 
негоривог материјала, тип 3 КПК 3х250/150 за лифт (КПК5). КПК5 прикључити 
из нове КПК4 „улаз-излаз“ каблом NHXH-J FE180 E90 04x150 mm2 0,6/1kV 
приближне дужине 2m. У посебном МРО5 уградити један мерни уређај (за 
лифт) за све потрошаче који су прикључени на посебну инсталацију-лифт. 
Везу КПК4-МРО4 извести каблом NHXH-J FE180 E90 05x10 mm2 0,6/1kV. 

У случају потребе за измештањем електроенергетских објеката морају се 
обезбедити алтернативне трасе и инфраструктурни коридори уз претходну 
сагласност „Електродистрибуција Србије“ Електродистрибуција Ваљево. 
Трошкове постављања електроенергетског објекта на другу локацију, као  и 
трошкове градње, у складу са чл.217. Закона о енергетици („Сл.гласник РС“ бр. 
145/14), сноси инвеститор објекта због чије изградње се врши измештање. 
Грађевинске радове у непосредној близини електроенергетских објеката вршити 
ручно, без употребе механизације и уз предузимање свих потребних мера 
заштите. 
 
 
5.2. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА 

___________________________________________________________________ 
 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. Београд, је утврдило да на 
предметној локацији која је у обухвату овог Урбанистичког пројекта, не постоје 
ТК капацитети који би били угрожени будућим радовима и издало је Техничке 
услове број 190254/2-2024 од 26.04.2024. године, за потребе израде 
Урбанистичког пројекта. 
 
За прикључење будућег објекта на тк мрежу потребно је у приземљу објекта или 
првом подземном нивоу, на сувом и приступачном месту монтирати оптички 
дистрибутивни орман димензија 600х450х200 мм. Ормане обавезно уземљити. 
Од ормана кроз подрумски део и темељ па све до тротоара улице прилазног 
пута ископати ров (0,4х0,8) и положити две цеви Ø40. На местима ломљења 
трасе планирати ревизиона окна димензија 0,6х0,6х0,1м. Окно које буде у 
коловозу планирати тешки поклопац. Од ормана доње концетрације до сваког 
апартмана односно завршне оптичке (ZOK) кутије положити савитљиву-неготиву 
(ребрасту) цев Ø20 или неки други медијум кроз који ће бити увучен оптички 
кабл. Увлачење каблла кроз поменуте цеви и све пратеће радове изводи 
Телеком. 
 
Препоручује се инвеститору да инсталације унутар апартмана реализује F/UTP 
кабловима категорије минимум 6е, препорука је 7е категорије. Од завршне 
оптичке кутије па до сваке локације где се очекује да ће станари користити ТВ, 
приступ интернету или телефонском прикључку треба поставити по један UTP 
кабл, користећи исту савитљиву-негориву цев за исту трасу. Крајеве кабла 
завршити на дознама женских RJ 45 са три утичнице. Поред завршне оптичке 
кутије и RJ дозне потребно је обезбедити напајање (утичница 220V) да би се 
омогућила непрекидност тк сервиса. 
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5.3. ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА 
___________________________________________________________________ 
 
Од  стране надлежног комуналног предузећа „Водовод Ваљево“ добијени су 
Технички услови број 01-3202/2 од 07.05.2024. године. 
                  

• ВОДОВОД И ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
Према издатим условима од стране ЈКП „Водовод Ваљево“ нема услова за 
прикључење на јавну водоводну и фекалну канализациону мрежу, јер поред 
предметне локације нема изграђених инсталација водоводне и канализационе 
мреже у надлежности ЈКП „Водовод Ваљево“.  
          
Водоснабдевање и хидрантска мрежа 
 
Објекат унутар границе обухваћене урбанистичким пројектом нема могућност да 
се пијаћом водом снабдева из постојеће јавне водоводне мреже.  
 
На предметној парцели планира се постављање резервоара запремине 80.000 l, 
за потребе снабдевања санитарном водом и водом за потребе хидрантске мреже.  
Резервоар за санитарну воду са шахтом у склопу је планиран у зони између 
регулационе линије и објекта, унутар парцеле. Резервоар ће се допуњавати уз 
уговорену обавезу са надлежним комуналним предузећем.  
 
Како се планира изградња стамбеног објекта, биће неопходно изградити 
спољашњу хидрантску мрежу. Објекат нема унутрашњу хидрантску мрежу, јер 
према одредбама члана 3. ст. 2 тач.1 Правилника о техничким нормативима за 
инсталације хидрантске мреже за гашење пожара („Сл. Гласник РС“, бр. 3/18), 
стамбени објекат, ламела, која има висину ≤12 m не мора имати унутрашњу 
хидрантску мрежу. 

 
Иза поменутог резервоара планира се постављање пумпи за надвишење притиска 
за санитарну и хидрантску мрежу. Избор пумпи биће предмет техничке 
документације, уз задовољење минималних висина притисака у хидрантској и 
санитарној мрежи од 2.5 bara. 

 
Развод санитарне и хидрантске мреже изван објекта извести од ПЕ цеви. 
Минимални пречник спољашње хидрантске мреже је 110 мм, док је за санитарне 
потребе минимални пречник 63мм.  
 
Планирана канализациона мрежа 
 
У зони обухваћеној овим пројектом према условима ЈКП „ВОДОВОД“ Ваљево не 
постоји изграђена јавна фекална канализација.  
 
Канализациона мрежа изван објекта ће бити од ПВЦ цеви пречника Ø160мм 
изводом из објекта на источној објекта, који се уливају у фекални шахт и одатле 
до мини постројења за пречишћавање отпадних вода за укупно 75 
еквивалентних становника.  
 
Мини постројење за отпадне воде пречишћене воде испушта у резервоар за 
прикупљање пречишћене воде од мини ППОВ и сепаратора атмосферских вода 
и исту је могуће користити као техничку воду за одржавање бетонских површина 
и за заливање. 
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• АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
У зони обухваћеној пројектом не постоји изграђена атмосферска канализација  
 
Атмосферске воде са приступне саобраћајнице потребно је прикупити и 
спровести у планирану атмосферску канализацију на парцели. Након последњег 
ревизионог шахта за скупљање кишнице поставити сепаратор масти и уља. С 
обзиром да не постоји изграђена улична атмосферска канализација, прикупљене 
атмосферске воде, након сепаратора масти и уља, спровести до резервоара за 
прикупљање пречишћених вода 
 
Напомена: По плану Измене и допуне Плана генералне регулације за 
Туристички центар Дивчибаре (трећа измена) („Службени гл. града Ваљева“, 
број 10/22) планирана канализација пролази са северозападне стране парцеле 
848/42 КО Дивчибаре, као и планирана јавна водоводна мрежа која је пролази 
колско пешачком улицом КП 3,  сходно томе ће објекат након изграђене 
недостајуће инфраструктуре бити прикључен на исту. 
 
 
5.4. ОСТАЛИ УСЛОВИ  

___________________________________________________________________ 
 

5.4.1. УСЛОВИ ВОДНИ- услови ЈВП „Србијаводе“ број 8093/1 од 18.10.2024. 
године 

 
Предметна катастарска парцела не поседује водоводни прикључак из постојеће 
јавне водоводне мреже. На локацији се планира постављање резервоара за 
потребе санитарне воде и хидрантске мреже око објекта, запремине V= 80,0 m³ 
Како се планира изградња стамбеног објекта са више стамбених јединица, биће 
потребна хидрантска мрежа. Резервоар ће се допуњавати уз уговорену обавезу 
са надлежним комуналним предузећем. Иза планираног резервоара се планира 
постављање пумпи за притисак у мрежи — санитарне и хидранске мреже. 
Како не постоји јавна фекална канализација изграђена у непосредној близини, 
потребно је изградити водонепропусну септичку јаму за прихватање отпадних 
вода из објекта. Након ВНСЈ планира се постројење за пречишћавање отпадних 
вода, где се пречишћеном водом, може допунити резервоар за хидрантску 
мрежу. На основу броја гостију и потрошње усваја се број 75, за потребе 
постројења за пречишћавање. 
Препорука је да се иза самог пречистача направи резервоар у коме би се 
складиштила пречишћена отпадна вода – техничка вода, што је овде и случај. 
Она би се користила за прање стаза и приступних саобраћајница, као техничка 
вода у објекту — водокотлићи, као и неопходна вода за противпожаршу заштиту 
објекта. 
Атмосферску воду са паркинга и приступиих саобраћајница прикупити у 
ревизионо окно. После њега, поставити сепаратор масти и уља за неопходно 
пречишћавање. Пречишћену отпадну воду из сепаратора масти и уља спровести 
у реципијент (водоток, путни канал и сл...), никако у површинску или подземну 
воду.  

− Да Урбанистчки пројекат буде израђен у складу са важећим прописима и 
нормативима, с тим да предузеће које се бави израдом урбанистичко-
техничке документације мора имати потврде o референцама и лиценцама 
за пројектанте; 
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− Урбанистчки пројекат ускладити са важећом планском документацијом 
вишег реда - ГУП града Ваљева („Сл. гласник rpaдa Ваљева“ бр. 5/13) и 
Просторни план града Ваљева (Сл. гласник РС" бр. 3/13); 

− Приликом израде Урбанистчког пројекта водити рачуна о постојећем 
режиму површинских и подземних вода. Предвидети неопходне земљане и 
хидротехничке радове у циљу заштите подземних и атмосферских вода. 
Неопходно је усагласити планиране потребе Републике Србије („Сл. 
гласник РС" бр. 11/02), Просторним планом Републике Србије („Сл. гласник 
PC", бр. 88/10) и Стратегијом управљања водама територији Републике 
Србије до 2034. године („Сл. гласник РС“, број 3/17). Посебно обратити 
пажњу када је у питању заштита вода, као и коришћење вода; 

− 3а потребе градње на катастарским парцелама у зони обухвата 
Урбанистичког пројекта инвсститор је у обавези да реши имовинско-правне 
односе;  

− Пpи изради Урбанистичког пројекта водити рачуна о постојећим водним 
објектима (и о постојећим водним актима и техничкој документацији) на 
начин који ће обезбедити заштиту њихове стабилности и режима вода;  

− Најближи водоток у непосредном подручју Урбанистичког пројекта су 
изворишни кракови реке Мионице на око 330,0 м од локације. Река Мионица 
је притока реке Кладоробе, лева притока реке Скрапеж. Деоница реке 
Мионице у овом делу није обухваћена Оперативним планом одбране од 
поплава Републике Србије, које спроводи ЈВП „Србијаводе“. Сагласно чл. 6. 
Закона о водама и Одлуци о утврђивању пописа вода І реда, чл. 43. став 1, 
Закона о Влади ("Сл. гласник РС" бр. 55/05, 71/05- исправка, 101/07 и 
65/08), Мионица се убраја у воде ІІ реда. Није потребна израда Оперативног 
плана одбране од поплава.  

− 3а све објекте за снабдевање водом, каналисање, пречишћавање и 
испуштање отпадних вода, извршити хидрауличке прорачуне и прописно их 
димензионисати;  

− Санитарно - фекалне отпадне воде из објекта каналисати затвореним 
системом канализације и спровести до прикључка у канализациону мрежу 
(према условима надлежног јавно комуналног предузеђа) или 
водонепропусну септичку јаму уколико не постоје услови прикључења на 
јавну канализацију. Уколико се санитарне отпадне воде из објеката 
испуштају у водонепропусну септичку јаму, исту је неопходно периодично 
празнити помоћу ауто цистерни на основу уговора са овлашћеним Јавним 
комуналним предузећем или другим правним лицем које ће садржај из 
септичке јаме одвозити на постројење пречишћавање комуналних отпадних 
вода. У случају да се испуштање санитарних отпадних вода врши у 
септичку јаму са преливом, потребно је обезбедити пречишђавање 
отпадних вода до прописаних граничних вредности емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање (Сл. гласник РС“ број 
67/11 и 48/12 и 1/16). Водонепропусне септичке јаме не могу се градити на 
удаљепости мањој од 10 м од корита водотока. У случају да се испуштање 
врши у градску канализацију, прикључење извршити према условима 
надлежног ЈКП. Уколико се користи биопречистач, уређај мора бити 
компатибилан максималном броју корисника (ES) у смештајним јединицама; 

− Објекти за сакупљање, каналисање, пречишћавање и испуштање отпадних 
вода да се редовно одржавају у функционалном стању и редовно 
осматрају, како би се обезбедио поуздан рад и заштита површинских и 
подземних вода од евентуалног загађења. Третман отпадног муља из 
пречишћивача, односно уређаја за пречишћивање вршити према условима 
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Закона за заштиту животне средине. Обезбедити да овлашћена 
лабораторија врши периодично мерење квалитета отпадних вода пре и 
после система за прећишћавање; 

− Снабдевање водом за санитарне и евенталне противпожарне потребе у 
обухвату плана решити прикључивањем на градску водоводну мрежу према 
условима надлежног јавног комуналног предузећа или из сопствених извора 
уколико не постоји могућност на прикључење јавног водовода за насеље; 

− По потреби а у складу са законом о заштити од пожара (Сл. гласник РС“ 
број 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – др.закони), обезбедити потребне 
количине воде (хидрантска мрежа) за противпожарну заштиту стамбеног 
објекта на наведеној локацији, минималног капацитета, а све у складу са 
наведеним законом јасно дефинисати минималну запремину резервоара за 
ППЗ; 

− Вода која се користи за пиће и санитарно-хигијенскем потребе мора 
испуњавати услове у погледу здравствене исправности; 

− Извршити индетификацију свих отпадних вода које могу настати у објектима 
који се налазе или се њихова изградња планира на територији у обухвату 
Урбанистичког пројекта и очекиваних оптерећења (по количини и 
квалитету). Утврдити постојеће и/или планиране начине и локације 
испуштања у рецепијент; 

− Дати генерално решење за пријем и евакуацију површинских, атмосферских 
вода, са планираних манипулативних и саобраћајних површина, које се 
евентуално загађене морају, пре испуштања у дефинисане реципијенте, 
пречистити до нивоа прописаног законом; 

− Атмосферске воде са кровних и условно незагађених површина се могу 
прикупљати системом олучних вертикала и ригола и евакуисати без 
претходног третмана у околне зелене површине. Атмосферске воде се не 
смеју мешати са отпадним водама. Димензионисање објеката за евакуацију 
„чистих“ атмосферских вода са сливних површина извршити на основу 
карактеристичних вредности интезитета падавина; 

− Загађене, зауљене атмосферске воде са манипулативних површина као и 
воде од прања и од одржавања тих површина, пре испуштања у реципијент, 
морају се прикупити посебним системом канализације и спровести преко 
таложника за уклањање механичких нечистоћа и сепаратора за уклањање 
нафте и њених деривата, таквим да ефлуент буде у складу са Уредбом о 
граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање (Сл. гласник РС“ број 67/11, 48/12 и 1/16); 

− Приликом усвајања решења објеката за евакуацију односно третман 
отпадних вода, неопходно је придржавати се следећих прописа: 
Закона о водама („Сл. гласник РС“ број 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-
др.закон); 
Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 – одлука УС РС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС РС, 50/13 
– одлука УС РС, 98/13 – одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23); 
Уредбе о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и 
роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“ број 67/11, 48/12 и 1/16); 
Правилника о еколошком и хемијском статусу површинских вода и 
параметрима хемијског и квантитативног статуса подземних вода („Сл. 
гласник РС“ број 74/11); 
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Правилника о начину и условима мерења количине и испитивање квалитета 
отпадних вода и садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл. гласник 
РС“ број 33/16); 

− У пројектној документацији у графичким прилозима потребно је уцртати 
инсталације санитарних отпадних вода, локацију прикупљања санитарних 
отпадних вода, прикључно место у реципијент-(санитарних и атмосферских 
вода) са графичким прилозима колектора, прикључно место фекалног 
колектора, извор за водоснабдевање (место прикључка на јавни водовод 
или сопствени извор водоснабдевања), прикључне цевоводе за 
водоснабдевање, положај водомерног шахта, попречне и подужне пресеке 
као и остале детаље из којих се може сагледати начин водоснабдевања 
објекта и начин одвођења отпадних вода из објекта. 

− У поступку прибављања локацијских услова, неопходно је кроз ЦЕОП 
прибавити водне услове од имаоца јавних овлашћења, у складу са 
Правилником о поступку спровођења обједињене процедуре електронским 
путем и чланом. 41 Правилника о садржини, начину и поступку израде и 
начину вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објекта („Сл. гласник РС“ број 96/23) и чл. 117 Закона о водама („Сл. 
гласник РС“ број 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др.закон). 

 
 

5.4.2.  УСЛОВИ ЗА ПРИКУПЉАЊЕ И ОДНОШЕЊЕ ОТПАДА 
 
Од  стране предузећа ЈКП „Видрак“ Ваљево добијени су Технички услови број 
01-1917/1-24 од 25.04.2024. године за израду Урбанистичког пројекта. 
 
У складу са планским документом у поглављу 2.7.2 Заштита животне 
средине се наводи да евакуацију отпада треба вршити у складу са прописима и 
стандардима, уз усклађивање локација контејнера и прлазних путева са 
условима надлежног комуналног предузећа. 
У складу са поглављем 2.10 важећег ПГР-а се наводи: Основни услов је да се 
се примарно сакупљање отпада врши у затвореном простору, без обзира на 
намену објеката, у посебно одређеним просторима или у објектима за такозвано 
кућно смеће. Сакупљање отпада у свему ускладити са важећим прописима 
којима се регулише управљање отпадом. Сакупљање комуналног отпада, по 
функцији објеката, разврстано је на следеће типове: 

- туристички смештај: минимална габаритна димензија објеката за 
прикупљање отпадака, састава као кућно смеће, за смештај два контејнера, 
износи 5,00 х 2,00 m, чиста унутрашња висина 2,20 m. 

 
Увидом у стање на терену и локацију објекта утврђено је да постоје услови за 
прилазак комуналних возила, да је локација изградње приступачна и да је место 
изградње објекта у оквиру надлежности вршиоца комуналне делатности. 
 
Урбанистичким пројектом резервисани су платои у складу са прописаним 
димензијама из важећег ПГР-а, а начин ограђивања или концепта смештаја 
ближе ће се дефинисати условима надлежног органа и ИЈО у поступку 
прибављања локацијиских услова. 
 
JКП „ ВИДРАК " Ваљево као вршилац комуналне делатности врши делатност 
изношења и депоновања комуналног отпада а све у складу са Одлуком о 
управљању комуналним отпадом („Сл.гласник Града Ваљева“, бр.21/19). На 
основу увида у достављену документациу утврђено je да у односу на намену, 
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површину и габарит планираног објекта потребно je обезбедити простор за 
смештај 2 контејнера запремине 1.1 м3 као и да место приласка контенерима 
буде доступно и приступачно за камионе за одвожење комуналног отпада. 
Инвеститор je приликом изградње обкјекта у обавези да поштује услове 
прописане планским документом а који се односе на услове за прикупљање и 
одвоз отпада, заштиту животне средине и степен комуналне опремљености 
грађевинског земљишта. 
 
 
6. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 
При пројектовању обратити пажњу на нивелациона решења терена, тако да 
дође до што мањег нарушавања природног равнотежног стања, и применити 
потребне мелиоративне мере у циљу стабилности објекта. За сваки планирани 
објекат урадити детаљна истраживања ради дефинисања услова и начина 
градње у том рејону. 
Изградњу сваког планираног објекта прилагодити инжењерско-геолошким 
карактеристикама рејона у коме се локација налази. По потреби прибавити 
мишљење, односно извештај о геотехничким условима фундирања на 
предметној локацији. 
При ископу водити рачуна да не буду дуго отворени, а код дубљих ископа 
обавезно је подграђивање. Насипи морају да се изведу од материјала који није 
подложан линијској ерозији. 
 
У инжењерскогеолошком погледу предметни део терена је претежно 
изграђен од чврстог стенског комплекса, преко кога је заступљен само тањи 
елувијални покривач дебљине до 0,8 m. У морфолошком погледу услови 
изградње појединих садржаја су различити и зависе од нагиба терена. У сваком 
случају делови терена са благим нагибима су у морфолошком погледу повољни 
за градњу, док су стрмији делови, где се нагиби крећу и до 40°, у морфолошком 
погледу неповољни за градњу јер би захтевали већи обим нивелационих 
радова. 
Хидрогеолошки услови изградње објеката и извођење радова у оквиру овог 
рејона су повољни, јер су нивои подземних вода по правилу испод 5 m, осим у 
деловима непосредно уз водотоке. 
При планирању коришћења овог простора треба имати у виду да темељење 
објеката по правилу ће бити у чврстом стенском комплексу који се одликује 
великом носивошћу и занемерљивим слегањем. 
 
Предметни простор припада 7° MCS са коефицијентом сеизмичности Ks=0,02. 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 
21/1988 и 52/1990) и другим законима и прописима. 
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7.  МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

 
7.1. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

___________________________________________________________________ 
 
При изради Урбанистичког пројекта поштовати основне  мере и услове 
заштите животне средине: 

- Потпуно инфраструктурно опремање објеката, према условима надлежних 
институција;  
- Пројектовати заштиту од пожара унутрашњом хидрантском мрежом, 
сагласно противпожарним условима; 
- Одвођење фекалних вода из санитарних уређаја и из објекта на 
грађевинској парцели извршити канализационом мрежом до колектора 
фекалне канализације – септичке јаме на парцели; 
- Сва опрема на локацији мора бити атестирана, испитана и контролисана 
према упуствима произвођача сагласно стандардима и нормама; 
- У оквиру предметне парцеле није дозвољено спаљивање отпада и других 
горивих материјала; 
- Пражњење контејнера и евакуацију комуналног отпада са локације 
организовати преко надлежног комуналног предузећа. Партерним решењем 
предвидети простор за контејнере за комунални отпад и мере за одржавање 
комуналног реда. 
 

7.2. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ И КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
___________________________________________________________________ 
 
Заштита природних вредности 
Поштујући основне принципе заштите природе, постојећу законску и планску 
основу као и актуелно стање предметног простора основна, концепција планског 
решења промовише заштиту, очување и унапређење биолошке, геолошке и 
предеоне разноврсности. Под тим се подразумева заштита издвојених ресусра и 
одрживо коришћење и управљање простором, односно минимизирање 
негативних утицаја коришћења као и санација оштећених и угрожених локација. 
У оквиру предметне локације нема заштићених природних добара, нити добара 
предложених за заштиту. 
Уколико се у току земљаних радова на припреми локације наиђе на геолошка и 
палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и др.) која би могла 
представљати заштићену природну вредност, сходно члану 99. Закона о 
заштити природе («Сл. гласник РС», бр. 36/09, 88/10, 91/10-испр., 14/16, 95/18-
др.закон и 71/21), налазач је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и 
обавести надлежно Министарство и да преузме све мере како се природно 
добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 
 
Заштита непокретних културних добара 
На предметној локацији нема регистрованих културних добара, ни археолошких 
налазишта. 
Ако се у току извођења радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке 
предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и 
обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да 
се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен (члан 109. Закона о културним добрима, «Сл. гласник РС», бр. 71/94, 
52/11-др. закони, 99/11-др.закон, 6/20-др.закон, 35/21-др.закон, 129/21-др.закон и 
76/23-др.закон). 
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7.3. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД АКЦИДЕНАТА 
___________________________________________________________________ 
 
Подручје плана подложно је у одређеној мери опасностима од акцидената и 
елементарних непогода и то од: земљотреса, пожара, временских непогода 
(посебно зимских) и др. За одбрану од земљотреса важе практично исти услови 
као за одбрану и заштиту од ратних разарања. У превентиви против земљотреса 
обавезна је примена важећих сеизмичких прописа при санацији постојећих и 
изградњи нових објеката. 
Заштита од пожара  
Ради заштите од пожара, објекат мора бити реализовани према одговарајућим 
техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима, у складу 
са Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС“, број 111/09, 20/15, 
87/18 и 87/18-др.закони) и осталим законским прописима из предметне области. 
Заштита од поплава обезбеђује се изградњом система канализације за 
површинско одводњавање, као делова ширег система уређења грађевинског 
земљишта. 
Заштита од земљотреса обезбеђује се пројектовањем и извођењем објекта са 
заштитним конструктивним системом који одговара карактеру објекта и 
сеизмичности подручја –  VII степен МЦС скале, а све у складу са Правилником 
о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Службени лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 21/1988 и 
52/1990). 
 
 
7.4. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 

___________________________________________________________________ 
 
На подручју Плана постоје потенцијали за коришћење обновљивих извора 
енергије, и то пре свега енергије сунца, биомасе, енергије биогаса, топлотних 
пумпи, отпадне топлоте итд. Сваки од ових извора има своје специфичности и 
услове под којима је њихово коришћење економски оправдано. Решавање 
енергетских проблема значајно је и са еколошке тачке гледишта. Неопходно је 
да се смањи свако прекомерно трошење фосилне енергије сагоревањем и тако 
спречи претерана контаминација простора, што је посебно значајно за ово 
подручје. 
При изградњи објекта поштовати принципе енергетске ефикасности зграда 
дефинисане Правилником о енергетској ефикасности зграда («Службени 
гласник РС», број 61/11). Објекти високоградње, у зависности од  врсте и 
намене, морају бити пројектовани, изграђени, коришћени и одржавани на начин 
којим се обезбеђују прописана енергетска својства. 
Енергетска ефикасност зграде је задовољена ако су испуњена следећа својства 
зграде: 

− Обезбеђени минимални услови комфора (ваздушни, топлотни, светлосни 
и звучни комфор) и  

− Потрошња енергије за грејање, хлађење, припрему топле санитарне воде, 
вентилацију и осветљење зграде не прелази дозвољене максималне 
вредности по m². 

 
Избором одговарајућег облика, оријентације и положаја објекта, као и 
одговарајућим избором конструктивних и заштитних материјала, може се 
постићи енергетска повољност објекта. 
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При пројектовању термотехничких система потребно је предвидети елементе 
система грејања, климатизације и вентилације са високим степеном корисности. 
Сви појмови и параметри, као и начин израчунавања топлотних својстава зграда 
дефинисани су Правилником о енергетској ефикасности зграда („Службени 
гласник РС“, број 61/11).  
У складу са чланом 4. Закона о планирању и изградњи («Службени гласник РС», 
бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 – одлука УС РС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука 
УС РС, 50/13 – одлука УС РС, 98/13 – одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23), прописана енергетска својства утврђују се 
издавањем сертификата о енергетским својствима објекта који издаје 
овлашћена организација. 
Сертификат о енергетским својствима објекта чини саставни део техничке 
документације која се прилаже уз захтев за издавање употребне дозволе и 
обавезан је од 30.09.2012. године. Услови, садржина и начин издавања 
сертификата о енергетским својствима зграда прописани су Правилником о 
условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда («Службени гласник РС», бр. 69/12, 44/18 – др.закон и 111/22). 
 
 
7.5. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ 

ПОТРЕБАМА 
___________________________________________________________________ 

 
При изради Урбанистичког пројекта и техничке документације, као и реализацији 
планираног објекта, поштовати све мере дефинисане Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама («Службени гласник РС», бр. 22/15).  
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С П Р О В О Ђ Е Њ Е 

 
 
 
 

Урбанистички пројекат доставити надлежном одељењу Градске управе 
града Ваљева на потврђивање да је урађен у складу са урбанистичким планом и 
важећим законским прописима.  

 
 Пре потврђивања урбанистичког пројекта, надлежно одељење Градске 
управе града Ваљева ће организовати јавну презентацију урбанистичког 
пројекта у трајању од седам дана. 
 

По истеку рока за јавну презентацију, надлежни орган је дужан да, у року 
од три дана, достави комисији за планове урбанистички пројекат са свим 
примедбама и сугестијама са јавне презентације. Комисија за планове дужна је, 
да у року од 8 дана од дана пријема изврши проверу усклађености 
урбанистичког пројекта са планским документом и Законом, размотри све 
примедбе и сугестије са јавне презентације и извештај са мишљењем и 
предлогом о прихватању достави органу надлежном за потврђивање 
урбанистичког пројекта. 
 

Урбанистички пројекат је израђен у 3 (три) истоветна примерка, од којих 
се 1 (један) примерак налази код наручиоца посла, а по 1 (један) примерак у 
Градској управи града Ваљева и Предузећу ID PLUS PROJEKT DOO из Ваљева.  
 
 
 
Ваљево, октобар 2024. године                          
Број: УП2/10-24            
 

 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА, 
 
                                                                               

___________________________________ 
ДРАГАНА С. АЛЕКСИЋ, дипл.инж.арх                                                                                                                                                                                               

(лиценца: 200 1625 18) 
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1. Катастарско топографски план са обухватом УП-а и 
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ЗА К.П. БР. 848/42 К.О. ДИВЧИБАРЕ
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Драгана С. Алексић, маст.инж.арх.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

ID PLUS PROJEKT

ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАНЈЕ
ИД ПЛУС ПРОЈЕКТ ДОО

ВАЉЕВО - Ул. М.Павловића 14/23

бр. и назив цртежа:

1:250
размера:

датум:

бр. УП-а:

4. План регулације и нивелације са урбанистичким
 показатељима - ниво приземљa 

Октобар 2024. год.

УП2/10-24
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА К.П. БР. 848/42 К.О. ДИВЧИБАРЕ

N

Драгана С. Алексић, маст.инж.арх.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

ID PLUS PROJEKT

ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАНЈЕ
ИД ПЛУС ПРОЈЕКТ ДОО

ВАЉЕВО - Ул. М.Павловића 14/23

бр. и назив цртежа:

1:250
размера:

датум:

бр. УП-а:

5. Скупни приказ комуналне инфраструктуре 

Октобар 2024. год.

УП2/10-24
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П Р И Л О Г - ДОСТАВЉЕНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 

- Катастарско-топографски план к.п. бр. 848/42 K.О. Дивчибаре, 
израђен од стране „ПРЕМЕР ПЛУС“ Мионица, од октобра 2024. 
године; 

- Елаборат процене постојећег стања зеленила са дрендолошким 
планом, октобар 2024.год. 

 
Услови и сагласности надлежних имаоца јавних овлашћења 
 

- Технички услови „Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд, 
Огранак Електродистрибуција Ваљево, број 2541200-Д.09.04-282595-
24/3, од 25.07.2024. године, за израду Урбанистичког пројекта; 

- Технички услови предузеће за телекомуникације а.д. „Телеком 
Србија“, број 190254/2-2024, од 26.04.2024. године, за израду 
Урбанистичког пројекта; 

 
- Технички услови ЈКП „Водовод Ваљево“, број 01-3202/2 од 07.05.2024. 

године, за израду Урбанистичког пројекта; 
 

- Услови ЈВП „Србијаводе“ Београд, Водопривредни центар „Морава“ 
Ниш, број 8093/1 од 18.10.2024. године, за израду Урбанистичког 
пројекта; 

-  
- Технички услови ЈКП „Видрак“ Ваљево, број 01-1917/1-24 од 

25.04.2024. године, за израду Урбанистичког пројекта. 
 

 





 

 

1.1. НАСЛОВНА СТРАНА ЕЛАБОРАТА – 

             ПРОЦЕНЕ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

     ЗЕЛЕНИЛА СА ДРЕНДОЛОШКИМ ПЛАНОМ 

 

Инвеститор: Лазаревић Слободан, Попарски пут бр.36,Ваљево, 
 Лазаревић Мијодраг, Цетињска бр.1, Ваљево 
  

Објекат: Стамбени објекат на к.п. 848/42 К.О. Дивчибаре 

Врста радова: Нова градња 

Врста техничке 
документације: Елаборат 

Израђивач: 
„ИД ПЛУС ПРОЈЕКТ ДОО“,  
Насеље Милорада Павловића бр. 14/23, 
14 000 Ваљево 

 

Одговорно лице 
израђивача: 

 Алексић Филип 

Потпис:  

Овлашћено лице: Ивана Јевтић, маст. инж. пејз. арх. 

Број лиценце: 330A10221 

Потпис:  

  

Број елабората/студије: ДП 10/02-2024 

Место и датум: Ваљево, Октобар 2024. године 

 

 

 

 

 

 



 2 

 

1.2. САДРЖАЈ ЕЛАБОРАТА 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.3. Решење о именовању овлашћеног лица 

1.4. Изјава овлашћеног лица 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОВЛАШЋЕНОГ ЛИЦА  

 
 

На основу члана 32. Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину 
вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката, као:  

 
 
 

О В Л А Ш Ћ Е Н О   Л И Ц Е 
 
 

 
за израду елабората- ЕЛАБОРАТА – ПРОЦЕНЕ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
ЗЕЛЕНИЛА СА ДРЕНДОЛОШКИМ ПЛАНОМ за изградњу Стамбеног објекта на 
к.п. бр. 848/42 К.О. Дивчибаре, одређује се:  

 
 

Ивана Јевтић, маст. инж. пејз. арх. ..................... 330A10221 
 
 

 
Израђивач: „ИД ПЛУС ПРОЈЕКТ ДОО“, Насеље Милорада Павловића бр. 14/23, 
Ваљево 
 
Одговорно лице /заступник: Филип Алексић 
 
Потпис:  
 
 
Број елабората /студије: ДП 10/02-2024 
 
Место и датум: Ваљево, Октобар 2024. године 
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1.4. ИЗЈАВА ОВЛАШЋЕНОГ ЛИЦА  

 
Као овлашћено лице које је израдило ЕЛАБОРАТА – ПРОЦЕНЕ ПОСТОЈЕЋЕГ 
СТАЊА ЗЕЛЕНИЛА СА ДРЕНДОЛОШКИМ ПЛАНОМ за за изградњу Стамбеног 
објекта на к.п. бр. 848/42 К.О. Дивчибаре, Ивана Јевтић, маст. инж. пејз. арх. 
 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 
 

1. да је елаборат израђен у свему у складу са Законом о планирању и 
изградњи,прописима, стандардима и нормативима из шумарства и правилима 
струке;  
2. да је на начин предвиђен елаборатом, односно студијом обезбеђено 
испуњење одговарајућег основног захтева за објекат. 

 
 

Овлашћено лице: Ивана Јевтић, маст. инж. пејз. арх. 
 
Број лиценце: 330A10221 
 
Потпис:  
 
 
 
Број елабората/студије: ДП 10/02-2024 
  
Место и датум: Ваљево, Октобар 2024. године 
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1.3. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
Саставни део Урбанистичког пројекта је израда дрендролошког плана (снимак 
постојећег стања зеленила), као и валоризација вегетације са предлогом 
интервенција (приказано кроз ЕЛАБОРАТ – ПРОЦЕНЕ ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
ЗЕЛЕНИЛА СА ДРЕНДОЛОШКИМ ПЛАНОМ). 
 
Опште 
Дивчибаре припрадају ваљевским планинама – подручје бр. 33, које представља 
део еколошке мреже. Дивчибаре је подручје од међународног значаја 
препознато као важнo међународнo стаништe птица (IBA - Important bird area) и 
међународно станиште лептира (PBA / Prime butterfly area). Елаборатом Заштите 
природних вредности насеља Дивчибаре (Завод за заштиту природе Србије) као 
посебне вредности издвајају се тресаве, објекти геоморфолошког наслеђа, како 
их дефинише Инвентар геонаслеђа Србије из 2005. године. Осим тога, 
елаборатом Заштите природних вредности насеља Дивчибаре изузетно 
значајним се сматрају и шуме белог и црног бора, примерци ретке и угрожене 
флоре и фауне, предеоне и пејзажне карактеристике, климатске карактеристике 
и видиковци.  

 
Климатски услови 
Клима је умерено континентална, а карактеришу је умерено топла лета и 
умерено хладне зиме. Средња годишња температура је 18°. Најхладнији је 
месец јануар (-0,2°), а најтоплији јул (21,4°). Највиша икад забележена 
температура на Дивчибарама је била 42,5°, а најнижа -29,6°. 
Просечна годишња висина падавина износи 924mm. Фебруар и септембар су  у 
години са најмање падавина (41 и 51mm). Просечан број дана са падавинама у 
току једне године је 126,3. Септембар је најсувљи месеци у години са свега 5,4 
дана са падавинама. У ваљевском крају до појаве снежних падавина долази 
просечно 30,9 дана годишње, стога зиме на Дивчибарама обилују снегом пуна 
4 месеца. 
Захваљујући свом положају, Дивчибаре имају просечно годишње 289 дана без 
ветра који најчешће дува из северозападног и северног правца, а просечне је 
јачине 4,4 m/sec. 
 
Педолошки састав 
Према педолошкој карти Ваљево 3, Института за земљиште Београд, размере 
Р=1:50 000, као и према Коментару педолошке карте Југославије 
(Југословенско друштво за проучавање земљишта), на истражном подручју 
издвојено је: хумусно-силикатно земљиште на серпентину (црнице на 
серпентину-Black soil on serpentine rocks) са нешто више од 60% 
заступљености, углавном у изворишном делу слива, док је мање у средњем 
делу слива. 
Општа одлика типова земљишта који се јављају на серпентинима је 
специфичан хемијски састав. Сиромаштвом земљишта у Ca и К и високом 
садржају Mg, због чега се могу појавити антагонистички односи између ових 
јона, истиче се велики дисбаланс у хранљивим елементима. Серпентинит 
углавном садржи и велике количине неких олигоелемената ( Ni, Cr, Co), који 
могу бити токсични за многе биљке. Управо то је разлог што се на 
серпентинима често јавља сасвим специфична ендемска вегетација 
прилагођена таквим условима. 
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Постојеће стање 

Педметна површина налази се на к.п. бр. 848/42 К.О. Дивчибаре. Терен је у 
природном паду од југозапада ка североистоку, са највишом котом од 967.5 mnv 
до најниже коте од 960 mnv. 
 

   

   
 
Комплекс се налази само под травнатом вегетацијом, изузев дрвенасте 
вегетације која припада суседним парцелама и која није у оквиру граница 
предметне парцеле. 
  
С обзиром на то да се на парцели не налази дрвенаста или жбунаста 
вегетација не ради се процена валоризације постојеће вегетације.  
 
Намена површина 

Комплекс обухвата изградњу стамбеног објекта. У оквиру комплекса ће се 
извршити и партерно уређење које обухвата озелењавање слободних 
неизграђених површина садњом дрвенастих и жбунастих врста.  
Нивелација, обрада површина и одводњавање 

Приликом пројектовања испоштовани су следећи услови:  
- прилагођавање природном паду терена, као и новонасталим условима услед 
изградње објекта;  
- оријентација терена према околним зеленим површинама у циљу уклапања 
објекта у вегетацију предела коме припада, и стварања складне целине.  
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Вртно-архитектонски елементи и опрема 

Овим пројектом нису предвиђени вртно архитектонски елементи и опрема.  
 
Решење зеленила с избором врста 
Циљ уређења и озелењавања предметне локације је да оплемени саму 
локацију и повеже је са зеленим површинама у околини, како би се створио 
утисак да је ова зелена површина природни део комплекса у коме се налази. С 
обзиром на то да се ради о објекту специфичне намене приликом 
озелењавања вођено је рачуна о функционалности површине, санитарно - 
хигијенским и декоративно - естетским условима. Општи услови озелењавања 
подразумевају да је избор врста направљен у складу са микроклиматским 
карактеристикама локације, уз коришћење аутохтоних врста биљака. За 
озелењавање су предвиђене брзорастуће врсте ради што бржег формирања 
озелењене површине и остваривања њене функционалности. Такође, 
приликом избора врста коришћене су врсте адекватне намени објекта, као и 
оне необичнијих форми и цветова, при чему се обратила пажња да исте нису 
отровне због најмлађих корисника будућег комплекса. Избор садница је такав 
да коренов систем буде усклађен са подземним и надземним инсталацијама, уз 
поштовање минималног одстојања ивице стабла од инсталације која се налази 
у близини. Како би травњаци у оквиру комплекса постигли пуни ефекат 
неопходно је извршити хумизирање површина предвиђених за озелењавање, 
ради обогаћивања земљишта хранљивим материјама, чиме се добија боља 
основа за формирање квалитетног травњака. Дебљина слоја хумусне земље 
треба да износи 30cm. За озелењавање травњака се користи смеша семена 
коју чине аутохтоне врсте трава. Ово је изузетно битно, не само у погледу 
заштите животне средине, него и из аспекта успешности формирања травњака 
узевши у обзир специфичност земљишта, природне вегетације и климатских 
услова који изузетно утичу на формирање травњака.  
Зеленило је распоређено тако да се испоштује функционалност површине, при 
чему се поштује концептуално решење уређења комплекса и природа предела. 
На зеленим површинама је предвиђена садња високих четинара и лишћара, 
четинарског и полузимземеног жбуња. 
Новопројектовано зеленило конципирано је на уклапању са концептом очувања 
карактера планинског предела. Концепт озелењавања заснован је на 
формирању травњака са групацијама и линијском садњом лишћара и четинара. 
Врсте планиране за озелењавање су: високо дрвеће (четинари Pinus silvestris, 
P. nigra - бели и црни бор, и лишћар Betula pendula – бела бреза), четинарско 
шибље (Pinus mugo - планински бор – кривуљ) и полузимзелени грм (Calluna 
vulgaris - вресак). 
Озелењавање комплекса у форми заштитног зеленила према суседним 
парцелама обухвата садњу високог дрвећа у композицијама лишћара и 
четинара како би створио природи блиски предео, а тиме испоштовала одлика 
овог високопланинског културног предела.  
У оквиру паркинг простора, предвиђеног на југозападној страни парцеле 
планирала је солитерна садња садница црног бора, као и групна садња жбуња 
планинског бора-кривуља, како би се створила тампон зона између објекта и 
саобраћајнице чиме се смањује утицај буке и аерозагађења. На јужној страни 
парцеле, на којој се налази и улаз у објекат планирана је групна садња 
декоративних врста жбунова кривуља и вреска, као и још неколико солитерних 
стабала на ободу паркинг простора који се пружа и на јужној страни парцеле. 
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На источној и североисточној страни парцеле је предвиђена већа травната 
површина која ће бити обогаћена местимичним групним садњама скупина 
бреза, црног и белог бора уз североисточну границу и источну страну парцеле. 
Уз тротоар крај објекта на источној страни је предвиђена декоративна леја 
неправилног облика коју ће чинити вресак и планински бор. Такође, сличне 
групације вреска и планинског бора су планиране и на северној/северозападној 
страни ближе самом објекту. Преостале травнате површине нису предвиђене 
за озелењавање, како би се оставио простор за потенцијалне садржаје у 
будућности за пасивни и активни одмор – летња башта, игралиште за децу, 
пикник простор и сл.  
Предлог решења планираног зеленила приказан је у графичком прилогу: 
Дрендолошки план са шемом инсталација, који обухвата садњу 13 садница 
високих четинара, 8 садница високих лишћара, 17 садница четинарског 
шибљаи 31 садница плузимзеленог жбуња. 
 

 
 
 
                                                                              

_______________________________ 
Ивана Јевтић, маст. инж. пејз. арх.                                                                                                                                                                                              

(лиценца: 330A10221) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 9 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1.4. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА К.П. БР. 848/42 К.О. ДИВЧИБАРЕ

N

Ивана Јевтић, маст.инж.пејз.арх.

ID PLUS PROJEKT

ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАНЈЕ
ИД ПЛУС ПРОЈЕКТ ДОО

ВАЉЕВО - Ул. М.Павловића 14/23

бр. и назив цртежа:

Октобар 2024. год.

1:250
размера:

датум:

бр.:

1. Kaтастарско-топографски план - постојеће стање 

* На основу снимљеног Kaтастарско-топографског плана констатовано је да се на 
парцели не налази дрвенаста или жбунаста вегетација тиме се не ради процена 
валоризације постојеће вегетације.  

ДП 10/02-2024
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2.3

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ

ПОСТОЈЕЋА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ПАРКИНГ МЕСТА (ПОПЛОЧАНА РАСТЕР ЕЛЕМЕНТИМА)

ТРАВНАТЕ ПОВРШИНЕ

ПОПЛОЧАНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ

ВИСОКИ ЧЕТИНАРИ - 13 КОМ. 

ВИСОКИ ЛИШЋАРИ - 8 КОМ. 

ЧЕТИНАРСКО ШИБЉЕ -  17 КОМ.

ПОЛУЗИМЗЕЛЕНО ЖБУЊЕ - 31 КОМ. 

*На дрендолошком плану дат је и приказ комуналне инфраструктуре  
како би се видело да планирана инфраструктура не угложава будуће 
уређење и озелењавање педметне локације. 

ЗЕЛЕНИЛО:

ИНТЕРНE КОЛСКО-ПЕШАЧКE ПОВРШИНЕ

ЗАСТОР:

ИНСТАЛАЦИЈЕ:

ПРЕЧИШЋEНА ВОДА

ЕЛАБОРАТ - ПРОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

N

Ивана Јевтић, маст.инж.пејз.арх.

ID PLUS PROJEKT

ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАНЈЕ
ИД ПЛУС ПРОЈЕКТ ДОО

ВАЉЕВО - Ул. М.Павловића 14/23

бр. и назив цртежа:

Октобар 2024. год.

1:250
размера:

датум:

бр.:

2. Дендролошки план са шемом инсталација

ЗЕЛЕНИЛА СА ДРЕНДОЛОШКИМ ПЛАНОМ
ДП 10/02-2024



EnEKTPOAMCIPMSYMOA

CPBMJE

Flaw 6poj: 2541200-D.09.04.-282595-24 .S

Baw 6poj:

Rana), 25.07.2024

AAAE6067323186221

J1A314-Fi MI4J0p,PAI-

LIETIII-bCKA 6p. 1

14104 BAIbEBO

nP-Efli-01.19/01

rIPEAMET: Ycnomi 3a norpe6e m3page yp6aHmammkor npojerra yp6amicrmtwo-
apxmTerroucke pa3pa,ge 3a rpabeamicky napgeny (napgena 6p. 848/42 Ha (O.
p,14131-114BAPE, ), ,0,14BH145APE, R1413414BAPE BB

Romp= Bawer aaxTeea, Haw 6poj 2541200-D.09.04.-282595-24, y kojem Tpawwre nperxogHe
ycnisee 3a nowebe mapage YP6aFINCTVILIK01 npojekTa yp6aHlicrw4ko-apxyrrekroHcke paspage 3a
rparjesmcky napyeny 6poj (napLiena 6p. 848/42 Ha K.O. )4I4BLIVIBAPE, ), ,EMBHMBAPE, irWIBLIHBAPE
BB, o63Bewraeamo Bac cnegefie.

Yemgom y npmnoweHy gokymerrawjy (3a marpagi-by cTam6eHor objekTa ca 25 anapTmaHa,
3ajegH144KOM noTpowEbom,f111COTOM 14 X14,1VOL{14110M) gocrawbamo Bam cnegehe ycnose:
1.1. Ha nokaginjo Lia 3axreea npegemgem 14 o6e36egwrm npocrop 3a 143rp24s,y Hose gmcrpm6yrmaHe
moHTawHo-6eToHcke TpaH40pmaTopcke crarmye (MBTC) 10/0,4kV 1x630kVA (rparjestilicKm geo.
1x1000kVA) , il kopmgope 3a Lem-pap-by gee nogsemHa cpegH,eHanoHcka eoga 2x(XHE 49-A 3x(1x150)mm2
6/10kV) , norpe6He gymome, 3a npmkrbyt-Lespe Hose TC Ha nocrojefly cpegEbeHanoHcky (10k\)
enerrpogmcrpmbyTmemy mpexy;
12. Hoey MSTC onpemmti y ceemy npema TexHmkoj npenopyym EA Cp6sije 6poj 1a JILicrp116y-n1eHe
TpaHccpopmaTopcke craHm.Le 10/0,4kV ca 1(36110BCIGIM meogmma care 630kVA" IV m3garbe mapT 2000.
YK0.11141(0 he ce rpagwrm MEM 10/0,4kV 2x630kVA, norpe6Ho je yrpagmTm gea eHepreTcka
TpaHapopmaTopa ware no 630kVA.110Kaglolja MBTC Tpe6a ga 6yge urro 6nme jasHoj nospummi, y3
o6e36erieH HecmeTaH npmcryn 3a ogpkaeau.e.
flowe6Ho je o6e36egl1ni 14 KopLigope 3a msrpagity nog3emmx HIACKOHarlOHCKMX Bogoea PPOO-A
4x150mm2 0,6/1kV, og MBTC go jasHe noepwoHe. flpe ogperjosaka Tatuie nokawje HOBO MBTC
HeonxogHo je c6e36eg11rii camacHocT oenawheHor nfra4a EJ4 Banaeso Ha npegnor nokapmje;
1.3. Ha cpacagm objekra, Ha cranHo npmcrynatiHom 11 nako gocrynHom mecry, npegemgcm cnobogaH
npocTop (areope y 3mgy) 3a yrpagrby 5 FMK (Kf1K1 K11K4 m K(1K5 ) Tmn 3 MK 3x250/150
(npema TexHmLiKoj npenopyw E)4 Cp6mje 13 - gogaTaK 2 Ka6noecKa npmkrbytma kytija 14 ka6noeckti
nprikrbyLkim pa3BOAHM opmaH" CenTem6ap II Liagarbe, 1999.);
1.4. 3a norpe6e npmkrbyHespa objerra Ha gricTpm6y-rmsHm cmcrem enerrpw4He eHeprmje, HeonxogHo je
npegemgerm 11 obe36egwrm kopmgop 3a mrpagEby 4 nogaemHa micKoHanoHcka soga PPOO-A 4x150mm2
0,6/1kV, noTpe6He glokmHe, og 4 meoga y Hoeoj MBTC 10/0,4kV „g11sci6ape HOBA" go 4 KflK (KrIK1
,K1-1K2, KIIK3 m KFIK4) Ha objerry. Ha ocmrypaLkeim nereama Ha meogmma 1-3 y TC nom-mini NB
occirypage 32 Ha3Ha'4eHy cTpyjy og 160A;
1.5. , Ha cTanHo npvcrynagHom II nako gocrynHom mecry y npmemHom geny o6jerra, npegeLigeTm
cno6ogaH npocrop (crimp° y amgy) sa YrpagFby 4 mepHo pa3eogHa opmapa 3a objekaT MPO (MP01,
MP02, MPO3 ii MP04) . ceakom MPO o6e36egierm npocrop A11Me1-13140 npema Texmigkoj npenopyym
Eg Cp6mje 13 gogaTak „flpwcrbyLmv Ha HmckoHanoHcky mpexcy II enerrmme mHcranailmje y 3rpagama"
CenTem6ap II magas:pc, 1998. rogma, 3a yrpagsq meptimx II 3awnarmx yperjaja 11 onpeme 3a gmperrHm
Hatum mepeepa enerrptitme eHepnije;
1.6. 3a noee3meathe MPO-a ca npegemgem no jegaH Ka& PPOO 4x95mm20,6/1kV, noTpe6He

netcrpopumrpooymitya Cp6oje .o.o. 6eorpag

1070 Efeorpary Norm SeorPaA
yneeap ymemocru 6p. 12 MaTWIHM 

FMB: 100001378
6poj; 07005466

CrpaHa 1 og 2



mokme, CBBKV1 nonomeH y noce6Hy, asocnojEry kopyroaaHy kaHarmaymoHy L4BB npeceka 4)90mm. Ha
nocroma ocmrypaqa y KF1K floc-ram/Tin HB ocmrypaye 32 Ha3HayeHy crpyjy op,160A;
1.7. 3a noseamarbe mitra lel ypefjaja 33 „nporma-no)kapHin npmkrby4ak" y o6jerry ',mean noce6aH
npmkrbyqak V mepHo macro. Ha cnorbaLuEbem 311,qy objerra, nocraurm KrIK og enerrpomonawnoHor,
Heropmsor marepwjana, -Din 3 MK 3x250/150 3a nmcp-r (KFIK5). KilK5 npinkrbygumn V13 Hose K11K4, „yna3-
m3n33" kabnom NHXH-J FE180 E90 04x150mm2 0,6/1kV npm6mouie gy>kme 2m. Y noce6Hom MPO5
yrpagurnn gsa mepHa ypefjaja (3a runcpr ii ypefjaj aa „nporm-noxcapHin npmkrbyyak") sa cse norpowme kojm
cy npinkrby4eHin Ha noce6Hy moranats/jy — mcpr II ypefiaj 32 „nporms-nowapHm npmkrbyqak". Be3y K11K5-
MPO5 insecnn ka6nom NHXH-J FE180 E90 05x25mm2 0,6(1kV.

2. Panojmium nporpamom ELi Barbee° npegsmf)eHa je mrpagrba HOBV1X 1,1 pekoHcmykumja
nocrojefunx EEO y cPyHkgmjm marpagthe-npinkrbyqempa HOBVIX EEO:

2.1.143rparjeHa je Hon TO 35/10kV „Rmatunbape" 2x8MVA Ha kar. napt.tenm 6poj 590/7 KO.
j:Imaym6ape. Y wiry je cpopmmparbe maoga 10kV, kabnosckmm Bogoamma XHE 49-A 3x(1 x150)mm2 m
XHE 49-A 3x(1x240)mm2 10kV, 3a OCHOBHO m peaepaHo Hanajathe (y npereHy") floc-mien 11 nnampamx

TpacI3ocraHmya TO 10/0.4kV;
2.2.143apwma je mrpagEba nog3emHor soga 35kV op nocrojefier qemmo-pewerkacror cry6a 6poj

40A Ha kar. napLientn 6poj 77/1 K.O. Pocmtni go TC 35/10kV „J:Imaymbape";
2.3.Y roky je 143rp34Fb3 nogsemHor soga 35kV og nnaHmpaHor qemmo-pewerkacror cryba y Tpacm

aoga V13 TC 35/10kV „Oceqemya;
2.4.143rpagrba Hose TO 110/35/10kV „irlmsqm6ape" 2x31,5MVA, ca yknanaa,em y mcokaHanoHcky

HagaemHy 110kV Iii cpegbbeHanoHcky n043emHy 35kV w 10kV gMcrpm6y-mmy mpexry. 33 km-peg-by TC
110/35/10kV Ama4m6ape" HeonxogHo je magsajar-be karacrapcke napyene mmEmmanmx 4inmeH3mj3 100m
x 50m, ca npmcrynmm nyrem go jame cao6pallajmye y jyronnagHoj 301-111 nrp gineymbape;

2.5.I43rpagH.a Hose TC 35/10kV „):(ma4un6ape 2" 2x8MVA y 6nm3IlEnn KaTacrapcke naNene 6poj
276/2 K.O. rimaqm6ape;

2.6.143rpagtha nomemHor soga Tinn: XHE 49-A 3x(1x185)mre iinw XHE 49-A 3x(1x240)mm2 35kV
og nnampame TC 110/35/10kV „):11s4m6ape" go nnaHmpaHe TC 35/10kV „Rmaqm6ape 2";

2.7143rpagtha nogsemHor soga "inn: XHE 49-A 3x(1x185)mm2 mnin XHE 49-A 3x(1x240)mm2 35kV
op nnampaHe TC 35/10kV ,A vie Yin 6a pe 2" go nnampaHe TC 35/10kV „4msqm6ape";

p,mHammka mrpagibe objekara 113 Taqaka 2.4., 2.5.2.6. 142.7. Hmje yrapfjeHa.

Y onyLiajy norpe6e 32 • mmewraEbem nocrojefunx enerrpoeHeprerckmx objekara mopajy ce
o6e36egwrin anTepHannsHe Tpace ii mcl3pacrpykrypm kopmgopm y3 nperxogHy CSMSCHOCT

„Enerrp0gmcrpm6ymmj3 Cp6mje" g.o.o. Beorpag, Orpmak Enerrpogmorpm6ymja Barbee°.
Tpowkose nocraemauba enerrpoeHeprerckor objerra Ha gpyry nokaymjy, kao 1.1 rpowkose rpagEbe,

y cknagy ca qn.217. 3akoHa o eHeprerow („Cn.macHmk PC" 6p. 145/14, 95/2018-gp. aakoH in 40/2021),
CHOU mason/Top o6jekra 36or 'Attie mai-pap-be ce apon/ mmewraFbe. rpabeemoke pagose y HenocpegHoj
6m43frifun enerrpomeprerckmx o6jekara spunnrm pymo, 6e3 ynorpe6e mex2m33Lu1je m y3 npegymnaFbe
mix norpe6mx mepa aawnrre.

Bnme yonoBe 33 npojerroaathe H npmkrby4eFbe, K2O nognory 3a mapagy npojerra 32 rpafieamctry gonony
(nnm npojerra 32 m3sofjeFbe), OrpaHak Enerrpogmcrpm6yLunja BanDeso he nponmcann y pegosHom

nocryrury y o6jegmbeHoj nputegypm.

C nowrosafbem,

ROCTBBVITH:

1. Hacnosy
2. Cnywom 3a eHeprermy
3.'11mcapHmiun

CrpaHa 2 op 2



 

Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:190254/2-2024                  

ДАТУМ:26.04 .2024.год 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:39 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ 
И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ 
БЕОГРАД 
Београд,Булевар 
Уметности 16а 

 

 

 

 

 

Лазић Слободан 

Ул. Попарски пут  бр.36 

Лазић Миодраг  

Ул. Цетињска бр. 1 

                                                    14 000 Ваљево 
 

           ПРЕДМЕТ:  Захтев за издавање тк услова за потрбе израде урбанистичког  

пројекта за изградњу   стамбеног   објекта    на кат.пар.бр. 848/42 К.О. Дивчибаре.  

                          

                 По Вашем писаном захтеву за издавање тк услова за изградњу   стамбеног   

објекта    на кат.пар.бр. 848/42 К.О. Дивчибаре. Дирекција за технику Београд Вас  

обавештава да на предметној локацији не постоје ТК капацитети који би били угрожени 

будућим радовима .  

                 За прикључење будућег  објекта на нашу тк мрежу потребно је у приземљу 

или првом подземном нивоу, на сувом и приступачном месту монтирати оптички 

дистрибутивни орман димензија 600х450х200мм. Ормане обавезно уземљити.  Од 

ормана кроз подрумски део и темељ  па све  до  тротоара прилазне  улице   ископати 

ров (0,4х0,8) и положити две  цеви фи 40 . На местима ломљења трасе  планирати 

ревизиона окна димензија 0,6х0,6х1м. Окно које буде у коловозу планирати тешки 

поклопац. Oд ормана доње концентације  до сваког апартмана  (пословног простора) 

односно завршне оптичке (ZOK) кутије положити савитљиву - негориву (ребрасту ) цев 

фи 20 или неки други медијум кроз који ће бити увучен оптички кабл .Увлачење кабла 

кроз поменуте цеви и све пратеће радове изводи Телеком. 

             Препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова или локала 

реализује F/UTP кабловима категорије минимум 6е, препорука је 7е категорије. Од 

завршне оптичке  кутије па до сваке локације  где се очекује  да ће станари користити 

ТВ, приступ интернету или телефонском прикључку  треба поставити по један UTP 

кабл, користећи исту савитљиву –негориво цев за исту трасу . Крајеве кабла завршити 

на  дознама женских RJ 45 са три утичнице. Поред завршне оптичке кутије и RJ дозне 

потребно је  обезбедити и напајање (утичница 220V) да би се омогућила непрекидност 

тк сервиса. 

 



 
 
 

 

 

                   Ови услови важе годину дана од дана издавања. 

 

Контакт телефони: 014/315 2002   .   

С поштовањем,                               
 

                                                                                       ОДОБРАВА 

 

 

 

                                                                                      Шеф службе 

___________________________ 

                                                                                                      Бојан Фундук  дипл.инг.    
 
 




















