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289.Ha ocHoBy wraHa 5. craB 3. 3akoHa O jaBHHM
npenysehuma (,,Cnyx0enu rimacauk PC*, 6poj 15/16),
ynaHa 32. Tauka 8) m 66. craB 3. 3aKoHa O JIOKAJHO]
camoynpasu (,,Cioyx0enn rimacauk PC*, 6poj 129/07,
83/14-npyru 3akon, 101/16-gp.3akon u 47/18) u unana
35. rtauka 8) Craryra rpama Bamesa (,,CiryxOeHH
TTIaCHUK rpaga Bamesa®™, O6poj 1/17-mpeunmmheH Tekcr),
CkymnmtiuHa Tpaga BaseeBa Ha cemumm oxpkaHoj 11.
okToOpa 2018. ronuHe noHENa je

OJIYKY
O YCKJABUBAILY OCHUBAYKOI AKTA
JABHOT KOMYHAJIHOT MIPEJAY3ERA
"TOILJIAHA — BAJbEBO" BAJLEBO

I ONIITE OJPEJBE

Ynan 1.
OBoM omIykoM Bpmid ce  yckiahuBame

ocHuBavkor akra — Ouryke o yckinahuBamy OCHHBAYKOT
akrta JaBHOT KOMyHaNHOT nipeny3eha ,,Tormana -BameBo"
Bameso (,,CnyxOeHm TimacHHK Trpana BareeBa“, 0Opoj
5/13) ca onpendama 3akoHa o jaBHIM Tpexy3ehrma.

Ynaan 2.

JaBHo komyHnamHo mpenmysehe , Tomnana-
BammeBo“ BameBo (y mamem Tekcry: IIpemysehe)
YIIUCAHO je y perucrap AreHuuje 3a IpUBPEIHE PErHCTPe
pememem 0poj: BJ1 18278/2005 ox 01.07.2005. roguse.

Matwanau 6poj [penyseha je 07357494,

II HA3HUB, CEJMIITE U MATHYHM BPOJ
OCHHUBAYA

Yaan 3.
OcnuBau Ilpenyseha je rpan BasseBo, ynmma
Kapaljophesa 6poj 64, matuunu 6poj 07137010.
IlpaBa ocuuBaua Bpmm CKynmTuHa rpajaa
BasbeBa (y nasbem tekcry: CKymIITHHA Tpaja).

III TOCJIOBHO UME U CEJUHITE INIPEAY3ERA

Ynan 4.

IIpenysehe mocnyje moj cienehuM MOCIOBHUM
uMeHOM: JaBHO KkomyHanHO mpenaysehe ,,Tomiana-
BameBo* BasbeBo.

Ckpaheno mnocmoBHo ume IIpemyszeha je JKII
,,Tommana-BapeBo* BambeBo.

11. oxrob6ap 2018.

CNYXBEHU TJTIACHUK

PAOA BAJLEBA

N3JIA3U 11O TIOTPEBHU

O npomenu mocioBHOr wuMena IIpemyseha
omtyuyje Hansopuu ombop, y3 carimacHoct CKyIIITHHE
rpaja.

Yiian S.
Cemmmre IlIpemy3eha je y BameBy, ymnmma
O6wna3au Iyt 00.
O mnpomenn cegumra [Ipemyseha omryuyje
Hanzopau on6op, y3 carmacaoct CKyIIITHHE Tpaja.

Ynan 6.
IIpenysehe mma meyar W MTaMOWb YHjU CE
usrien u caapxuna yrephyje Crarytom [Ipenyseha.
[Ipenysehe Moxxe uMaTH CBOj 3HaK, 4uja ce
canpxuHa yrBphyje Craryrom [Ipenyseha.

Yaan 7.
[penysehe mocnyje Kao jeqWHCTBEHa pagHa
LeTIMHA.
VYHyTpamma oprannzamnyja [Ipemyseha ommke ce
yrBphyje Cratyrom I[Ipenyseha.

IV IIPETEXXKHA JEJATHOCT IIPEAY3ERA

Ynan 8.
Iperexna nenatHoct [Ipenyseha je:
- 35.30 CHabneBame mapoM u KJIHMaTH3aIHja.
Ipenysehe, y ckmamy ca 3akoHOM, 00aBiba U

apyre nenatHoctu yrBphene Craryrom [Ipenyseha.

V IIPABA, OBABE3E W OAI'OBOPHOCTH
OCHHUBAYA IHPEMA HNPEAY3ERY n
HOPEAY3ERA IPEMA OCHUBAYY

Yuan 9.
OcHuBay je ryxkaH na 00e30e1u na ce eIaTHOCT
O]l OIIIITET UHTEepeca 00aBJba Y KOHTHHYHUTETY.

Yaan 10.

Pagn o6e30ehuBama 3amTHTe OMIITEr MHTEpeca
y [Ipeny3ehy, CkymnmTiHa Tpajia 1aje carjiiacHOCT Ha:

- craryt [Ipenyseha;

- JaBame TapaHIMja, aBajia, jeMCTBa, 3aJl0Ta U
Ipyrux cpeactaBa obe3behema 3a MocIoBe KOjH HUCY W3
OKBHpA JIEJIATHOCTH OJ1 OMILTET HHTEPECa;

- Tapudy (0/UTyKy O LIeHaMma, Tapu(pHHU CUCTEM U
JIp.) OCUM aKoO JpYTrUM 3aKOHOM HHje mpenasuleHo na Ty
CarJIacHOCT Jlaje APYT OpraH;

-pacnionarame  (mpubaBibame U OTyheme)
CpE/ICTBMMa Y jaBHOj CBOJUHHM KOja Cy IPEHETa Y CBOjUHY
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IMpenyseha, Benuke BpegHOCTH, KOja je y HENOCPEIHO]
(byHKIMjH 00aBJbamba JISJIATHOCTH O] OIILITET UHTepeca;

-aKT O ONIITHM YCJIOBMMa 3a HCIIOPYKY
NIPOM3BOJIA U YCITyTa;

-ynarama KanuTania;

-CTaTyCHE IIPOMECHE;

-aKT O IIPOLICHU BPEIHOCTH KamuTala, Kao W Ha
MpOTpaM U OUTyKYy O CBOJHHCKO] TpaHC(HOPMALHjH U

-Ipyre OJUIyKe, y CKIamy ca 3aKOHOM KOjUM ce
onpelyje obaBipame IETATHOCTH O OIIITET MHTEpeca U
OBOM OZATYKOM.

Yaan 11.

VY caydajy nopemehaja y nocinosamy Ilpenyseha,
CkynmiTuHa Tpaja mpeay3MMa Mepe kojuma he ce
00e30eIMTH YCIIOBH 32 HECMETaHO 00aBJbAHE ICTATHOCTH
OJ1 OIMIITET UHTEPEeca, Y CKIaay ca 3aKOHOM, a HapOYHTO:

- TpPOMEHy  YHYTpalllbe  OpraHu3anyje
[penyszeha;

- pa3pemiewe oprana [Ipenyseha xoje umenyje u
HMMEHOBamk¢ NpHBpeMeHux oprana [Ipemyseha;

- OrpaHMYCHC Yy IOMJIeNy IIpaBa Paclojiarama
MOjeAMHUM CPEJICTBUMA Y JaBHO] CBOjJUHH;

- Jgpyre Mepe ojpeljeHe 3aKOHOM KOjUM ce
onpehyjy IemaTHOCTH OJ OMIITEr HHTEpEca U OBOM
OJUTYKOM.

3a BpeMe paTHOT CTama WK HENOCPEAHEe paTHe
omacHoctu ['paacko Behe rpaga BameBa (y amamsem
Tekcty: ['pagcko Behe) moxe y Ilpemysehy yrBpauTu
OpraHu3alyjy 3a W3BPIIABAKE MOCIOBA O CTPATELIKOT
3Hayaja 3a rpax Basbeso.

Ynan 12.

VY cnyuajy ma y Ilpeaysehy nucy o0e30ehenu
YCIIOBM 3a OCTBAapHBab€ PEJOBHOT IMpolieca paja yciesn
Buiie cuie, [pancko Behe, ako oueHm mga Mory
HACTyIIUTU IOTETHE IMOCICAUIIC 3a XUBOT M 3ApPaBJbE
JbYIM WU HUXOBY 0e30eHOCT M 0e30€JHOCT UMOBHHE
WK JPyTe MITETHE HEOTKIOHHUBE MOCICAUIIE, TOCTYNA Y
CKJIa/ly ca 3aKOHOM.

Yanan 13.
IIpemysehe je myxHO ma opraHmW3yje CBOj paa H
MOCJIOBamk-¢ Ha HAYMH KOjuM ce 00e30eljyje:
1) TpajHO W HECMETaHO TpPYKambe KOMYHATHHX

ycJIyra KOpUCHHIIMMA TI0/ YCJIOBUMa M Ha HAYMH
ypeheH 3akoHOM, TpomucMMa W CTaHAapIuMa
JIOHECEHUM Ha OCHOBY 3aKOHa;

2) TPONHCaHW WIM YTOBOPEHH OOMM ¥ KBAJHTET
KOMYHAaJIHUX YCIJIyTa, KOj! M0/Ipa3yMeBa TAUHOCT
y TOIJIey POKOBA, CHUI'YPHOCT KOPHCHHKA Y
Jo0ujamy yciayra W 3[paBCTBEHY U XHIHMjEHCKY
UCTIPaBHOCT y CKJIaQy ca  IIO3UTUBHHUM
MIPOTINCHMA;

3) mpenysuMame Mepa OIpKaBama, pasBoja H
3aIITUTE KOMYHAJIHUX o0jekara, MOCTpojema H
omnpeMe, KOju CIIyke 3a 00aBJbabe KOMYHAITHUX
JIeTIaTHOCTH;

4) pasBoj u yHampeheme KBajIMTeTa M BpPCTa
KOMYHallHUX Yyclyra, Kkao u yHampeheme
opraHu3alyje 1 epUKacHOCTH pasja.

Yaan 14.

3a cBaky kaneHmapcky roguny Ilpemysehe je
JOY’)KHO Jla JOHece TOJAWIIM IporpaM I0CiIOBama MU
nocraBu ra CKYNIUTHHU Tpaja y POKY MpPONHUCAHOM
3aKOHOM KOjUM ce€ ypehyje mNpaBHH I0JIOXKa] jaBHUX
npeay3eha.

Yxomuko Ilpemysehie kopuctu wim  he
KOPHUCTHTH cpencTBa u3 Oynera (CyOBeHIHje, TapaHIije
WIA Jpyra CpeicTBa) OYXHO je Ja 3a Ta CPencTBa
MpeUIOKK TocebaH TporpaM KOju caipXu HaMeHy U
IMHaMUKyY Kopumhema cpelcTasa.

IToceGan mporpam ce cMaTpa JOHETHM Kajga Ha
Bera carigacHocT Ja CKynmTuHa rpaja.

Yaan 15.

Ipenysehe je ayxuo na I'pagckom Behy noctaBu
TPOMECEYHH H3BEIlTa] O pealu3aluju nporpama
nocinoBama y poky on 30 maHa oja JaHa HCTEKa
TpoMeceyja.

HW3Bemraj U3 cTaBa 1. OBOT 4WiaHa JOCTaBJba CeE
CKyNIOTHHM Tpaja paad Jajbel M3BEIITaBama y CKIaLy
ca 3aKOHOM KojuM ce ypelyje mpaBHM MOJOXa] jaBHUX
mpexyseha.

Yaan 16.

Ha ocHoBy m3Beruraja u3 wiana 15. oBe ojiyke
I'pancko Behe ycBaja u gocTaB/ba MHHHUCTAPCTBY
HaJUI)KHOM 32 TIOCJIOBE THpuBpene HHPOpMALU]y O
CTeNeHy YCKIa)eHOCTH IUIAaHUPAaHUX W Pealn30BaHUX
AKTHBHOCTH.

Mopen uHdpopmanuje n3 craBa 1. oBor unaHa
I'pancko Behe jeqHOM romUNIEbe OCTaB/ba MUHUCTAPCTBY
HaJUISKHOM 3a TOCJIOBE NMPUBpENES aHAIHM3y IOCIOBabha
Ipenyseha, ca mpemay3eTuM Mepama 3a OTKIAmabe
mopemehaja y mocnoBamy [Ipemyseha.

AHanuza ce jnocTaBjba y poky ox 60 naHa on
3aBpIIeTKa KaJeHIapCKe TOIUHE.

[penysehe je nyxHO 1a TONUIIELM U3BELITA] O
pany nocraBu CKynumTHHH rpajaa HajkacHuje 1o 30 jyHa
Tekyhe rouHe 3a MPEeAX0AHY FOANHY.

Yaan 17.

[Ipenysehe Mopa WMaTH W3BpIICHY pEBH3HjY
(UHAHCHjCKUX H3BeIITaja of cTpaHe osiamtheHor
peBu3opa.

@duHaHCHjCcKM  M3BEWITaj ca  W3BEIITajeM
osnanrthenor pesusopa [Ipenysehe nocraspa CKymuTHHA
rpana, paau nHpopmucama.

Yaan 18.

[Ipenysehe je ayxHO ma mpe wWcCIUIaTe 3apaje
oBepu obOpasall 3a KOHTPOITy 0OpadyHa U HCIIIaTe 3apae.

VYxkomuko Ilpenyzehe He cmpoBogm mporpam
MocioBamka y JAely KOjU C€ OJHOCH Ha 3apaie H
3anonukaBame, [ pagoHauenHuk rpaga Basbesa (y nasem
TekcTy: ['pagonauennHuk) Hehie W3BPIIMTH OBepy oOpacia
3a KOHTPOJIY O0pavyHa U HCIIaTe 3apaje.
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Yaan 19.
Ipenysehe 3a cBoje oOaBe3e oaromapa
IEJIOKYITHOM CBOjOM HMOBHHOM.
OcHuBau He oaromapa 3a obaBese IIpemyseha,
OCHM Y CllydajeBUMa MPOMUCAHUM 3aKOHOM.

VI YCJIOBU U HAYMH YTBPBUBABA U
PACIHIOPEBUBAIBA JAOBHUTH, HAYMH
INIOKPURA 'YBUTAKA U CHOLHIEILE PU3UKA

Ynan 20.

Hobutr Ilpenyszeha, wcka3aHa  YCBOjeHHM
(uHAaHCHjCKUM H3BeIITajeM pacropeljyje ce y ckiaay ca
3aKOHOM.

Omnyky o pacnogenu 106utu goHocr Hanzopuu
o160p, y3 carnacHocT CKYNIITHHE Tpaja.

[penysehe je myxHO ma €0 OcTBapeHe MOOUTH
yIlaTH 'y OyleT OCHHBada, IO 3aBPLIHOM pavyHy 3a
NPETXOHY TOIUHY.

Bucuna u pok 3a ymimaty QoOWTH M3 cTaBa 3.
oBOor wraHa YyTBphyje ce omrykoMm o Oymery rpana
BasbeBa 3a HapeIHy TOUHY.

Yaan 21.
Omnyky o HauMHy Tokpuha ryouraka, y ckiamy
ca 3akoHOM, noHocu Hanzopuum onmbop Ilpenyseha y3
carnacHocT CKyMIuTHHE Tpajia.

VIl YCJIOBHU U HAYHH 3A1YXEIBA
HOPEAY3ERA

Yuaan 22.
IIpenyzehe ce MoXe 3aayXMBaTH CaMO TMOJ

YCIOBOM Jia je (DMHAHCHUJCKA M KPEIUTHO CIOCOOHO 1a
npey3Me OTILIATY 3ajMa.

VYKYIHO KpaTKOPOYHO 3aJyXemhe y TOKY
KaJleHJapcke ToAWHe He Moxe npehm jemHy Tpehuny
YKYIHO ocTBapeHuX npuxoja Ilpenyseha y mperxoaHo]
KaJICHIAPCKO]j TOJHHH.

WuBectunmje, xoje Ilpemysehe HamepaBa na
¢uHaHCHpa 3aIyKHBamkeM, MOpajy OutH aeduHuCaHe y
INIAHCKMM ~ aktuMa  [Ipemyseha, ca  mpoLeEmeHOM
BpenHouIhy, H3BOpOoM (HUHAHCHpara, 00MMOM Cpe/icTaBa
koja he Outu 00e30eheHa 3amyxuBambeM W TUHAMUKOM
OTIUIATE 33/1yKema.

VIl 3ACTYIHAIE ITIPEJY3ERA

Yanan 23.
[penysehe 3acTyna u mpeacrariba TUPEKTOD.
JupexTop MOXe, y OKBHPY CBOjHX OBJIamIhema,

JIaTH JpyroM JUIly THCaHO IyHOMohje 3a 3acTymname
[Ipenyseha.

IX M3HOC OCHOBHOI' KAIIMTAJIA, OIIUC,
BPCTA U BPEJHOCT HEHOBYAHOTI YJIOT'A

Yanan 24.
OcHuosHu kanutain [Ipexyseha ynnu:

VhoucaHd ~ HOBYaHM  KamuTal y  H3HOCY
7.055.000,00 RSD.

VYrnnaheHn HOBYAaHM  KamuTal y  HM3HOCY
7.055.000,00 RSD na nan 26.06.2000.roauxe.

VYhnucaH HEHOBYaHM KamUTal y M3HOCY Of
413.895.230,00 RSD.

VYHeT HEHOBYaHH KalUTal Yy H3HOCY Of
413.895.230,00 RSD na man 30.04.2018.romuHe kxoju ce
CacToju ol cTBapu (HEMOKPETHHUX M MOKPETHHX) Koje je
rpag BameBo mpeneo y cBojury JKII ,,Tomrana-
BasseBo®, u To:

- 3rpaga Opoj 1. moBpmMHa NOA 3TpajoM-
oOjektoM 1557 m?, ymucaHa kao 3rpaga IIOCIOBHHX
yCIyra-KOTJIOBCKO MOCTPOjehe U aJMHUHUCTPATHBHU [0,
cnparHoctu: [Ip+2Cn, mnocrojehe Ha Kxar.mapuenu
7202/21,

- 3rpaga Opoj 2. MOBpIIMHA TOJ 3TPagOM-
o6jekTom 73 M?, ymucaHa Kao 3rpaja MOCIOBHUX yCIIyra-
nopTupHULA, crpatHocty Ilp, moctojehe Ha Kar.mapuenn
7202/21,

- 3rpaga Opoj 3. MOBpIIMHA IIOX 3rPajoM-
o6jexkToM 43 M?, yrucaHa Kao 3rpaja MOCIOBHUX yCIIyra-
OyMITHA CTaHUIIA Ma3yTa, crpatHocTH: [Ip mocrojeha Ha
kat.mapuenn 7202/21,

- rpaacko TrpaleBUHCKO 3eMJbUINTE-KaT.napuesia
Op. 7202/21 KO BameBo, cBe yNUCAHO Y JIHCTY
HerokpetHocTH Op. 893 KO BasseBo kao jaBHa CBOjHHa
rpana Basbesa,

- TNOKpeTHe cTBapH HaBeaeHe y Omryuu o
ynarawy y kanutan JKII ,,Tonnana —BasseBo Basseso,
IpaBa CBOjUHE Ha CTBapUMa y jaBHO] CBOJHHHU Tpaia
BasseBa 0poj: 464-17/2017-08 ox 28.12.2017.roaune.

CacraBHH €0 OBE OJUTyKE CY:

1. UsBemwrtaj ©  TPOLUEHH  BPETHOCTH
HETIOKPETHOCTH U

2. V3Bemraj O MPOLEHU BPEAHOCTH MOKPETHE

UMOBHHEC

VYaeo rpaga BajbeBa ka0 OCHUBa4a y OCHOBHOM
kanutainy [Ipenyseha uznocu 100%.

X OPTAHU TINPEAY3ERA W HbBUXOBA
HAJJIEZKHOCT
Yaan 25.
Oprann IIpeny3seha cy:
1) Hamzopuu oxbop
2) AupexTop

1) Haazopuu oadop

Yman 26.

Hamopuau onbop [penyseha uma Tpu unana, ox
KOjHX j€ jellaH IpeJICeTHHK.

Ipencemnnuka w uinanoBe HamsopHor omdopa
nMeHyje CKyIIITHHA Tpajga, HAa TEPHOA OJ YCTHPHU
roAvHe, O KOjuX je jemaH wiaH HamzopHor onbopa u3
pena 3amocinenux y [Ipenysehy.

[peacraBuuk 3anocienux y HagzopaoM ondopy
npeanaxe ce Ha HauuH yTtBphen Cratyrom [Ipenyseha.

VYcioBu 3a UIMEHOBabe MPECEJHUKA U YWIaHOBA
Hamzopraor ombopa mpommcaHu cy 3aKOHOM KOjUM ce
ypel)yje mpaBHH MOJI0XKA] jaBHUX Tpeny3eha.
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Yanan 27.

Hanzopuu onbop:

1) 1oHOCHM IYyropoYHH W CPENHBOPOYHH IUIAH
MIOCJIOBHE CTpaTerwjeé M pas3Boja M OJrOBOpaH je 3a
EBUXOBO CIPOBONCHE,

2) OOHOCH TONWINEM MPOTpaM IOCIOBamba,
yckiaaleH ca AYropoYyHUM H CPEAHBOPOYHUM IUIAHOM
MIOCTIOBHE CTpaTerHje M pa3Boja u3 Tauke 1. oBoOr 4iaHa,

3) ycBaja W3BemITaj O CTEIEHY pealu3almje
TOIUIIET NPorpaMa IocioBama,

4) ycBaja TPOMECCUHHM W3BCIITa] O CTCICHY
yckial)eHOCTH IUIaHUPaHUX U PEATM30BAaHUX aKTHBHOCTH,

5) ycBaja ¢uHaHCH]CKE M3BELITA]jE,

6) Hamsupe pan Jupekropa,

7) MOHOCH CTaTyT,

8) ommydyje o0 CTaTyCHUM NpOMEHama,
OCHMBamy [IpYTUX TIpaBHUX Ccy0jekaTa © ynaramy
KaluTaia,

9) IOOHOCH OMIYKYy O pacHojend IOoOUTH,
OJTHOCHO HauWHY NOKpuha ryOuTKa,

10) 3akspydyje yroBope o pany ca Jupekropom,
y CKIIaJly ca 3aKOHOM KOjUM KojuM ce ypehyjy pamHu
OJTHOCH,

11) Bpmu gpyre mocioBe y CKIaay ca 3aKOHOM U
CTaTyTOM.

Hanmzopuu om00p HE MOXe NpPEHETH IIpaBo
OJUTy4YHMBamka O MUTAKBHMa M3 CBOje HAJJISKHOCTH Ha
Jupexropa nnu npyro nune y [penysehy.

Onmnyke u3 craBa 1. tauke 1), 2), 7) u 9) oBor
ygaHa HangsopHum onbop IOoHOCH y3  carjlacHOCT
CkymuTHHE Tpaja.

Omnyky m3 craBa 1. Tauka 8) OBOr wiaHa
HansopHu oxbop MOHOCH y3 NPETXOIHY CAarjacHOCT
CKymniTuHe rpaja.

Ynan 28.
IMpeacennuk u unanoBu HamzopHor opbopa
nMajy TpaBo Ha ojaromapajylly HakHamy 3a pamx y
Hanzopuom on6opy.
Bucuny HakHajme w3 craBa l. oBor uiaHa,
OJTHOCHO KpPUTEpHjyME U MepHia 3a HeHO YTBphUBambe
onpehyje Bmana Perry6nmke Cpouje.

Ynan 29.
HamsopHor ombopa mpecTaje UCTEKOM IepHona Ha KOjU
Cy UMEHOBaHH, OCTABKOM HJIH Pa3peIICHheM.

IIpencennuk u wianoBu HamzopHor oxbopa
paspemiaBajy ce Mpe HUCTeKa Iepuoja Ha KOjU Cy
MMEHOBAHM y CIIy4ajeBHMa MPOTMCAHUM 3aKOHOM KOjHM
ce ypehyje npaBHU T0JI0Kaj jaBHUX mpemyseha.

Ipencemnuk wu wianosun HamzopHor oxbopa
KOjUMa je NpecTao MaHjaT, MYXXHH Cy Ja BpIIE CBOje
JIy)KHOCTH JI0 WMMEHoBama HoBOr HanzopHor onbopa,
OJIHOCHO WMEHOBamka HOBOT MpPEICCIHUKA WIA 4YIaHA
HanzopHor on0opa, a HajryXe IecT Meceny.

2) InpekTop

Ynan 30.
Hupexropa Ilpenyzeha wumenyje CkymnmTrHa
rpaga Ha ne€puoa O4 4YETUPU TOAMHE, HA OCHOBY
CITPOBEJICHOT jaBHOT KOHKYpCa.

[ocTynak u ycnoBu 3a umeHoBame Jlupekropa
[penyseha npomnucanu cy 3aKOHOM KOjUM C€ pPEryJiuiie
MIPaBHU OJIOXKA] jaBHUX Ipeny3eha.

Craryrom Ilpeny3eha mory ce oapemutn u
JpYrd YCIOBHM KOje JIMIE Mopa Ja UCIyHH jaa Ou Owmio
nMeHoBaHo 3a Jlupexropa Ilpexyseha.

Hupextop Ilpenyzeha je ¢yHKuHOHED KOjU
o0aBJspa jaBHY (DYHKIIH]Y.

Hupextop Ipemyseha He Moxke WMaTu
3aMCHHKA.

Hupextop Ilpenyseha 3acHuBa pagHu OJHOC Ha
onpeheHo Bpeme.

Yian 31.

Hupexrop [Ipemnyseha:

1) npencraeipa u 3actyna [Ipenysehe;

2) opraHu3syje U pyKOBOJH IIPOIIECOM Paja;

3) Bomu mocnoBame [Ipemyseha;

4) oxrosapa 3a 3akoHHTOCT pajga [Ipenyseha;

5) mpemiaxke TyrOpOYHH M CPEIEHOPOYHH IUIAH
MOCTIOBHE CTpaTerWje M pa3Boja W OATOBOPAaH je 3a
BHXO0BO CIPOBOlCHE;

6) mpemtaxke TOIMIIEBH, OJHOCHO TPOTOMHUIIHH
nporpaM IOCIOBamba W OIrOBOpaH je 3a IEroBO
CrpoBohemse;

7) npeanaxe GpUHAHCH]CKE U3BEIITAjC;

8) m3BpraBa otyke HagszopHor ox0opa;

9) 6upa U3BpILIHE TUPEKTOPE;

10) oOmpa mpencraBHmke IIpemyseha y
CKYIILITHHU JIPYLITBA KalHUTaja YHjU j€ jeIMHH BIACHUK
[pemysehe;

11) 3akipydyje yropop O pany ca H3BPIIHHM
IUPEKTOPHMa, y CKIIAAy ca 3aKOHOM KojuM ce ypehyjy
pazHu OJTHOCH;

12) MOHOCH aKT O CHCTEMAaTH3AIH]H;

13) Bpmm apyre mocioBe onapeheHe 3akoHOM,
oBoM oaiykoM 1 CtaTyTtom npenyseha.

Ha wm30op mpencraBuuka Ilpenyseha y
CKYIIITHHYU JIPYIITBA KallUTala YMjU je jeJUHH BIACHUK
[penysehe carnacHoct naje CKynmTuHa rpaja.

Ha akr o cucremarmsauuju [lpenyseha
carinacHocT naje I'paroHavyenHuxk.

Yman 32.

3a wm3BpiiHor aupektopa [Ipemyseha Oupa ce
JMLE KOje MCIYHhaBa yCJIOBE IPOINHCaHe 3aKOHOM KOjHM
ce ypeljyje mpaBHHU MOJI0Ka] jaBHUX mpeny3eha.

Ipenyszehe He MoOXe MMaTH BHIIE O Ceaam
M3BPIIHUX JUPEKTOpa, a Opoj M3BPIIHUX AMPEKTOpa ce
yTtBphyje ctatyrom [Ipemyseha.

VI3BpIIHM TUPEKTOP HE MOXKE UMATH 3aMECHHKA.

W3BpiiHn gupekTop Mopa OHTH y pajHOM
onHocy y [Ipemnysehy.

V3BpiiHM JUpPEKTOpP 3a CBOj pax oJaroeapa
Hupekropy u obaBjba MOCIOBE Y OKBUpY OBjallierma
Koje My je oxpeano Jlupektop, y CKiIamgy ca OBOM
OJUTyKOM U CTaTyTOM.

Yjan 33.
JMpeKxTop 1 M3BPIIHK AUPEKTOP MMajy MPaBoO Ha
3apajy, a MOTy UMaTH [PABO Ha CTUMYJIAIH]y.
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Akt 0 wucmmarn crumynamyje [lupekropa u
W3BPLIHOT JAMpeKTopa JoHocu Hansopuu oxpbop y3
carnacHoct CKyIIIITHHE TPaja.

AXT 0 HuWCIIaTH CTUMYJalWje  W3BPLIHOT
JIMpeKTopa IOHOCH ce Ha npeasior Jupekropa.

Ynan 34.
Masnnat JJupekropa mpecraje UCTEKOM Ieproaa
Ha KOjH je IMEHOBAH, OCTAaBKOM H Pa3peIlIemheM Yy CKIary
ca 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje mpaBHH MOJIOXKa] jaBHHUX
npeny3eha.

Ynan 35.

Ipemmor 3a paspemewe Jupekropa [Ipemyseha
noanocu ['pasicko Behe.

[Ipennor 3a paspememe U3 cTaBa 1. OBOT uiaHa
Moke momHeTH W Hamsopum oxbop Ilpemyseha, mpeko
I'paackor Beha.

Ipeasor 3a paspelemhe MOpa OUTH 00pa3IoKEH,
ca MPEeUW3HO HAaBEJCHUM pas3iio3uMa 300r KOjuX ce
npeAiaxe paspeliehe U 0CTaBba ce JIupeKkTopy Koju
MMa MpaBo Ja ce y poky oa 20 jaHa U3jaCHU O pasio3uMa
300T KOjHUX Ce MpeAiaxe paspeuiee.

ITomro JlupekTopy MNpyXH MPWIKKY JAa ce
U3jacHU O TOCTOjamy pasiiora 3a paspelickhe U YTBPIH
notpeOHe  ymmweHune, ['pagcko Behe  mpemnaxe
CKynuITvHY rpaja JoHOIIeHhe oaropapajyher peniema.

[lpotuB pemema 0 paspeliewhy xanda HHje
JIOMYIITEHA.

[TpoTuB peliiemba 0 pa3peniemhy MOXKE Ce BOIUTH
YIpaBHH CIIOP.

Yanan 36.

VYKOJIMKO y TOKY Tpajama MaHjara MHpPOTUB
Hupexropa Oyne motBpheHa onrtyxHuia, CKymmTHHA
rpajia JOHOCH pelIeHe O CYCIIeH3UjH.

Cycnensuja  Tpaje  OK  ce  IOCTYIaK
MPaBHOCHA)KHO HE OKOHYA.

Ha cBa mnwurama o cycnensuju Jlupexropa
CXOJHO ce MIpUMEmYjy Oonpeade O yaajsemy ca pajaa
MpoTHcaHe 3aKOHOM KOjuM ce ypelyje obmact paza.

Yanan 37.

Hdo wumeHoBama Jlupekropa IIpemyseha mo
CIPOBEACHOM jaBHOM KOHKypcy CKyMIITHHA Ipajia MOXe
MMEHOBATH BpIIHona ayxHoctu Jupexrtopa [Ipenyseha.

Ilepron  obOaBpama  (QYHKIMjE  BpIIKOIA
nyxHOCTH JlupekTopa HEe MOXKe OWMTH IOyXH O] jelHe
rOJINHE.

Hcro nuie He MoXKe OWUTH JBa IyTa UMEHOBaHO
3a BpIIMOLA Ny»KHOCTH JlupeKTopa.

Bpummnmann  gyxHoctn  Jlupektopa  Mopa
UCIyHaBaTH  ycJoOBe 3a HMMeHoBame Jlupekropa
IMpenyseha mnpomucaHe 3akoHOM KoOjuM ce ypehyje
IIPaBHHM TI0JIOKa] jaBHUX npeny3eha.

Bpumnan nyxsoctH JlupekTopa uMa cBa npasa,
obasese u onamhema koja uma Jlupekrop Ilpenyseha.

X1 UMM OBUHA MMPEJAY3ERA
Yuan 38.

Nwmosuny Ilpeny3eha umHe mpaBo CBOjUHE Ha
IIOKPETHHUM U HEIIOKPETHUM CTBAapHMa, HOBUYAaHA CPEICTBA

U XapTuje Of BPEIHOCTH M Jpyra MIMOBHMHCKA IIpaBa, Koja
cy npenera y cBojuny I[Ipenyseha y ckimany ca 3akoHOM,
ykibyuyjyhu u npaBo kopumihema Ha cTBapuMa y jaBHO]
CBOjUHH.

CrBapuMa y jaBHO] CBOJUHHM KOj€ je OCHHUBAY
ynoxwuo y IIpenysehe npeHocom mpasa kopumnhema, 6e3
mpeHoca mpaBa cBojuHe, IIpemysehe He wMoxe ma
pacrionaxke, HUTH J1a MX JaJbe yCTyIa Ha Kopuirheme, 6e3
CarjJacHOCTH OCHUBAYa.

IIpenyzehe ympaBma W pacmoiiake CBOjOM
MMOBHHOM Y CKJIaJy Ca 3aKOHOM, OBOM OJUIyKOM H
CraryTom.

Yaan 39.
IIpenyzehe mMoxe na oTyhu HENMOKpETHE CTBapU

Ha KOjUMa ¥MIMa IIPaBO CBOjUHE, CaMO IIOJ YCIOBOM Ja
BHUX0BO OTyheme HemocpegHO HE oMeTa 00aBibambe
JIeTaTHOCTH O] OIIITET MHTepeca, U MOJ YCJIOBOM Ja je
OlIyKy o ToMe JoHeo Hamzopuu onbop, y3 carimacHocT
CkyniuTuHe rpaja.

Yaawn 40.
IIpenyzehe y oOaBipamy CBOjUX [ENATHOCTH,
cTrye 1 npudaBiba cpeacTBa u3 ciaenehux ussopa:
- MpojJajoM MPOU3BOJA U YCIIyra,
- U3 KpeauTa,
- U3 JIOHAIMja U TIOKJIOHA,
- w3 OyyeTa ocHUBaYa u Oyiieta PemyOuke
CpOuje u
- U3 IpyTUX M3BOPA, Y CKJIAY Ca 3aKOHOM.

UYnan 41.

CpencTBa y jaBHOj CBOJUHH MOTY C€ yjaraT y
karmutan Ilpenyseha, y ckmamy ca 3aKOHOM W aKTHMa
CkyniTuge rpaja.

ITo ocHOBY yiarama cpeicTaBa u3 ctaBa 1. oBOT
4maHa ocHMBau ctuue yaene y Ilpenysehy, kao u mpasa
10 OCHOBY THX yIela.

Kanuran y Tlpeny3ehy monmesbeH Ha yjene
yIHUCYyje ce y perucrap.

XI1 3AHITUTA ’)KUBOTHE CPEJIMHE

Yaan 42.

[penysehe je myxHO nma y o0aBibamy CBOje
JemaTHOCTH 00e30eljyje moTpeOHe yclioBe 3a 3amITHTy U
yHanpeljeme )KUBOTHE CpeAMHe M Ja crpeyaBa y3poKe U
OTKJIaFha MITETHE MOCIEIUIIe KOje YrpoXkaBajy MPHPOIHE
U paJioM CTBOPEHE BPETHOCTH YOBEKOBE CPE/INHE.

Craryrom Ilpenyseha nerasbHHMje ce yTBphyjy
aktuBHOCTH [Ipeny3eha paau 3amTute )XUBOTHE CpeIMHE,
y CKJIaJly Ca 3aKOHOM U JPYrMM IIPONKCHMA KOjH
peryiumry o0acT 3alTHTE )KUBOTHE CPEJIHE.

XII MPEJA3HA U 3ABPUIHE OJIPEJABE

Yman 43.
IIpenysehe je nayxHO Ha YyckiIaau ojpenode
CratyTa ca 3aKOHOM M OBOM OJJIYKOM y poky ox 90 mana
o1 J1aHa 00jaBJbUBamba OBE OJIITyKeE.
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Ocrane ommre axkTe HAWICKHH  OpPraHu
[penyseha nyxHu cy na yckinaae y poky ox 30 maHa of
JaHa cTymnama Ha cHary Craryta [Ipenyseha.

Ynan 44.
Janom oOjaBjpMBama OBE OUIYKE IpecTaje na
Baxn Ommyka o ycknahuBalky OCHHBAYKOI aKTa JaBHOT
komyHanHor mpenyseha ,,Tomnmana-BarseBo" BaseBo
(,,Cy>x6enu rimacHuk rpana Bamesa®, 6poj 5/13).

Yman 45.
OBy oyKy 00jaBuTH Yy ,,CiyKOCHOM TIIACHUKY
rpajga BasseBa®.

Cxkynmtuna rpaaa BameBa
Bpoj: 011-111/2018-04

Ipeacennunk
CkynmTuHe rpaga BasbeBa
Muuiopan Unuh, c.p.
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IZVESTA]J O PROCENI VREDNOSTI

Adventis Real Estate Management d.o.o.

VEINTIS

REAL ESTATE MANAGEMENT S —

Beograd, Novembar 2017. godine
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I OSNOVNI PODACI O PREDMETU PROCENE

PODACI O PROCENITELJU:

IME PROCENITELJSKE KUCE KOJA JE IZRADILA PROCENU:

| ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0. BEOGRAD

Datum procene: 01.11.2017.god.
Ime ves$taka nadleZnih za izvesStaj o proceni vrednosti: Nada Drndarevi¢, dipling.arh.
Upisan u Registar za obavljanje veStatenja u oblasti: Arhitektura
.
Resenje br. 740-05-03329/2010-03, od dana 06.07.2011.god.

PODACI O KLIJENTU/NARUCIOCU PROCENE

IME KLIJENTA - NARUCIOCA PROCENE: Grad Valjevo

Gradska uprava za druStvene delatnost,
finansije,imovinske i inspekcijske poslove

PODACI O PREDMETU PROCENE:

Svrha izvesStaja: Procena “fer” vrednosti za interne potrebe Narucioca
Predmet procene: Nepokretnosti

Adresa predmeta procene: Nova 70

Ukupna povrsina predmeta procene: Dato u nalazu

Procenjena FV: 1,224,434.00 EUR / 146,040,230.00 RSD

Srednji (primenjeni) kurs na dan procene: 1 EUR= 119,2716 RSD

Primenjeni metod procene: Troskovni metod za kompleks toplane

PRAVNI PODACI PREDMETA PROCENE:

BROJ LN: 893 K.0. Valjevo

DATUM LN: Izvod iz KnWeb-a e
BROJ] KP NA KOJIMA SE NALAZI PREDMET PROCENE: KP

DA LI JE UKNJIZENO: Da

VLASNISTVO NAD PREDMETOM PROCENE: Javna svojina-Grad Valjevo,

Karadordeva 64(MB:07137079)

Izvestaj izradili:
Slobodan Stankovi¢, dipling.org.nauka Rukovodilac sektora procene
Nada Drndarevi¢, dipling.arh. Procenitelj - sudski vestak
f< Uik it MR
NAda Drndarevié, dipling.arh.,, i Adventis Real Estate Management,

Sudski vestak Generalni direktor, Ervin Pafanovi¢

/

| Reograd, Stbija, 11000, Knez Miliailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;
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Sadrzaj:

1.  Detaljan opis predmeta procene (detaljan tehnicki opis)

2. Opis stanja u kome se nalazi predmet procene
2.1.  Pregled povrsina i strukture

Kompleks toplane

Komentar trziSta mikrolokacije

Uoceni nedostaci predmeta procene
ObrazloZenje primenjenog metoda procene

O Tty e

Obrac¢un vrednosti L]

6.1.  Kompleks toplane

Troskovni metod

Prihodovni metod - kontrola

Komparativni metod - kontrola

Procena vrednosti zemljista

U nastavku je dat obra¢un vrednosti zemljista koje je predmet procene.

Rekapitulacija vrednosti predmetnih nekretnina

7.  Popis kori$¢ene dokumentacije

8. Napomene

9.  Kona¢no misljenje o procenjenoj vrednosti na bazi primenjenih metoda procene

Fer vrednost

VOO NGO O O Ul s BB WWW N NN

PRILOZI:

Prilog 1 - Fotografije predmeta procene

Prilog 2 - Dostavljena dokumentacija

Prilog 3 - Opste pretpostavke i ogranicavajuci uslovi
Prilog 4 - ReSenje o imenovanju sudskog veStaka

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO S e S S S G S e e
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1. Detaljan opis predmeta procene (detaljan tehnicki opis)

Predmet procene: Gradevinsko zemljiste i tri zgrade
Katastarska opstina: Valjevo

Broj LN: 893

Katastarska parcela: 7202/21

Broj zgrade: 1,23

Godina gradnje/adaptacije: 2008.

Povrsina objekata: 2131 m? - Glavna zgrada; 73 m? - Portirnica; 43m? - Pumpna stanica mazuta;
Ukupna povrsina - 2247m?2

Spratnost objekta: P+2 za objekat br. 1; P za objekte br. 21 3.

Glavna zgrada: Pr - ulazni hol sa komunikacijama, tehni¢ke prostorije; Spratovi I-II:
poslovno-kancelarijski prostor sa mokrim ¢vorovima i komunikacijama; Pumpna
stanica za mazut: Pumpna stanica, elektro prostorija i prostorija za osoblje;
Portirnica: Radni prostor sa hodnikom, kuhinja, toalet i garderoba.

Funkcionalna organizacija:

Tehnicki opis objekta:

Glavna zgrada: Ovaj objekat je sloZen i sastoji se od raznorodnih celina: komunikacijski deo, tehnitke prostorije I
administrativni deo. Komunikacijski deo - zastakljena ¢eli¢na konstrukcija. Tehnicke prostorije - ¢eli¢na konstrukcija,
fasadni zidovi od termoizolacionih panela, pod - betonski. Administrativni deo - sistem horizontalnih i vertikalnih AB
serklaza sa zidanom ispunom od opekarskih proizvoda; Stolarija - unutrasnja drvena, spolja$nja - aluminijum,;Pod -
laminat [ keramicke plo¢ice, zavisno od namene; Plafon: spusten raster plafon sa ugradnom rasvetom.

Pumpna stanica za mazut: sistem horizontalnih i vertikalnih AB serklaza sa zidanom ispunom od opekarskih
proizvoda. krovna konstrukcija - AB ploca; Plafon - klasi¢no zavr$no obraden.

Portirnica: sistem horizontalnih i vertikalnih AB serklaza sa zidanom ispunom od opekarskih proizvoda; krovna
konstrukcija - AB plo¢a; Stolarija: spoljasnja - aluminijum, unutra$nja - drvena; Pod - keramicke plo¢ice; Plafon -
spusten raster plafon sa ugradnom rasvetom..

Instalacije: Instalacije jake i slabe struje, V&K, CG - prikljucak na gradsku mrezu, videonadzor;

Stanje objekta: Objekti su dobro odrzavani, u redovnoj upotrebi u skladu sa potrebama poslovanja, od strane

korisnika.

NAPOMENA: | Uz objekat toplane (glavna zgrada) su procenjeni i dimnjaci toplane: 2 dimnjaka koji su u
funkciji rada kompleksa.
Uz pumpnu stanicu je procenjena tankvana sa dva temelja za rezervoare od po 1,000 m3 i
rezervoar od 1,000 m3.
Povrsine preuzete iz Elaborata zastite od pozara, dostavljenog od strane korisnika

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999; /
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;
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ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO
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Fotografija predmeta procene:

2. Opis stanja u kome se nalazi predmet procene

Predmet procene - gradevinski objekti toplane, su izgradeni 2008. godine. Objekti su u
upotrebi, kao administrativni prostor zaposlednih u Toplani, i kao nepokretnosti u kojima je
smes$tena oprema Toplane.

Nekretnine se nalaze u relativno dobrom stanju, adekvatno su odrzavane, kao i ogradeno zemljiste
na kome se objekti nalaze.

2.1.Pregled povrsina i strukture

Kompleks toplane

Pregled povrisne i strukture nekretnine koja je predmet procene je dobijen od strane Klijenta i dat u
narednoj tabeli.

: 5% \?‘—'7 = oo
__|Nazivdelaobjekta  |bruto(m2) |(m2)
&  [Prizemlje 1,556.98 1,445.95
= |[Isprat 286.92 250.82
& [l sprat 286.99 247.56
Portirnica 72.94 8717

Pumpna stanica mazuta 43.00
Total:| 2,246.83

Glavni objekat Toplana je objekat spratnosti P+2. U prizemlju objekta nalaze se ulazni hol sa
hodnikom, toaleti, garderoba, radionica, magacin kao i niz pomo¢nih tehnickih prostorija. Na prvom
spratu Toplane smestene su kancelarije, sala za sastanke, komandna soba i pomoc¢ne prosotrije koje
su navedene u prilogu. Drugi sprat najve¢i deo zauzimaju kancelarije, pored kojih se nalaze jo3 i
pomoc¢ne prostorije.

Portirnica je prizemni samostojeci objekat u okviru kompleksa ,Toplana-Valjevo“. Safinjavaju je
radni prostor i pomoc¢ne prostorije (toalet, kuhinja, garderoba..)

Pumpna stanica mazuta je prizemni samostojeci objekat koji osim same pumpne stanice sadrZi i
elektro i prostoriju za osoblje.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+38111 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO e e B A T ey e R R S
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3. Komentar trzi$ta mikrolokacije

Kompleks toplane

Mikrolokacija predmeta procene je vrlo povoljna za poslovno - industrijske objekte.

Na trZiStu postoji ograni¢ena ponuda sli¢nih nepokretnosti koje je procenitelj iskoristio prilikom
analize i utvrdivanja fer vrednosti predmeta procene. Takode, na prodaju se nudi i gradevinsko
zemljiSte na sli¢nim lokacijama kao i gradevinsko zemljiSte na kome su izgradeni objekti koji su
predmet procene.

4. Uoceni nedostaci predmeta procene .

Predmet procene nema specifi¢nih nedostataka.

5. ObrazloZenje primenjenog metoda procene

Prilikom procene fer vrednosti predmetne nekretnine, na raspolaganju smo imali tri metoda
procene: TroSkovni pristup, Komparativni pristup i Prihodovni pristup.

Tro$kovni pristup se bazira na utvrdivanju cene nove gradnje, tj. trogkova zamene odgovarajuce
nepokretnosti, ukljucujuéi sve troskove (troSkove gradenja, investiciono-tehnitke dokumentacije,
naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta, naknade za prikljutke na mrezu i pripadajuce
instalacije). Ovako dobijena vrednost nove gradnje se umanjuje za realni otpis objekta (fizicki i
funkcionalni), da bi se dobila sadaSnja procenjena vrednost. Na ovu vrednost se dodaje jos i
vrednost pripadaju¢eg zemlji$ta, prema dostupnim uporednim podacima sa trzita. Metodi
troSkovnog pristupa svoju primenu nalaze najcesce prilikom procene vrednosti objekata koji su
visoko specijalizovani, bilo po svojoj funkciji ili dizajnu, i za koje je tegko naci uporedive podatke sa
trzista.

Komparativni pristup se bazira na principu supstitucije i na premisi da racionalan kupac nece
platiti konkretnu nekretninu vige nego $to bi platio neku drugu nekretninu sli¢ne upotrebne
vrednosti i kvaliteta. Ova tehnika podrazumeva pribavljanje podataka sa trziéta o nekretninama
sli¢nih osobina u odnosu na nekretninu koja je predmet procene. Uporedive cene se koriguju za sve
razlike izmedu nekretnine koja se procenjuje i nekretnina koje se koriste u svrhu
poredenja.Uskladivanjem prodajnih cena stvara se osnova za procenu vrednosti nekretnine.

Prihodovni pristup podrazumeva konverziju anticipiranih buduéih prihoda koji ¢e proisteéi iz
vlasni$tva nad nekretninom u procenjenu vrednost nekretnine kori$¢enjem procesa kapitalizacije,
kojim se ocekivani buduéi prihod i/ili povracaj konvertuje u procenu trenutne vrednosti.

Zaklju¢ak o odabranom metodu procene:

Procenitelj je za procenu fer vrednosti nekretnine (toplane) primenio troskovni pristup
proceni usled ograni¢ene adekvatne i transparentne ponude nepokretnosti koje su sli¢ne
predmetu procene po svojoj strukturi I funkcionalnosti.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 26338 81 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;
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Prihodovni metod - kontrola

Za proveru vrednosti dobijene troSkovnom metodom, procenitelj koristi i prihodovnu metodu.
Procenitelj je identifikovano cene zakupa za poslovne prostore i magacine u Valjevu. Cena zakupa
za poslovne prostore varira u rasponu od 4 EUR/m? za standardne kancelarijske prostore u $irem
centru i okolini Valjeva do 10 EUR/m? za luksuzne poslovne prostore u centru Valjeva. Procenitelj
projektuje visinu zakupa predmeta procene na 5 EUR/m?.

Izvor podataka:

Poslovna zgrada - Obilazni put bb, Valjevo

Poslovni prostor 498 498 5€ 2,491.90 €]
Magacin | radionice 1445.95 1445.95 4€ 5,784 €
Portirnica 57.17 57.17 1€ 57 €]
|Ukupno: | 0.00 2,002 2,002 8333
Ukupna povrsina: 0.00 2,002 2,002

UKUPNI MESECNI PRIHOD:

Umanjen:
Non-recoverable out-goings:

Tro$kovi odrZavanja 5% 5,000
Umanjenje zbog neupaZnjenosti 5% 5,000
Porez na imovinu (0.4% od vrednosti) 4,045
Ukupno umanjenja 14,044
[UKUPNI GODISNJI PROFIT OD 1ZDAVANJA: 85,950
Kapitalizacija (stopa) 9% multiplikator 11.76|
Vrednost (EUR/m2) 505

Shodno principima najbolje i najisplativije primene (Highest and best use) procenitelj kao najbolju
upotrebu projektuje izdavanje objekata i prodavanje ostatka zemljista. Parcela na kojoj se nalazi
predmet procene poseduje izlaz na dve ulice, tako da njenim deljenjem nove parcele imaju
sopstveni pristup putevima. Graficki se moze utvrditi da priblizno 60 ari zemljista se moZe prodati,
pri cemu bi se postojeci objekti i dalje neometano eksploatisali.

Kao prodajnu cenu zemljiSta procenitelj koristi jedini¢nu cenu po m? dobijenu komparativnom
metodom (sledece poglavlje).

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
‘381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;

R e B N S T N R R A e G N 2 P, iy P O RS R

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO




Crpana 15

Ciy:x0enu riracHuK rpaja Bassesa 11. oxrobap 2018. roauue Bpoj 16 cs 2

Y_?.".‘.T,'?

Vrednost (prihodovna
metoda) 1,011,180 €
Vrednost preostalog
zemljisSta 108,000 €
Total 1,119,180 €

- ﬂ-a‘nm:::.

Ilustracija 5: Visak zemljista - pregled izmerene povrsine

Komparativni metod - kontrola

Kao kontrolu izvr§enog obracuna, procenitelj je izvrsio i analizu prodaje uporedivih nepokretnosti.
Identifikovao je ponudu prodaje komercijalnih poslovno - skladi$nih nekretnina. TraZena cena za
identifikovane nepokretnosti je u rasponu od 250-590 EUR/m?2, Varijacije u trazenoj ceni nastale su
usled razlika u lokaciji, starosti i funkcionalnosti same nepokretnosti. Velika povrsina katastarske
parcele na kojoj se nalazi predmet procene uti¢e da je cena predmetne nepokretnosti na gornjoj
granici utvrdenog raspona.

Izvor podataka:

C1; http: ija-nekri
C2: : ij

las.php?id=

C3: http://www.realitica.com/hr/listing/1288023

Procena vrednosti zemljista

Procenitelj se za procenu fer vrednosti zemljista na kome je izgraden industrijski kompleks
“Toplana - Valjevo” odlu¢io za komparativnu metodu. Na trziS§tu postoji ponuda prodaje
gradevinskog zemljista na vrlo sli¢nim lokacijama. Identifikovano gradevinsko zemljiSte koje se
prodaje je manje povrsine u poredenju sa predmetom procene, stoga je i jedini¢na cena po kvadratu
povrsine srazmerno manja.

U nastavku je dat obrac¢un vrednosti zemljista koje je predmet procene.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;

+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;
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Adresa Obilazni put bb, Valjevo Obilazni put bb, Valjevo Petnitka ulica, Valjevo
Povr$ina (m2) 1,320 7,700 2,000
Prodajna ili ponudena cena

eur) 34,000 160,000 42,000

Datum/link ka oglasu

Prilagodena jedini¢na cena

|(eur) 80% 27,200 85% 136,000 90% 37,800
|Jedina¢na cena (eur/m2) 21 18 19
Gradevinsko zemljiste, sa Parcela na obilaznom putu

direktnim prilazom na obilazni Beograd-UZice. Postoji i PacuVeljesa:dozyoliena

Posetinis krakte:iruke put sa jedne i nalokalnu ulicu | moguénost kupovine susedne gadufs, ulazak sa wsfaltnog
puta, dva kanalizaciona ¢évora.
sa druge strane parcele. .

Procentualno uesée C1 | c2 c3
Lokacija 35%]|Isto 100%|Isto 100%| Losije 90%
Povriina 15% |Losije 80%]LoSije 80%]Losije 80%
Urbanisti¢ki uslovi 10%|lsto 100% |Isto 100%|Losije 95%
Infrastrukturna opremljenost 10%|Isto 100%]Isto 100%]Isto 100%
Funkcionalnost 20% |LoSije 90%|lsto 100%|Isto 100%
Dodatne karakteristike 10%]|Isto 100% |Isto 100%|Isto 100%
Procentualno uporedenje 95.0% 97.0% 93.0%
Jedini¢na cena nakon poredenja 20 17 18
Obratun vrednosti
|lzratunalz Einitna cena: | | 18|/EUR/m? |

Procenitelj je grafickim putem koristeci ortofoto prikaz predmeta procene utvrdio da je priblizno
30% ukupne povrsine parcele pod infrastrukturom, ¢ija je jedini¢na cena uvecana za iznos koji bi
bio potreban za njeno opremanje.

Povrsina pod
infrastrukturom 3,657 30 109,710
RSBV 8,533 18 153,594
12,190 263,304

Rekapitulacija vrednosti predmetnih nekretnina

Objekti na k.p. 7202/21 toplana

7. Popis kori$¢ene dokumentacije

— lIzvod lista nepokretnosti sa KnWeb-a, LN 893 KO VALJEVO

— Izvod lista nepokretnosti LN 13758 KO VALJEVO, od datuma 28.12.1015
— Izvod lista nepokretnosti LN 16448 KO VALJEV, od datuma 28.12.1015
— Elaborat zastite od poZara, dostavljen od strane narucioca procene

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO *i?.l 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;
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8. Napomene

Napomena 1: PovrSine predmeta procene (kompleks toplane), kori§éene za potrebe izrade ovog
izveStaja, preuzete su iz Elaborata zastite od poZara, dostavljenog na uvid od strane predstavnika
JKP Toplana Valjevo. S obzirom na to da Procenitelj nije imao obavezu da meri predmet procene, u
vezi s tim se ogradujemo od odgovornosti u vezi sa (potencijalnim) neslaganjem povrsina predmeta
procene u naravi, a u odnosu na povrsine prezentovane u dostavljenom Elaboratu zastite od poZara.

Napomena 2: Objekat toplane (glavna zgrada) je procenjen zajedno sa dva dimnjaka koji suu
funkciji rada toplane. "

Napomena 3: Uz pumpnu stanicu (objekat br.3 kompleksa toplane) je procenjena tankvana sa dva
temelja za rezervoare od po 1,000 m3 i rezervoar od 1,000 m3.

9. Konaino misljenje o procenjenoj vrednosti na bazi primenjenih metoda
procene

Fer vrednost

U skladu sa navedenim obra¢unima, a na osnovu prikazane metodologije, smatramo da fer vrednost
predmeta procene, na dan 01.11.2017.god. na osnovu tekué¢ih vrednosti iznosi:

1,224,434.00 EUR

, odnosno u dinarskom ekvilentu na dan procene, na osnovu tekuéih vrednosti iznosi:

146,040,230.00 RSD

Procenitelj je pri izradi procene primenio srednji kurs NBS, na dan 01.11.2017.god., kako sledi:
KypcHa nucTa Ha aaH

FyPCHA NUCTA BP.210
3A SOAHWHHU CPEARV FYPC QUHAPA

SOPMMPAHA HA 4AH 01.11.2017. TOAVHE

UIMOPA BANTYTE HA3VE 3EMJBE O3HAKA BANYTE BAXKMK 34 CPEQFSM KYPT
a7e EMy ER 1 119,2716
Izvestal izradili:
Slobodan Stankovié, dipl.ing.org.nauka Rukovodilac sektora procene - supervizor
Nada Drndarevi¢, dipling.arh. Procenitelj - sudski vestak

awnd 31 CDIAT
NnPHAAPEBWR
|PH,

ek rofpa 50 5
TR A |

.

» /
Nada Drndarevié, dipling.arh., ¥ Adventis Real Estate Management,
Sudski vestak . Generalni direktor, Ervin Paganovic

I Beograd, Srbifa, 11000, Knez Mihatlova 11-15, Vsprat; Tel: +381 11 2627999,
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Prilog 1 - Fotografije predmeta procene
Glavna zgrada, - “Toplana - Valjevo”

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;
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ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
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Pumpna stanica mazuta - “Toplana-Valjevo”

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;
ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO web: www.adventisrealestate.com: PIB: 107368503 mati¢ni broi: 20788704
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Portirnica - “Toplana -Valjevo”

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;
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Prilog 2 - Dostavljena dokumentacija
- Elaborat zastite od poZara - izvodi

Glavna zgrada Toplane
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waman 09ev | @D
s

Bmp 1 4Od eljweazud-eAousQ

H9900KY | MO 814 BUIPC €813 | BwEIA 06EY

S WO s
VO W N ey B -

nss NG o I T -

VR0 TINDG NASE M
VAR YO0 ALSE YRl -

Bv0=0d A SR LD 2 O % N LI I RSB OO0 IOXTVING IINGA LOMSC AL 3 LINMEADSD LNAVL ANO0TD LIR0ES X 24 ZH BT LASORA B ANGAD8E 2N 10 207 ENSEI% § LODT PO

L

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936 mailto: office@adventisrealestate.com ;

Pt RN YR P Iy S DN RSN R . AR LOEAS . s alll hinl DATOOTA A

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO



Crpana 26 Ciy:x0enu riracHuK rpaja Bassesa 11. oxrobap 2018. roauue Bpoj 16 cs 2

@VE NTIS
MR

Pumpna stanica mazuta
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KatacTtap HenokpeTHoc

Hacnoena cTpana / Jasnn npuetyn / Napuene /

Pesymar npeTpakusarba napuyena

Npetpara napuena, npernea noaataks ofjerata n nocebnx Aencea.
Monoh

Onwruna: BAJBEBO

Karacrapcka onwrvna: BAJBEBO

Noaaux o 3embuwTy (napuena v Aenosu napuena)

bpoj Bp.aena
napyene napyene Moppuos

Haurn koprwhersa aesmmimra

i

» 7202/21 SR e A 70 3EMZBM OA 3rPANOMM T =

& ; y 5 ; APYTUM OBJEKTOM 3EM

» 7202/21 2 73 HOBA 70 SEMILULITE NOA 3rPAROM U TPAACKO PAREBUHCKO oy
APYIAM OBJEKTOM SEMIBHLTE

» 7202/21 3 43 HOBA 70 SEMJBULITE NOA 3rPAAOM U PALCKO rPAREBUHCKO &
APYIUM OBJEKTOM 3EMIBULITE

» 7202/21 4 10.517 HOBA 70 HUMBA 2. KNACE PAACKO PABEBUHCKO e

SEMIBUITE

Kyhnu Kyhuu Nospwuna Hauwn xopriuhiena
fipaj noj. Gpoj m* objerra Craryc objerta

R

Hema noparaka o nocebunm aenoenna niabpanor ubjertal

Penybnuykw reonerckn 3asoa 2008-2017
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Prilog 3 - OpSste pretpostavke i ogranicavajuci uslovi

Osim u slucaju dobijanja drugacijih instrukcija, procenu vrednosti smo izvrsili vodeéi se dole
navedenim pretpostavkama i ograni¢avaju¢im uslovima:

IzveStaj o proceni sacinjen je za svrhu navedenu u izvestaju i za klijenta navedenog u izvestaju. S
tim u vezi, on se moze koristiti isklju¢ivo od strane klijenta za koga je sacinjen i isklju¢ivo za
potrebe koje su naznacene u izveStaju, osim u slu¢aju kada se za suprotno dobije pisano
odobrenje procenitelja. Procenitelj ne snosi odgovornost ni za kakve posledice koje su rezultat
kori$c¢enja izves$taja od strane drugog lica i protivno svrsi koja je napred navedena;

Bilo kakva reprodukcija, obelodanjivanje, ili opisivanje u bilo kom dokumentu ili usmeno
prezentovanje trecoj strani sadrzaja ovog izves$taja podrazumeva prethodnu pisanu saglasnost
procenitelja; 5

Izves$taj o proceni vrednosti se moZe prezentovati iskljuc¢ivo i samo u svojoj celosti;
Pretpostavljamo da su dobijene informacije, koje se ti¢u predmeta procene, potpune i istinite, pa
s tim u vezi ne snosimo odgovornost za njihovu validnost;

Dostavljena pravna dokumentacija uzeta je u obzir, ali bez obaveze da istu s pravnog aspekta
tumacimo, te je s tim u vezi nasa odgovornost po tom pitanju isklju¢ena. Preporuka je da se
vlasni¢ki dokumenti pregledaju od strane pravnog savetnika, a mi zadrzavamo pravo da izvestaj
izmenimo u skladu sa njegovim tumacenjem;

Ukoliko vi3e lica polaze vlasni¢ka prava na predmetu procene, izves$taj o proceni se satinjava za
predmet procene kao celinu, bez obzira na postojanje vise vlasnika i veli¢inu njihovih udela;
Informacije koje se odnose na komparative, ¢esto se prikupljaju usmenim upitima, pa iz tog
razloga polazimo od pretpostavke da su tako dobijene informacije verodostojne i tatne.
Vizuelna identifikacija komprativa se ne sprovodi;

Nec¢emo sprovoditi inspekciju predmeta procene ili njegovih delova koji su pokriveni, neizloZeni
ili nepristupacni. Pri nedostatku relevantnih informacija, procena ¢e biti sprovedena na osnovu
nasih pretpostavki, koje ne moraju da budu ta¢ne i za koje ne snosimo odgovornost;

U slu¢aju da na terenu nije moguce sa sigurno$c¢u utvrditi podudarnost predmeta procene po
zahtevu klijenta i predmeta na terenu zbog nedostatka dokumentacije, identifikaciju na terenu
¢emo izvrsiti shodno tvrdnji klijenta da se radi o predmetu ¢iju vizuelnu identifikaciju vr$imo.
Za bilo kakve nedoslednosti i primljene neta¢ne informacije, ne snosimo odgovornost;

PROCENITEL] NE SPROVODI NIKAKVA MERENJA DIMENZIJA, TEZINE I DRUGIH
KARAKTERISTIKA VEC IH DOSTAVLJA KLIJENT UKOLIKO SE ZA TIM JAVI POTREBA;
Prilikom utvrdivnja vrednosti uzeto je u obzir stanje predmeta procene prilikom vizuelne
inspekcije. NaSe misljenje o stanju predmeta procene izneto u izve$taju se ograni¢ava na
karakteristike koje se mogu vizuelno opaziti. U tom smislu ne odgovaramo za ostale nedostatke
koje treba da ustanovi relevantno stru¢no lice pregledom predmeta procene. Nasa preporuka je
da u cilju $to preciznije procene, najpre ovlas¢eno lice izvrsi pregled predmeta procene, kako bi
se ustanovili eventualni nedostaci koji se ne mogu vizuelno opaziti;

Ekolo$ka pitanja, ukljucujuci, ali ne ograni¢avajuci se na sada$nje ili moguce zagadenje zemlje,
vazduha i vode ili drugim $tetnim i opasnim supstancama po zdravlje i okolinu nisu predmet
razmatranja prilikom utvrdivnja fer vrednosti. U na$oj nadleZnosti nije sprovodenje bilo kakvih
ispitivanja u vezi sa tim;

IzveStaj o proceni validan je na dan koji je u izve$taju naveden kao datum procene;

Nase misljenje o vrednosti zasnovano je na trenutnim uslovima. S obzirom na to da je trZiste
kategorija koja je podloZna stalnim promenama usled razli¢itih drustvenih, politickih i
ekonomskih de$avanja, naSe misljenje o vrednosti treba uzeti u obzir u kontekstu napred
navedenog;

Procenitelj nema obavezu da azurira izve$taj iz bilo kog razloga ili nastale situacije koja se desila
nakon datuma koji je u izve$taju naveden kao datum procene.
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10. Prilog 4 - ReSenje o imenovanju sudskog vestaka

beorpsa

Ha ocuosy waaka 13 cras | Jaxona o cyackm scurratma («C o, Dackmk Penybanke Cpbujen, Gpoj
4472010) w sarea 192, cran |, Saxoia o onmres yOpan oM nocty nxy (« Ca. ancr CPIs, 6p,33/97 u 31/200|
noCa. rnaciig PenyGiuee Cpbiges, Hpoy 30:2010) peuanajyhu no saxrery xoju je nossesa ipnaapesath
Haai s SMEROBIILE CYACKOL BEIITaka, MEHICTAD IPABAC A0HCo je

PEWE®E

HMEHYJE CE dpanapenuh (Mivioje) Ham, SHnsosnpans wikenep apxuvertype, sapeca: Hnsongn
Foroma S0, Bearpas, CYRCNOT BenrTaKs w OGIACT APXHTEKTYPA - VAR CORIH]UINOCT: APXHTERTYDa

1 Ob6puinoweme
i‘& .
Mumie Tup HPaRAE Ha 0cHORY A 30, cram 2. y wesi ca w11 cran 2. JaK0ia 0 CYACKHM BeuITAING (.
rascuuk PeayGanke Cplnjes. ﬁq 44.2010), 0Gjanno je JAREN DOUIM 6 IMENOBAKE CYACKHX HCUITAKA Y #
Cor raackinky Penyfiiie Cpoages, Bp. 722010 o1 S.10.201 0, roame, 31 ¥ o o, rnseimxy PenyGnnke
Cpbugjen, Gp. 792010 ax 29.10.2010. romnme wy «Ca. raacumxy PenyGanxe Cphujes, 6p. 8172010 op
5.11.2010. roanue.

Y oG b jABHEM DOIHEIMA NABSACHO (6 Y CMHCAY WIH0a 6 H 7. JaKoHa 0 CYACKNM BelrTanEva T v
TAXTER A JABHN NOTE KEHAKIAT 30 CYACKOT MINTAKE A0CTaILa Creaehe A0KAse O HOIY HaBamy VeIoba:

1) qoroxonijy wn o et GPasoBainy OBCPERY NPE HALICHKHIM OPIRHOM,

2) QOTOROMA]Y OAIYKE KOMMCIE O CTHIRILY HAYTIHN TBILE OBCPSHY TIPS/ HALICHHIM OPFaon,

3) nOTApAY O PRANOM HCKYCTEY Y CTPYIM,

4) aoxat 0 0GJaBBCHHM CTPYSHHAM I HAYHHHM PATOBRMA,

5) novEpay 0 yueinhy s CABCTORIIMA Y OPPRITSAII CTPYSHNAX VIPyIKCHa,

6} MHIASILA W NPENOPYRE Cyaona Wwin APYTUX APEBBHUX OPIANA, CTPYUMMX YADYWEH, Iy My n
APYIHX HHCTHTY LGS JHK PRI MU Y KOJHME jE KRHUUIAT 3 CYACKOT BEIITAKD PATHO, 01HOCH0 18 KOi¢
Je 004110 CTPYUHE NOCHORE,

7) @OTOROHU]Y MIHE XIPYE, 0AROCHO GOTOROTIN]Y HIB0IA S/ICKTPOLCKOr “HTRMA JINTHE KapTe.

Haseaeno je 1 Ky Ca Hay ani 1Batsem ey 1y 18 10CTantajy TOKA 1Y Trixe 4-6,

Hajian , mescacHo j¢ 18 KERARRAT V3 3XTCH JOCTANEE N JAOKEIC O HCNYILIBALY YONABa 38 1AN0CICHE
npeasnhene 3 0 v oy Dy M 1O

ap

SVREDEILE O PARAR HANCT Y,
-IEIBOJL Y MATIEE KIbiTe pohems,
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FEAL €5 ATE UAMAGEANT

~HOKAS B MY PRHIGE HUJE NPECTAjAn DAHK DAHOC ¥ APKAKHON OPPaHY 9001 TERE NOBPCR JYKHOCTH
3 PAIHOI OAMOCE,
-40Ka3 12 HHje 0cYHRAN HA KA3RY 3ATBOPA 071 HAJMAHE UIECT MCCCH.

TTOpe ONITHX YCAOBA ,ONHCAHHM A0KATIMA JOKATYIC CC HCIYILEHOCT HOCEOHIX VCAOBA TIPOINCANHX
3aKOHOM O CYACKHM BRINTALIMA 1 TO 13 KAITHAAT iMa oarosapijyhe credeno sueoko obpasosamne Ha
CTYAMIAMA APYTOF CTEICHA, OIHOCHO 1l OCHOBHMM CTY.tHjaMa 3a oapeheny ofaeT semTasermalwiyicTHo 1a
FIME I MATLE JABPLICHY CPOAILY LIKOTY) A0 A HEJ3ILE RCT FOAHHE RINOT HCKYCTBE ¥ CTPYUM, 2a
NOCEyje CTPYUNO THAKE H NPAKTHYHO HCKYCTRO ¥ 0apeheno) obracTi neiumateisa, aa je nocrojan sa
ODAKBAILE NOCTORA REUTTANCHA.

Foarocuaait 3axTend je GAAroBPEMeRo NOARED 3axTen W che noTpebie JoKkase y eMucty oapetala waana 12,

Jakona o cyackim serraval «Cn. raacimx Penybanke CpGijen, Gpoj 44/2010),k0juwa je nponucano aa
KAFMAAT 3 BOUITAKE HOANOCH MHHHCTAPCTRY HILICKHOM 33 NOCIOBC npaBocyha 3aX1e8 3 HMCHOBEILE Ca
OPIAOTHME KOJHME A0KBFYIE HENYIBEHOCT YEioRa 1 00an/Laibe Beurmatcina,

VEHAOM ¥ HOAHCTH SAXTCE M OPILIONS CH I0KAIHME YTBPHEHO ¢ 13 NOHOCHIAN HXTCRR HONY IS YeIORe
30 HMEHOBAILE 14 BEIITAKS, N je A0HETO PCLICHE K30 v HIpeus Ha ocnory 'iana 13, cras | 3akosa o
CYNCKHM BOHITAtNMA.

Hoyxa: Iiporus oBor pemema mowe ce
HOKPEHY TH Y IPABIN CHOP Hpet
Yapasunsm cyaom y poky o1 30 xana
O RN AOCTARMLAILD Peniena
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OSNOVNI PODACI O PREDMETU PROCENE

PODACI O PROCENITELJU:

IME PROCENITELJA KOJI JE RADIO PROCENU:

{ ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT D.0.0. BEOGRAD

Datum procene:

Ime vestaka nadleZnog za izvestaj o proceni
vrednosti:

Upisan u Registar za obavljanje vestacenja u
oblasti:

Resenje br.

PODACI O KLIJENTU/NARUCIOCU PROCENE:

01.11.2017.god.

Miroslav ngovié

Masinska tehnika-procena vrednosti opreme

740-05-01536/2010-03

IME NARUCIOCA PROCENE:

PODACI O PREDMETU PROCENE:

Grad Valjevo, Gradska uprava za drustvene
delatnosti, finansije, imovinske i inspekcijske
poslove

Svrha izvestaja:

Predmet procene:

Mesto gde se nalazi predmet procene:

Procenjena “fer”
vrednost:

Primenjeni metod
procene:

Vlasnistvo nad
predmetom procene:

Za interne potrebe Naru¢ioca/ procena “fer”
vrednosti

Pokretna imovina

Valjevo

2,245,757.00 EUR
odnosno
267,855,000.00 Dinara

Troskovni metod / Metod uporedivanja cena

Racunato po srednjem deviznom kursu evra od 119,2716 RSD na dan 01.11.2017. godine

Procenjene vrednosti su date bez pdv-a

Svi prezentovani podaci su dobijeni od strane Narucioca izvestaja i viashika opreme

S

Slobodan Stankovié¢, dipling.org.nauka
Miroslay Lazovié, diplinZ.mas.

Sl S pl

Mirosla¥ Lazovi¢, dipl.inZz.mas.
Sudski vestak

.di'.

Rukovodilac sektora procene
Masinska tehnika-procena vrednosti opreme

M.P. (‘&D\_,__\
Advey(s Real Estate Management
7 Generalni direktor

4
/
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\/E NTIE
pokretna imovina

PROCENA VREDNOSTI

METODE PROCENE

Postoje tri opSte poznata pristupa koji se koriste kod utvrdivanja vrednosti osnovnih sredstava:
troskovni pristup (princip uloZenih sredstava), trzisni pristup (direktno uporedivanje prodajnih cena) i
prinosni pristup (retko primenljiv kod vedine opreme). Vrsta i starost opreme, s jedne strane, kao i
obim i kvalitet dostupnih podataka s druge, uticu na primenjivost svakog pristupa u svakoj
pojedinacnoj situaciji.

U narednim pasusima detaljnije se razmatra svaki od pomenutih pristupa u proceni. Treba imati u
vidu da opisana metodologija predstavlja klasi¢an pristup f proceni vrednosti opreme. Za odredenu
imovinu koja je locirana u nedovoljno razvijenim trzistima ili gde imovinska prava jo$ uvek nisu do
kraja utvrdena, neophodno je da se izvrsi izvesna modifikacija metodologije.

Troskovni pristup

Prvi pristup u proceni je “Trokovni pristup”. Ovaj pristup baziran je na principu supstitucije, pri éemu
se polazi od aksioma da racionalan kupac nece za konkretnu imovinu platiti cenu vi$u nego $to bi bilo
potrebno da iznova napravi istu ili slicnu opremu ili da izgradi slic(na postrojenja. Pretpostavka na
kojoj pociva ova tehnika je da je inherentna trziSna vrednost imovine priblizno jednaka tro$kovima
njene zamene, tj. trosSkovima rada i materijala potrebnim da se sli¢na imovina izradi.

Pristup direktnog uporedivanja cena

Drugi pristup procene je “Pristup direktnog uporedivanja cena”. Ovaj pristup pociva na premisi da se
kupci na trzistu odlucuju za kupovinu uporedivanjem cena, tako da je takode baziran na principu
supstitucije. Drugim recima, ona pociva na premisi da racionalan kupac za konkretnu imovinu nece
platiti viSe nego Sto bi platio neku drugu imovinu sliéne namene i kvaliteta. Ova tehnika podrazumeva
pribavljanje informacija sa trziSta o cenama prometa imovine sliécne onoj koja se procenjuje. Te
uporedive cene se zatim koriguju za sve eventualne razlike izmedu te imovine i imovine koja je
predmet procene. Po korigovanju ovih cena, one mogu biti koris¢éene kao uporediva osnova za
procenu vrednosti konkretne imovine.

Prinosni pristup

Treci pristup koji se koristi u proceni vrednosti imovine jeste “Prinosni pristup”. Ovaj pristup procene
pociva na principu anticipacije. Po ovom principu, tipi¢an investitor/kupac na trzitu ulaze u onu
imovinu od koje ocekuje da mu u buducnosti donosi prihod i druge koristi. Drugim re¢ima, vrednost
se moze definisati kao sadasnja vrednost svih prava na buduce koristi. Prvi korak u proceni ovom
metodom je utvrdivanje potencijalnog bruto prihoda, koji procenjivana imovina (subjekat procene)
moze da generiSe u buducnosti. Vazno je napomenuti da se ovaj prihod odnosi samo na prinos od
konkretne opreme, a ne i na ukupan prinos koji poti¢e iz poslovanja preduzeéa. Ovaj neto poslovni
prihod se potom deli stopom kapitalizacije, ili se projektuje na bududi period i diskontuje na sadasnju
vrednost, kako bi se doslo do procenjene vrednosti po prinosnom metodu.

Zaklju¢ak o vrednosti na osnovu primenjenih pristupa

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
Web: www.adventisrealestate.com; P1B: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704;
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Poslednji korak u procesu procene je utvrdivanje finalne vrednosti, do koje se dolazi uz uvazavanje
nalaza svih koris¢enih metoda koji su ocenjeni kao prihvatljivi. Proces utvrdivanja finalne vrednosti
uklju€uje razmatranje svih prednosti i nedostataka koris¢enih metoda kao i razmatranje na koji nacin
se ovi metodi odnose na procenu konkretne imovine kao i na trzi$ne uslove uopste. Kao rezultat,
dolazi se do kona¢ne procenjene vrednosti imovine, &ime se i ispunjava svrha procene.

Primarni znaCaj daje se onoj tehnici procene za koju se zaklju¢i da je najpouzdanija u konkretnom
slu€aju, ili se vr3i ponderisanje dobijenih vrednosti u slu¢aju kada se zaklju¢i da dobijene vrednosti ne
prikazuju dovoljno tacnu vrednost opreme, ili se medusobno znacajno razlikuju.

Primenjeni metod procene
L ]

U konkretnom slucaju je primenjen troskovni pristup koji podrazumeva utvrdivanje tro$kova nabavke
i izgradnje vrelovoda sa istim ili slicnim karakteristikama (duzine, preénici, lokacija...). Istovremeno je
uzeta u obzir i realna amortizovanost sredstva i za taj iznos je umanjena vrednost procenjivanih
sredstava.

Procena vrednosti opreme se zasniva na neposrednom uvidu u stanje opreme, uz prikupljanje i analizu
informacija o cenama nove, iste ili slicne opreme, i odredivanju kona¢ne vrednosti opreme koja je
predmet procene.

Procena vrednosti je uradena sa stanjem na dan 01.11.2017. godine, a na dan 31.12.2016. je dobijen
presek stanja izvedenih radova koji je posluzio kao polazna tatka za izradu izvestaja. Nije bilo moguce
izvriiti pregled izvedenih radova, jer su u pitanju podzemne instalacije, tako da su izvedeni radovi
konstatovani na osnovu specifikacije osnovnih sredstava i dokumentacije dobijene od strane
narucioca.

Primenjena procedura procene obuhvata sledece korake:
* pregled raspoloZive dokumentacije,
¢ uvid u stanje procenjivanih sredstava,

* razmatranje lokacijskih i mikrolokacijskih aspekata i drugih posebnih pogodnosti od uticaja na vrednost
sredstva,

* prikupljanje i analiza informacija o visini troskova nabavke i izgradnje sredstava,
e odredivanje vrednosti sredstva koje je predmet procene.

Tehnicke podatke o procenjivanim sredstvima procenjiva¢ dobija iz tehni¢ke dokumentacije koja mu se
dostavlja.

TroSkovni pristup koji je prihvacen kao sistem koji je preovadujuci pri proceni, podrazumeva analizu
troSkova nabavke novih sredstava. U tom cilju procenjiva¢ ocenjuje karakter nabavke i vrednost za koju
su sredstva nabavljena. Kao realne i verodostojne nabavne cene procenjivaé smatra cene nabavke pod
uslovom da nabavka zadovoljava sledece kriterijume:

* Sredstvo je adekvatno nabavljeno, u odgovarajuéem postupku i u skladu sa propisima,

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
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* Sredstvo je nabavljeno od profesionalnog i kvalifikovanog prodavca,
* Postoji validna dokumentacija o nabavci,

* Kupac i prodavac u trenutku nabavke sredstava medusobno nisu interesno povezani, osim tom
transakcijom,

* Sredstvo je adekvatno i stru¢no montirano, ispravno je i funkcionalno.

U daliem postupku procenitelj istrazuju koje bi bile adekvatne priblizne cene nabavke u standardnom,
napred opisanom postupku i u proceni priznaju korigovane cene.

Ovo u sustini znaci da se ne mogu priznati svi troskovi koje je vlasnik imao prilikom nabavke ve¢ proseéni,
koje bi vlasnik mogao imati da je postupak bio standardan.

U postupku procene vrednosti, potrebno je da procenitelj najpre identifikuje predmet ¢&iju vrednost
procenjuju.

U konkretnom slu¢aju se radi o proceni vrednosti dela opreme toplane sa posebnim osvrtom na
procenu vrednosti pojedinih deonica toplovoda i toplotnih podstanica. Specifi¢nost konkretnog
slu¢aja je da nije bilo moguce izvrsiti pregled izvedenih radova, jer su u pitanju podzemne instalacije,
tako da su izvedeni radovi konstatovani na osnovu specifikacije osnovnih sredstava.

Procenjene vrednosti predstavljaju procenu vrednosti izvedenih radova na osnovu prose¢nih cena
izvodenja radova i tehni¢kih normi, a ne predstavljaju trZisnu vrednost u smislu komparacije sa
drugim vrelovodnim mreZama, niti su vrednosti proverene na eventualnu obezvredenost u smislu
buducih prihoda

Komparativne osnove koje se koriste su:
¢ Interne i iskustvene norme samih izvodaca radova,

* Iskustveni podaci do kojih se doslo iz nezavisnih i profesionalnih izvora o cenama izvodenja sli¢nih
radova,

e Drugi javni i profesionalni dokumenti kojima se defini$u norme u izvodenju radova.

Svi ovi dokumenti i saznanja predstavljaju osnov za izradu izvestaja. lzvestaj je baziran na znanjima i
profesionalnom integritetu procenitelja. Informaciona osnova na kojoj procenitelj bazira svoje
zakljucke formirana je posmatranjem drugih uporedivih transakcija (u konkretnom sluéaju radova) i
uopitavanjem vise posebnih ili pojedina¢nih podataka. Sam postupak sinteze koji je logi¢ka podloga
vodi ka uprosefavanju rezultata i vrednosti. Osim toga nije moguée pronaéi idealno uporedive
transakcije, jer svaki konkretni slucaj ima svoje specificnosti, jer i razli¢ita preduzeca — izvodaci
radova imaju razli¢ite unutradnje strukture sopstvenih resursa. U skladu sa sopstvenim resursima oni
i odreduju razlicite cene za iste vrste radova.

Radovi koji su uzeti u obzir prilikom procene su podeljeni na gradevinske, masinsko montazne i ostale
radove. Ostale radove Cine, izrada glavnog projekta, stru¢ni nadzor, re$avanje imovinsko-pravnih
odnosa i upravljanje projektom.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
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U okviru procene, za masinski deo, procenjene vrednosti odredene su kao proizvod duZine mreze i
procenjene vrednosti izvedenih radova po metru mreze, u zavisnosti od pre¢nika cevi. U ovu cenu
uracunata je cena cevi, dodatnog materijala, zaptivanja, kao i cena postavljanja cevovoda.

U okviru procene za gradevinski deo vrednost je formirana na osnovu poznate duZine vrelovoda i
procenjene vrednosti gradevinskih radova po jednom duznom metru.

Takode su dodate i vrednosti pratecih tro$kova izgradnje, i to kao procentualni udeo u zbiru
procenjenih vrednosti za masinski i gradevinski deo.

Procenjene vrednosti uzete su na osnovu prose¢nih cena ugradenog materijala i izvedenih radova.
Vrednosti za madinsko-montaZzne radove je baziran je na liobi¢ajnim cenama materijala i cenama
izvodenja radova. Gradevinski radovi presudno zavise od lokacije gde se radovi izvode. Posto se
najve¢i deo mreze pruza u gradskoj sredini vrednosti izgradnje su uzete u skladu sa tim. Prilikom
procene se vodilo racuna o konfiguraciji terena, ukritanjima sa infrastrukturnim objektima...

Sve vrednosti procenjivane kroz ovaj izvestaj treba tumaciti u okviru metodoloskih ograni¢enja u
smislu prihvacene metodologije.

Nacin i pristup kao i izabrani metod (zamenski ili metod supstitucije) je u slu¢ajevima kada ne postoji
razvijemo sekundarno trziste predmetnom robom, najprihvatljivije i daje najta¢nije rezultate.

Vrednost postignuta u realnoj transakciji izmedu ravnopravnih, dobro obaves$tenih strana koje
nastupaju bez prinude, moze se razlikovati od procenjene vrednosti. Prvi razlog za to, je pogled kupca
na prinose koji se mogu ostvariti koris¢enjem,a drugi je motivisanost i pregovaéka pozicije svake o
suceljenih strana.

Procenjena vrednost nije obuhvatala prinos od kori$¢enja sredstva odnosno prinosnu vrednost.

Po pitanju pravne dokumentacije, procenjivaci je nisu proveravali. Prilikom procene vrednosti,
procenjivaci su posli od pretpostavke da je pravni status u potpunosti regulisan i nesporan.

Procenitelji se nisu bavili vlasnistvom nad predmetom procene, naime toplovod je raden iz razli¢itih
izvora finansiranja i status vlasniStva ce biti naknadno regulisan.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@ad

[ T T A R A I I 7 A ¥ ey T4 1A, Y

isreal com;
hemi. 207Q27NA.

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO
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{ pokretna imovina

MISLJIENJE O PROCENJENOJ VREDNOSTI OPREME

Vestak je misljenja da ukupna sadasnja procenjena fer vrednost opreme specificirane u
Tabeli procenjenih vrednosti koja je data u prilogu ovog izvestaja, iznosi:

2,245,757.00 eura ili 267,855,000.00 dinara,

Korid¢en je srednje kurs NBS koji, na dan 01.11.2017.god, iznosi 1 EUR= 119.2716 RSD.

Iskazane vrednosti opreme su bez uracunatog poreza na dodatnu vrednost (PDV).

Vrednost postignuta u realnoj transakciji izmedu ravpopravnih, dobro obavestenih strana
koje nastupaju bez prinude, moze se razlikovati od procenjene vrednosti. Prvi razlog za to je,
pogled kupca na prinose koji se mogu ostvariti koris¢enjem predmetne opreme, a drugi je
motivisanost i pregovaracka pozicija svake suceljene strane

Procenjena vrednost nije obuhvatila prinos od koris¢enja sredstva odnosno prinosnu
vrednost.

Procenitelj se nije bavio vlasnistvom nad predmetnom imovinom.

Za verodostojnost i tatnost procenitelju prezentirane dokumentacije odgovoran je korisnik —
JKP Toplana-Valjevo.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
REA +381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
ADYERTIS L ESTATE MANAGEMENT: DOO Web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704;
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pokretna imovina

Fotografije

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO

TS i dimnjaci

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
Web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704;
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pokretna imovina

Dizel agregat

Filteri i pretovarne pumpe za mazut Rezervoar za mazut

Armatura za mazut Dogrejaci mazuta za kotlove

12

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;

+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO Web: www adventisrealestate com: PIR: 1072&6RE02: MatiZni hrni- 20782704 -
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pokretna imovina

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO

Priprema vode

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
Web: www.adventisrealestate.com; P1B: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704;
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pokretna imovina

Kompresor

Ventilatori

Toplotne podstanice uz kotao i za administraciju

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
Web: www.adventisrealestate.com; P1B: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704;
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Gorionik Sacke Kotao od 30MW

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO | \yop, \yww adventisrealestate.com; PIB: 107368503; Matiéni broj: 20788704;
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ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO

16

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
Web: www.adventisrealestate.com; P1B: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704;
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pokretna imovina

Hemijska priprema vode u potisu

Hemijska priprema vode u povratu

Cirkulaciona pumpa 250kW Toplotna podstanica u pripremi

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
Web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704;
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Toplotna podstanica - Oslobodioci Valjeva 60

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
P1B: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704;

Web: www.adventisrealestate.c
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ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO

Toplotna podstanica - Oslobodioci Valjeva 2/1
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Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
Web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; Mati&ni broj: 20788704;
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ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO
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Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;
Web: www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704;
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Toplotna podstanica sa starim kotlovima van upotrebe

21

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
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Resenja o imenovanju vestaka
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PENIYBJINKA CPBHJA

MHUHHCTAPCTBO MIPABJIE

Bpoj: 740-05-01536/2010-03

Jarym: 6.7.2011. roa.

Hemamwuna 22-26 .
beorpan

Ha ocosy unana 13. cras 1. 3akona o cyackum semrraunma («Co. raacHuk PenyGanke Cpbujer, 6poj
44/2010) n wnana 192. ctas 1. 3akona o onuwrem ynpassom noctynky (« Cr. mmer CPJy, 6p.33/97 u 31/2001
1 «Ca. rnacwuk PenyGanke CpBujer, 6poj 30/2010) pewasajyhu no saxteny Koju je noaneo Jlazosuh
MHPOCIaB 32 HMEHOBAE CYACKOT BEINTAKA, MHHHCTAp NpaBe JIOHEO je

PEHIE®BE

HMEHVYJE CE Jlasosuh (/lparan) Mupocaas, Mawnscku uHKerep, aapeca: Orona Xynanunya 33/11,
beorpaz, 3a cyackor BewTaka 3a 06.1aCT MALIMHCKA TEXHNKA - YK CTISLHATHOCT: TIPOLICHa BPEHOCTH
onpeme

Ob6pazaoxeme

Munncrap npasae Ha ocHoBy 4iana 30. cTas 2. y e3u ca wi. | 1. ctas 2. 3akoua o cyackum setatmma («Ca
raacunk PenyGanke CpGujen, 6poj 44/2010), ofjasko je Jasun nosus 3a nmenosame CYJACKNX BETaKA Y »
Ca. rnacunky PeryGruke CpBuje», 6p. 72/2010 01 8.10.2010. rowe, 3atum y « Ca. rnacuuky PenyGauke
CpGujex, 6p. 79/2010 01 29.10.2010. roamse u y «Ca1. raacuuky PenyGruke CpGujes, Gp. 81/2010 on
5.11.2010. roause.

Y 0GjaBbenuM jaBHHM TIO3HBHMA HABEICHO je ¥ cmueay wiaka 6 u 7. 3aKoHa 0 CyJACKHM BewTaudMa 1a vs
JAXTER HA JABHH NO3MB KAHHAAT 32 CYACKOT BeIUTAKA 10¢TaBba caelche JoKase 0 HCMYHaBakby yea0Ba:

1) poTokonujy aunnome o creyerom obpasopary oBepeHy Mpe/l HAIEKHHM OPraHOM,

2) (oTokonmjy oanyke KOMHCHE O CTHUAY HAYYHIX 3BaAbA OBEPEHY TIpe/l HAUIEKHHM OPraHoM,

3) NOTBpAY O PAXHOM HCKYCTBY ¥ CTPYLH,

4) n0Ka3 0 0GjaBLEHHM CTPYYHUM WM HAYYHHM PAJOBHMA,

5) notspay o yuemhy Ha caBetoBammMa y OpraHW3alnjH CTPYYHIX VAPYKEHA,

6) MHULBEA WIH NPETOPYKE CYAOBA WM APYTHX APKABHHX Oprasa, CTPYYHHX YIAPYKEHa, HAYYHHX M
APYTHX HHCTHTYLM]A WM NPABHUX JIHIA ¥ KOJHMA je KaHAWIAT 3a CYACKOT BELITaKa panuo, 0JHOCHO 3a Koje
je 06aBbao cTpyyHe nociose,

7) dorokonujy 1uyHe Kapre, 0AHOCHO JOTOKONH]Y H3BOJA €IEKTPOHCKOT YHTAYA THYHE Kapre.

HasezieHo je 1a KanAnaaTH ca Hay4UHUM 3BAKEM HUCY TYKHM 14 JI0CTaB/bajy A0Kase w3 Tayke 4-6.

Hajsaa . maBeneHo je na KawaMaar y3 3axTeB JOCTaB/ba W J0Kase 0 HCTIYHaBaky YCNaBa 3a 3anociere
npeasuliere 3akoHoM 0 ApKaBHUM CayKOeHUIIMMA 1 TO:

=VBEDEILE O J1DKAB/bAHCTRY.

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936; Mailto: office@adventisrealestate.com;

ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO | (o1 /o - dventisrealestate.com; PIB: 107368503; Mati¢ni broj: 20788704
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-H3BOA M3 MATHYHE KHHTE PONECHNHX.

-JI0Ka3 1a My paHHje HHje npecTajao paauu OJHOC Y JAP/KAaBHOM OpraHy 300r TekKe NoBpeje AyKHOCTH
W3 paJHOT 0JHOCa,

-10Ka3 1a H1je ocYhHBAH HA KA3HY 3aTBOPA 0,1 HAJMAE LICCT MECELH.

[Topes OmMuTHX yeioBa ONHCAHUM JI0OKA3MMA JI0Ka3yje ce HCTTYEHOCT NoceSHUX YCrIoBa MponucaHHx
3aKOHOM 0 CYACKHM BELITALMMA ¥ TO 1a KAHAWAAT WMa o/iroBapajyhe cTeueHo BHCOKo 00pasoBare Ha
CTYAMjamMa IPYror CTENEHa, 0IH0CHO Ha OCHOBHUM CTyanjama 3a oapeheny obacT Bewradena(3y3eTHo aa
MMa HAajMarbe 3aBPIICHY CPE/ibY HIKOMY). 18 HMa HajMakbe NeT FoAMHA PaAHOI HCKYCTBa Y CTPYLM, 1a
1oce1yje CTPYYHO 3HALE W NPAKTHYHO HCKYCTBO ¥ oapehenoj ofracTh BelTateba, 1a je 10CTojaH 3a
obassbabe N0CI0Ba BEUITauCHA.

-
Mozrocunan 3axresa je G1aroBpeMeHo MOJAHEO 3axTeB U CBe noTpedHe a0Kase y emucay oapenaba ywiana 12
3akoua o cyackum sewrrauuma(«Co. rnacuuk Peny6anke Cpoujen. 6poj 44/2010).kojima je nponucaso aa
KaH/MaT 3a BEUITaKka MoAHOCH MUHHCTAPCTBY HAIEKHOM 32 rocnose npasocyha 3axTes 3a UMEHOBaE ca
HPHIO3HMA KOjHMA 10Ka3yje HCIYHEHOCT YCI0Ba 3a 00aB/babe BELITaueHha.

VBHIOM Y NOAHETH 3aXTEB M NPHIIOTe ¢a J10Ka3uMa YTBpHeHo je j1a noAHOCH ALl 3aXTeBa HCNYHaBa yCIloBe
33 MMEHOBAILE 3a BEIUTAKA, NA j& IOHETO PelLlIeHe Kao ¥ H3pelH Ha ocHOBY ynana 13. cras | 3akoHa o
CYICKHM BeIITaunma.

Hoyka: IIpoTuB oBOY pemieha MOKE ce
NOKPEHYTH YIPABHM CIOP NIpea
Yapasuum cy/om y pory 01 30 aana
01 1AHA I0CTAR/LANLA PEHIeba

MHUHUCTAP
L7 n x CHexana Manosuh
p \" JYKRPC, .
e '7 4 :x o
///J 7 87 % ;

Beograd, Srbija, 11000, Knez Mihailova 11-15, V sprat; Tel: +381 11 2627999;
+381 11 2633885; +381 11 2633936, Mailto: office@adventisrealestate.com;
ADVENTIS REAL ESTATE MANAGEMENT DOO | .1, www.adventisrealestate.com; PIB: 107368503; Matiéni broj: 20788704
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CAAPIXAJ
Bbpoj Hasus akxTa Crtpana
289. Omyka o ycknaljuBamy OCHUBAUKOT akTa JaBHOT KOMYHaITHOT peny3eha 1

,JormnaHa-BareBo* BajbeBo

H3papauy: CkymmTuHa rpaja Bamesa
3a uznaBaua: Boplhe IMaBiaoBuh, cekperap CxkymmTuHe rpaga Bamesa;
Penakuuja: Onesbeme 3a nocjioBe oprana rpaja: Becna I[laBiosuh, bojana I'po3nanoBuh;
Komnjyrepcka npunpema: bojana I'poznanosuh; Illtamna: 3opan Jesruh, Muiena Mapkosuh;
E-nowmrra: glasnik@valjevo.org.rs

IIpermiara ce yniiahyje Ha :xupo pauyH:
IIpuxomu oprana rpagosa 6poj: 840-742341843-24 ca no3uBoM Ha Opoj
no moxey 97 78 107 150604




