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M3JABA OAArOBOPHOI' YPBAHUCTE

OparoeopHu ypbaHncTa yp6aHUCTUYKON NpojeKkTa 3a YpOaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKY
pa3paay nokauuje kat. napuene 6poj 2851 n 2849/5, KO BarseBo /Hoju 6poj 18724/

Brnactumup YapHojesuh, gunn.mHx.apx.

M3IJABIbYJEM

- Oa je ypbaHuCTMYKM npojekaT m3paheH y ckrnagy ca 3akoHOM O nriaHupawy U
n3rpagru, kKao u nponnucumMma AOHETMM Ha OCHOBY 3akoHa

- [aje uspaheH y cknagy ca Baxxehnm nnaHCKUM JOKYMEHTUMa LWwunper nogpysdja

OproBopHu ypbaHucra: Brnactumup YapHojesuh, gunn.mHx.apx.
bpoj nuueHue: 200 0319 03
MoTnuc:

LYo
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A) TEKCTYAJIHU OEO
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Ha ocHoBy un. 60 go 64, 3akoHa o nnaHupawy n nsrpagwm (,Cn. rnacHuk PC*, 6p. 72/2009,
81/2009 — ucnpaska,64/2010 — YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - YC, 50/2013 - YC, 4/2013
- ¥YC, 98/2013 — YC, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 09/20,52/21), v lNpaBunHuka o
CagpXMHW, HA4YMHY 1 NOCTYNKY U3page OKYMeHaTa NPoCTOPHOr U ypObaHUCTUYKOr NaHupara
(,,Cn. MacHuk PC”, 6p. 32/2019), nspahyje ce:

YPBAHUCTUYKU NMPOJEKAT 3A
YPBAHUCTUYKO-APXUTEKTOHCKY PA3PALY
NOKAUWMJE
KaT. napuerne 6poj 2851 u 2849/5, KO BAJIbEBO
/| HOBUM B6poj 18724 /

1.0. | n[oBOA U UUib U3PAOE YPBAHUCTUYKOI NPOJEKTA

NMoBop 3a M3pagy OoBOr Npojekrta je Hamepa MHBECTUTOpa Aa Ha ABe napuene (koje he
npemMa peLuery NpuioXXeHoM y AOKyMeHTauuju dutn cnojeHe y jeaHy 6poj 18724), narpagn
ctambeHun objekaT Koju je y cknagy ca komnatmomnHom HameHom —CTAMBEHA HAMEHA -
CPEAOWLE TYCTWUHE Y lNnaHy reHepanHe perynauunje Cesep (,Cnyx6eHn rnacHuk rpaga
BareBa”, 6p. 18/2016).

Osum nnaHom npensuheHa je obaBe3Ha uspapa YpO6aHUCTUYUKOr NpojeKTa 3a usrpagky
Ha rpafleBUMHCKMM nNapuenama Ha Kojuma ce XXenu usrpagka Ha OCHOBY KOMMNaTuobusnHe
HaMeHe.

LUurs m3papne ypb6aHMCTUUKOr nMpojekTa je CTBapame 3aKOHCKMX M MNIIaHCKMX ycrnoBa 3a
npUMeHy ONTUManHWx napameTapa 3a wusrpagwy ctambeHor objekta, perynauvjyy u
HMBenauujy napuene, nnaHupaHor objektTa W nNpucTyna ca napkMH3UMa W 3efeHUM
noBpLUIMHaMa, a cBe Yy Cknagy ca 3akOHOM O MnnaHupawy W nsrpagwn n  ypbaHUCTUYKOM
AOKYMEHTaLMjOM Koja ce npumemrsyje 3a NnpeaMeTHO nogpydje.

2.0. NMPABHU U NMNAHCKU OCHOB 3A U3PALY
YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA
Kao npaBHM ocHOB kopuwheHu cy cnefehn 3akoHu 1 NoA3akoHCKa akTa:
e 3aKkoH 0 nnaHupamwy n narpagwmn (Cn.rmacHuk PC 6poj 72/09, 81/09-ncnpaska, 64/10-
oanyka YC, 24/11, 121/12, 42/13-oanyka YC, 50/13-oanyka YC, 54/13-oanyka YC,
98/13 — oanyka YC, 6poj 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — ap. 3akoH n 9/2020).

e [paBUMHMK O CaOpPXWHW, HAYMHY W MOCTYMKY M3page AOKymeHaTta MPOCTOPHOT U
yp6aHucTuykor nnaHupawsa (,,Cn. MacHuk PC”, 6p. 32/2019)

Kao nnaHcku ocHoB KopuheH je:
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e [lnaH reHepanHe perynaumje Cesep (,CnyxGeHn rnacHuk rpaga Barbesa”, 6p.
18/2016).

3.0. ‘ OBYXBAT YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA

Mogpyyje YpbaHucTuykor npojekta obyxsarta katactapcke napuene 6poj 2851 n 2849/5 y
KO BarmseBo, ykynHe nopwmHe 0 09 60m2 ( Pewerwe 6p.952-02-2-013-41/2022
31.01.2022.rog. Cnyxba 3a kaTacTtap HENOKPeTHOCTM BarbeBo KojuMm ce [03BOSbaBa
npomMeHa y napueny 18724). YpbaHuctnyku npojekar je pahjeH Ha oBepeHOM KaTacTapCKo —
Tonorpadckom nnaHy.

HAMOMEHA: Y momeHTy u3page Yl-a usgato je pewes-e NOMEHYTO y NpeaxoaHOM
nacycy, Kojum je AO03BOSbEHO NpoBofjewe NpomeHe, cnajawe Kat. MNapuena 6poj 2851
1 2849/5 n jegHy kaT. napueny 6poj 18724.

MpeomeTHO noapydje, ca rpaHULOM obyxBaTa U MO3MLMJOM Y OAHOCY Ha LUMPE OKPYXeHe,
npukasaHo je Ha rpaduykom npunory 6poj 1. -,Kamacmapcko — monoegpaghcka rnodrioea ca
epaHuyom ypbaHucmu4koe rpojekma®,

4.0. NMOCTOJERE CTAHE HA MAPLEJN

Ha npocTtopy obyxBaheHOM rpaHuuomM ypbaHUCTUYKOr NpojekTa npemMa cTaky U3 NocegoBHOTM
nncTa, NnocToje YyeTupun objekTa ABa ctambeHa v ABa NOMONHM yKynHe nospLlunHe 280m2. Ha
TepeHy nocToje jow aAsa nomohHa objekta. CTambeHun objekaTn Cy MPUKIbYYEHU Ha eneKTpo
1 BOOOBOAOHY MPEXY.

Ha npocTopy y rpaHuuama ypbaHUCTMYKOr Npojekta Hema 3alTuheHnx npupogHnx gobdapa,
driope 1 payHe Kao HU HEMOKPETHUX KyNTypHUX aobapa.

5.0. NIAHCKA PETYJIATUBA -
HAMEHA 3EMJbULLUTA N YCNOBU U3TPAAHKE

HameHa 3emrbuLuTa:
Ha ocHoBy [naHa reHepanHe perynaumje «Ceep» (,Cn. rnacHuk rpaga Barbesa“ 6p.
18/16) npegMeTHO nogpyyje ce Hanasm y OKBUpY NOBpPLUMHA NiaHUPaHKX 3a ocTarnie HameHe

Mpeosnahyjyha HameHa: CTAMBEHA HAMEHA — MATE I'YCTUHE

KomnatnbunaHa HameHa: (1)CTAMBEHA HAMEHA - CPEOHWE TYCTUHE wu
(2)NOCNNOBHO KOMEPLUWUJAITHA HAMEHA

Bpcrta u HameHa objekaTa Koju ce MOry rpaguTu

Y npeosnahyjyhoj HameHn: ctambeHn go Tpu cTaHa, cTaMbeHO-NOCNOBHM, NOCNOBHN 06jeKTH
ca jaBHMM genaTHoCcTMMa W ycriyrama, BEpCKu 1 ApYrun .

Y koMnaTnbunHoj HaMeHu:

(1) CtambeHu ca 4eTmpu 1 BULLIE CTaHa, CTaMBEHO NOCIIOBHMN.

(2) MOI'Y ce rpagutn 06jekTn; TProOBUHCKW, CKNaguwTta u pagnoHuue ca moryhHowhy
npounssoarwe Ao 200m2, 3a6aBHM NApKOBU, XOTENMU, MOCIIOBHM anapTMaHu, ycrnyre, CnopT U
pekpeauuja, pacagHiumn U gpyrm objekTn KomepumjanHor kapaktepa y Kojuma ce obasrbajy
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AenatHoCTU M ycrnyre Koje He 3aral)yjy Basgyx, 3eMSbulITE U BOAe, Koje He u3asvBajy
npekomepHy 6yky n Bubpauuje.

BpcTa 1 HameHa oGjekaTa KOju ce He Mory rpaguTm
Y npeosnahyjyhoj n komnatnbunHoj HameHn HE MOI'Y ce Hanasutn genaTtHoOCTU W ycnyre
3a Koje je noTpebHa u3paga MpoueHe yTuuaja Ha >KMBOTHY CPeduHY M 3a KOjU ce Moxe
TPaXUTn NpoLeHa yTuuaja Ha XUBOTHY CpeduHy Kao U Koju mn3asamBajy Oyky Behy of
rPaHUYHUX BPEOHOCTM [OO03BOSbEHUMX WHOMKATOpa Ha OTBOPEHOM MNpPOCTOpy, npema
npeusnanyjyhoj HameHn y Baxehoj ognyuuM O 3awTuTM of Oyke Ha TepuTopuju rpaga
BareBa.
Y nornaerey : CMEPHULUE 3A MPUMEHY N CMNPOBOHEHE MJTAHA Ha cTpanun 112.
cToju:
O6aBe3Ha uspaga Yp6aHMCTUUYKOr NpojeKTa nponucyje ce:

e 3a u3rpagkwy Ha rpahleBMHCKMM napuenamMma Ha KOjuma ce Xenu usrpagkwa Ha

OCHOBY KOMNaTubunHe HameHe,
e 3a TayHy perynauujy noToka Ha OCHOBY MNpojeKkTa perynauuje

Y HacTaBKy nornaBrba gatM cy MHcepTu u3 Tekcta [lnaHa reHepanHe perynauuje
,CeBep“— uuTUpaHa cy npaBuna Koja ce ogHOce Ha u3pagy oBOr ypbGaHUCTUYKOr
npojeKkTa u Ha OCHOBY KOjUX je KpeunpaH npocTop u objekar.

Ypb6aHncTtnykm napameTpu nsrpagmwe - NpaBuna y KOMNaTubunHoj HaMeHu
3a npeosnahyjyhy HamHeHy CTAMBEHA HAMEHA — CPEOHE N'YCTUHE

CTAMBEHA MOCJIOBHO
HAMEHA KOMEPUWJAJTHA
CPEOHE HAMEHA
'YCTUHE

Twun nsrpagwe CnobogHo ctojehu ca CnobogHo ctojehu

4YeTUpU N BULIE CTaHa

MwHumanHa nospmHa | 600 m2 1 000m2

MwHMManHa wupuHa 20m 20 m

dopoHTa

MakcrumanHa BucuHa 13 m/ MN+3+Me 10m / MN+2+Me

BEHLa 1 CcnNpaTHOCT

MakcumanHa 3aysetocT | 40% 40%

Ogactojarbe og rpaHmue | 3.0 m obocTpaHo 3.5 m obocTpaHo

©04YHMX cyceaHnx

napuena

Monoxaj objekaTa Ha napuenu U rpaeBUHCKa NUHMja

paheBuHCkM objekaT nocTaB/ba ce npegwom hacagom /ocHoBHa hacagHa paBaH/ Ha
unu wu3a rpaheBuHcke nuHWje, yHyTap MpocTopa OuBUMYEHOr rpaheBUHCKOM TMHUjOM U
nponucaHnm yparbewnma O rpaHuua cycegHux napuena u cycegHux objekata. Hoswu
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06jeKkTV nBMYHe rpagre ce NocTaBibajy Ha rpafeBUHCKY NUHKWjy npeasuheHy nnaHoM Koja je
NpeTexHo yaarbeHa jefaH MeTap of peryraunoHe nuHuje a no notpebu u suwle.

Pactojan-e ocHoBHOrI rabapura objekra og cyceaHux rpaheBUHCKMX napuena:
Op 3agwe mehHe nuHnje M3Hockn 4.0m. ( Opg 604HUX cycepa npema npeaxoaHoj Tabenu um
ApYyrum npasunumMa OBOr nnaHa )

HoBn objekaT BUCMHe BeHUa Buwe 8M MOXe UMaTu OTBOpPE 3a OCBETIbEE CTaMbBeHuX
npoctopuja npema 604HOj Mehn kapa je objekat og 6o4vHe mehe ygarbeH Hajvawe 5M a
YKONuKo noctojehn objekaT Ha cycefHOj napuesv uma oTeope ctambeHux npocTopuja Mmopa
Aa UCMNyHW Jpyre ycrioBe KOju ce OJHOCE Ha pacTojake HacnpamHux pacaga /BpegHoCcTu U3
cnepehe Tauke /.
Pactojaw-e og HacnpamHux objekarta
PacTtojawa ce ogHoce Ha HacnpamMHe dacaja Koje JOMUHAHTHO CafpXe OTBope cTaMBeHnx
npoctopuja n obpadyHaBajy ce npema BucMHama pacagHux paBHM Ha TUM no3uunjama.
[MpaBuna pacrtojawba ce He OHOCEe Ha HacnpamHe objekTe Koju ce nocTaBribajy Ha NiiaHoM
npegsvheHuM rpafeBMHCKUM NHWjama y UCTOj ynuum n ogpehena cy LWMpuHOM ynuue.
PacTojatba cy 3aBucHa o BucuHe objekaTa.
PacTtojatbe msHocu 1,0 BUCMHY dhacage Buwer objekta, ann He mawe of 8m usmehy
objekaTa ca YeTVpu 1 BMLLE CTAHOBA .
Kaga je HMXn objekaT JOMUHAHTHO jy)KHO, pacTojake je jeAHaKo BUCUHU HmKer objekTa anu
He Mawe o 7M.
Pactojanse moxe nsHocutun 0,5 BucrHe Buwer objekta anvu He Mawe oA 6M;

e Kaja je "OyxuHa npeknanawa" HacnpamMmHux oacaga 10m nnu mame

Kag phacaga Hacnpam objekTa Koju cagpXum OTBOpE 3a OCBeTNiewe cTambeHux npocrtopuja
objekaTa, cagp>xm camo OTBOpPE 3a OCBETEHE HE CTaMBeHNX NpoCcTopuja

BucuHa objekta BucuHcka perynaumja objekata geduHucaHa je nponvcaHomMm cnpaTHowhy
objekata n BucmHom y meTpuma. lNMogpym (o) je eTaxa, unu yaBojeHa eTaxa, uuja je
TaBaHuua Ha max 1,0m og mepofaBHe KOTe TEpeHa, a KOpUCTWU ce Hajuyewhe 3a NOMOhHM
npoctop u rapaxe.MepogaBHa KOTa TepeHa je HajHWKa Tayka npeceka BepTUKarnHe
hacagHe paBHM 0bGjekTa n NpUMpoOAHOr TepeHa npe uarpagkwe. 3a Behe objekTe u crnoxeHe
CTPYKTYype, MepofaBHa KoTa ce yTBphyje 3a cBaKy noauenuHy; ynas, namena. lNpupogHu
TepeH npe usrpaghwe nogpasymeBa [03BOSbEHY MHTEPBEHUM)y Ha TepeHy 0o makc. 1.0 m,
Koja ce perynuwe Huenauujom TepeHa.CytepeH (Cy) je eTaxa umja je TaBaHuLa Ha
oacTtojawy Behem oa 1,0m og mepoaaBHe KOTe TepeHa, Yncte BUcuHe Ao 2,4m, a Kopuctu
ce Hajyewhe 3a nomohHu npoctop.lpmnsemrbe (1) —koTa noga npusemsrba je MymH.0,2m oA
MepoLaBHe KOoTe TepeHa (UCTOBPEMEHO M MakC. 3a MOCMOBHA npu3emrba), a Max 1,2m of
HajBuLLE KOTEe TepeHa, 3a cTambeHe objekTe (HajBuLIa Tayka npeceka BepTukanHe dacagHe
paBHK ObjeKkTa M NpUpOAHOr TepeHa npe uarpagwe).BucuHa cnpaTHe eTaxe ogpehyje ce y
ckrnagy ca HaMeHOM.

KpoB moxe 61Th paBaH unu koc. MakcnmanHa BUCKMHA KpoBa — CrieMeHa je 5M nsHag ropwe
KoTe mehycnpaTHe KOHCTPyKUWje nocneakwer cnparta. YKONuUKo je objekat Ha mehu He Moxe
ce naj KpoBHWX paBHM yCMepaBaTu Ka cyceqy.

KpoBHa etaxka Moxe OuTM NOTKpOBIbE ca unn 6e3 Hasugka unm noBydeHn cnpart.BucuHa
Hasugka cTamMbeHe MNOTKPOBHE e€Taxe je oOorpaHn4yeHa MakCUMarHOM  BMCUHOM
BeHua.lloByyeHe KpoBHe eTaxe ce dopmupajy noBravyeweMm acage y OAHOCY Ha
rpafeBuMHCKY NHKMjy Ha geny objekTa npema ynuum 1 npema geopuwTy. Ha camoctanHum
cnoboagHocTojehum objekTnma moryhe je n noBnaverwe ca cBux ctpaHa. [loByyeHa eTtaxa je
yoarbeHa of rpahjeBuMHCKe NUHUje — OCHOBHe (pacagHe paBHM MUHUMANHO 2M, a BUCUHA
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NoBYYEHOr BeHLa je MakcumarHo 3,2M u3Hag OCHOBHOr BeHua. [1oBpLUMHE KPOBHUX Tepaca
pobunjeHe noBnaveweM eTaxe npunajajy ce ogrosapajyhMm cTaHOBMMa Ha TOj eTaxu u
ynase y o6payyH ypbaHUCTUYKNX NapameTapa.

FpaReBUHCKN enemMeHTU KOju Mory npenasutu rpaReBMHCKY NUHU]Y U 06GnukoBah-e
ob6jekta OBa npaBuna geduHuwy enemeHTe objekTa Koju HacTajy nssaH OCHOBHe chacagHe
paBHW Kaga je Ha rpafeBUHCKO] NMMHUjU N N3BaH OCHOBHE KOCE KPOBHE paBHW OQHOCHO M3BaH
npochmna noBy4YeHe eTaxe, Kaga cy Ha NO3NLUMjU MakCMMarnHe BUCUHE.
dopmMmmnpare OCHOBHE Mace objekTa, npumMapHa M cekyHOapHa nnactuka Kao U epkepu,
aokcatn, GankoHW, KOH30Me cy NOTnyHO crio®odHn yHyTap 30He rpaherwa M MakcumanHe
BUCUHE ObjekTa.
'paheBUHCKM eneMeHTn (epkepu, fiohe, BankoHn, cTpexe) He MOry NpenasuTu perynaumoHy
NNHKjY.
paheBuHCKM enemMeHTn (epkepu, gokcaTn, 6ankoHu, KOH30Me, ynasHe HaACTPeLLHULe ca u
0e3 ctyboBa 1 cn.) .), kog objekaTa Ha rpaheBMHCKOj NMMHKUjU, HA HMBOY NPBOr crpaTta u BuLLe
Mory ga npefy rpaheBuHCKy nuHujy (padyHajyhu og ocHoBHoOr rabaputa objekta), a He U
perynaumoHy NuHujy Ha geny objekTa npema npefghemMm ABOPULITY A0 perynauuoHe nvHuje
MakcumanHo— 1,20m, anu ykynHa nospLunHa rpaheBUHCKUX enemeHaTa He moxe npehu 50%
ynuyHe dacage nsHag npmsemsba.
Ha peny obGjekta npema 604HOM ABOPULLUTY U NpemMa 3adHeM ABOPULLTY HUCY O03BOH-EHU
ncnagm n3BaH 30He U3rpah-e.
OTBOpEHEe crnorbHe CTeneHuLe Mory ce noctaerbaTi y3 objekaT, npema ynuum nog ycroBom
Aa He npenase perynaunoHn nuHujy.
CteneHunue koje caBnahyjy BucuHy npeko 0,90m ynase y rabaput objekra.
Mpn apxmMTeKTOHCKOM O6MnMKOBakwy NPUMEHUTU eneMeHTe Kojuma ce Harnawasa yrnas, a
dacagHe enemeHTe y BuAy MOAEpHE WNU  MoOAepHe uHTepnpeTaumje enemeHarta
HeKajJallhe apXUTeKType.
Hag kocMm KpOBHMM paBHMMA, Kaga Cy Ha no3vumju MakcumanHe BUcUMHe objekTa,
A03BOSIjeHO je bopMmupake enemMeHTa nnacTuke KpoBa - KpoBHe Oaile wnu apyro nog
cnegehum ycnosuma:

e Mory 3ay3eTn makcumanHo 30% noBpLUMHE OCHOBE KPOBa,

e He npenase 1.5M o KOCe KPOBHE paBHMU,
e [1a He npernase BMCUHY crieMeHa oapehneHy npasunvMma nnasa,
e yparbewe mopa 6uTn MMHUMYM 1.0 M 04 hacagHNX paBHM.

Y NOAKpOBHOj] eTaxun Mory ce dopmupaTu Tepace U Jfiohe Koje ce CBOjUM efieMeHTUMma
MOpajy YKNonuTu y npeTxogHa npasuna.

Orpage Tepaca Mory ce noctaBuTK Ha BeHal, objekTa noj yCnoBOM Aa Cy TpaHCnapeHTHe
M3Ha[ NUHUje BeHua - cTpexe.

KpoBHe Tepace vcnpeq noByvyeHe eTaxe Mory 6GuTn KOH30MHO HAaTKPUBEHE UMK 3aCEHYEHe.
KoH30NHO HaTKpuBake UnuM 3aceHyere Moxe 6utn o MakcumanHo 1.0 M u3a nvHuje
OCHOBHe (hacagHe paBHu /6e3 ncnaga/, a matepujan mopa 6uTK TpaHCNapeHTaH.

CnosreHn mnarnen objekta, obnuk KpoBa, NpUMEHEHU MaTepujann, 6oje u Opyrn enemeHTu
yTBphYjy ce apXUTEKTOHCKUM MPOjEKTOM.

Y o00nukoBHOM cmucrnly, HOBM o0OjekTn Tpeba pga Oyay YKNonybeHM y ambujeHT, ca
KBanuTeTHUM MaTepujanuma n caBpeMEHNM apXUTEKTOHCKUM peLLeHnMa.

Napkupaw-e Bo3una u rapaxupawe 3a napkupake BO3WMa, BracHUun objekata CBUX
BpcTa 06e36ehyjy MaHunynaTtmBHN NPOCTOP M NAPKUHI N rapaxkHa MecTa Ha COMCTBEHO)
rpaheBuHCKOj Napuenu, n3eBaH NoBpLUMHE jaBHOT NyTa.
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[MoBpLMHa rapaxa Koje ce nnaHupajy Hag3eMHO Ha rpaheBMHCKOj napuenu ypadyHasajy ce
npv yTephuBarwy NHAEKCa 3ay3eTOCTU 3eMIbuLLTa.

[MapknHre 3a nyTHW4Yka BoO3una npojekToBatn y cknagy ca SRPS U.S4.234:2005, og
CaBpeMEHNX KOMOBO3HUX KOHCTpyKuuja. [NpunukoM AMMEH3MOHUCaka NapkMHr MecTa 3a
yrpaBHO M KOCO Mapkvpake MoLITOBaTM TEeXHUYKe NponMce W YNyTCTBa KOjU perynuily
npeameTHy matepujy. [peaBnaeTv napkuparwe npema HopMaTuBy:jeQHO MapKUHM MeCTO Ha
jenaH cTtaH u jeqHy nocrosHy jeavHuuy Ao 100M2 nocnoBHOr NpocTopa,jeAHO NapkKUHI MecTo
Ha 100 M2 KOpMCHOr MOCMOBHOI MPOCTOpa /3a0KpyXeHo Ha ueo 6poj/.Huje possorbeHa
npoMeHa HaMeHe rapaxa.

OsenexwaBame

Y okeupy napuena nnaHupatu 20% noBpwMHE napuene nog 3eneHusioM, a HajMake
nosioBMHa Te NoBpLMHEe Mopa 6utu BogonponycHa. OnpegenuTtu ce 3a BPCTe OTMNOPHE Ha
aeposarahewa W HeratMBHe yTuuaje cpeavHe, a npernopydyje ce npuMeHa npuHumna
BepTUKanHor o3enexaBawa kopuwherweM gpeeHacTux newavmua (Parthenocissus, Hedera,
Clematis). Y 3eneHuno u BOAOMNPOMYCHOCT Ce padyHa jegHa TpehuHa MNOBpPLUMHE MapPKUHT
NpocTopa Ha Kojuma ce MoCTaBSbajy pactep napkuvHr enemeHatn.O3enerweHe neprosie Hag
NapkKMHIoM ce ypadyHaBajy Yy 3efeHuno ca jeQHOM MOSIOBMHOM HaAKpMBEHE MOBPLUMHE.
KpoBHO o3enewaBar-€ MOBYYEHUX CrpaToBa je MOXerbHOo, Kao notpeba u mMoryhHocT 3a
cTBapamwe cneumpunyHnx Mukpoknumarta. Ha ceakux 100 M2 gena napuene ob6aBesHo
npeoBuaeTv jeaHy cagHuuy ogrosapajyhe BpcTe kao 3a gpsopen. [lpBopeae Koju 3aceHu4yjy
NapknHr mecta obaBe3HO 3alWTUTUTU Of owTeherwa, a y napTepy OKO ApBeTa, ako Huje
Apyk4yvje npensuheHo, NnoctasnTn nepdopupaHe nrove.

YcnoBu Koju nponsunase u3 ctTabuaHocCTu tna

Y rpacmukom npunory andpepeumpaHo je nogpydje nnaHa no creneHy ctabunHoctu Tna u3
Yyera npousunase npasuna 3a OBy BpCTe OorpaHudera. 3a cBaky BpCTYy CTabUMHOCTU TepeHa
AaTtn cy nocebHwn ycnosu, npasuna Koje je NOoTpebHO MCNyHUTU, NpUMEHUTU ga ou ce
rpagusio Ha TUM noapyyjuma.

Ha nogpyudjy nspasuto HectabunHor TepeHa 3abpareHa je garba nsrpagha objekata ocum
pagoBa 3a noTpebe caHaumje u gata cy npasuna 3a kopuwhewe npoctopa un noctojehunx
objekara.

Mpema kapTh ctabunHocTu noapydje Yl-a Hana3u ce Ha peny:

CTabunHu nenoBu TepeHa

Y VHXeHepCKOreosiolKOM norfegy oBakBa Tha Cy MNOBOSfbHa 3a rpagwy, Aobpo
KOHCONMAoBaHa, cpedwe A0 Mane cTuwsrbmeocTu. o HocuBocTM cnagajy y Aobpo HocmBa
Tna ( ga > 200 kH/ m3 3a oybuny cdoyHampana dd=1,2m). Cnerarwa cy Mana v KpaTtkoTpajHa.

6.0. NMPOCTOPHU KOHLUENT N HAYNH YPEBEHA
CAOBPAKRAJHUX U 3ENTEHUX MOBPLUUHA

6.1.1. NMpocTopHU KOHLUENT

Mogpyyje YI-a ce Hanasu y rpagckom GroKy nmamehy Komnnekca pernoHanHe 6onHuue u
Benuke abpuke ,Kpywuk“, ca QOMMHAHTHOM HaMEHOM BULUEMNOPOLMYHOr CTaHOBawa Yy
OTBOpPEHOM OnfOKy, M MOPOAMYHUM CTaHOBaweM Yy aeny 6roka y kom je oBum Y[l-om
npensuheHa wusrpagwa. Ca ceBepHe CTpaHe je Crnopcknm ueHTap ca dyadanckum
urpanuwiTeM U CropTCKUM CTpenuuiTeM Kao AOMUHaHTHUM cajpxajuma. YaarbeHoCcT oA
LeHTpa rpaga je oko 1.7 kunomeTpa (MepeHo oA 3rpaje rpagcke ynpase).

HameHa npoctopa npema Baxehem [1MP-y y npeosnahyjyhoj HameHn je CTAMBEHA
HAMEHA - MAJE TYCTUHE a komnatubunHa HameHa je CTAMBEHA HAMEHA -
CPEOHE TYCTUHE. Tllpema npaBuny nnaHa: «O6aBe3Ha u3papa YpOGaHMCTUYKOr
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npojekTta nponucyje ce 3a U3rpagwy Ha rpafleBMHCKMM napuenama Ha Kojuma ce xenu
u3rpagka Ha OCHOBY KOMNaTUOUITHE HaMeHe»; NPUMekyje ce KoMnaTubunHa HamMmeHa
CTAMBEHA HAMEHA - CPEQKE T'YCTUHE.

Yp6aHMCTUYKUM M NpPOjeKTaHCKOM pa3pagoMm, npumewsyjyhu npasuna sa CTAMBEHY
HAMEHA - CPEOHKE TYCTUHE, opraHusoBaH je npoctop Ha napuenu u ypaheHo
naejHo pewewe objekta cnpatHocTu MNMp+3+Mk . O6jekart je npojekToBaH Kao camocTanaH
(okpyXeH gBopuwiTem), ca npuctynom u3 ynuue Cewbak M napkuparem Ha napuenu.
O6ogom napuene npeasuheHa je ogroBapajyha seneHa noBplUMHA Ca HUCKMUM U BUCOKUM
pacTUHEM.

Peanusauujom oBor Yl-a Ha KOHTaAKTy HaMeHe BULLEMOPOAMYHOI CTaHOBaHa 1 NOPOAUNYHOr
CTaHOBaka Ce nMnoApXaBa [AOMUHAHTHA HaMeHa wWuper nogpyyja BULLENOPOAUNYHO
CTaHOBak-€, a NaXSbMBOM MPUMMEHOM MpaBuna nnaHa ce objekaT yknana y HenocpegHo
OKpY>XeH-€ NOPOANYHOr CTaHOBaH-A .

6.1.2. 3o0Ha rpagwe Ha napuenu n coopmmpat-e BosiymeHa objekra

Y cknagy ca ycnoBuma u3 nfiaHa v 3axTeBMMa WHBECTUTOpPA, Ha rpahfeBMHCKO] NUHW)U,
nraHvpa ce uarpagkwa camoctanHor ctambeHor objekta cnpaTtHocTh Np+3+le, npubnoxHor
XOpu3oHTanHor rabaputa 27X23 m un ykynHo 1838m2 6pyTo noBpwwmHe. MuHuMmarnHo
OACTOjane 0 3aaHe Mehe je 4m.

MNnaHnpaHa wu3rpagwa je ycrnoBrbeHa YpOAHUCTUYKMM YycnoBuMMa u3rpagmwe Yy
NsIaHCKOM AOKYMEHTY, reoMeTp1joM napuerie 1 O4HOCOM NpemMa cyceAHUM napuenama
M yhAawewMMa oA OTBOpa Ha ctamMOGeHUMM npocTopujama objekaTta Ha cycegHUM
napuenama.

Mpema kapakTepuctvkama (crnojeHe) napuene, nopplwmHe 960M2 n WMpuHe ¢OPOHTa OKO
30M, y ogHocy Ha npasuna u3 Tabene Yp6aHuctuykum napameTpu usrpagmwe - Npasuna 'y
KOMNaTMObUNHOj HamMeHu, hopmmpaH je BoriymeH objekTa BUCUHE BeHUa npubnmxkHo 12.70m
(makcmmanHo 13,00m).

MnaHupaHn objekaT ygarbeH of 3anagHor cycefgHor objekTa, ca oTBopuMa cTambeHmx
npoctopuja npemMa nnaHupaHoMm ob6jeky koju Takohe mma oTBOpe CTamMbeHux npocTopwuja
12.73m.3a 0BO oAcTOjarbe NpuMekyje ce npasuno nnaHa: «PacTojake n3Hocu 1,0 BUCKUHY
dacage suwer objekta, anu He makwe o 8m namehy objekata ca YeTMpu 1 BULLIE CTaHa».Y
OBOM CIly4ajy MUHUMAarHO ofcTojare jel2,70Mm.

Tpeba manomeHyTM ga je 3a oacTojake nNpema 3anagHom cyceny Moryhe Kopuctutu
npasuno nnaHa; ,Pactojakbe moxe nsHocntn 0,5 BUCUHE BULWeEr objekTa anu He Mawe o
6M; Kaga je "gyxuMHa npeknanawa" HacnpamHux dacaga 10M mnu mawe“ jep
nHamBmayanHu crambeHn 3anagHu cycegHu objekat je dacage kpahe og 10m npema
nnaHMpaHom objekTy. MNpunukom nnaHvpawa M No3nUnoHupaka HoBor objekta ogabpaHo
peweke Koje omoryhaesa n narpaghy npema npasunmma m 3awwtmuty noctojeher crambeHor
objekTa.

lMnaHupaHn objekaT ygarbeH je o4 WUCTOYHOr cycegHor objekta koju Takohe uma oTBOpe
ctambeHnx npoctopuja n3Hocu 6.36m. NaHmpaHn objekaT, Ha UCTOYHO] CTPaHU, HEMa OTBOpPE
Ha cTambeHMM npocTopvjama, Na ce NpuUMekyje NpaBuSo NnaHa: « PacTtojakbe Moxe
nsHocntn 0,5 BUCKHe BuLer objekTa anu He Mawe o4 6M; kaa dpacaga Hacnpam objekTa Koju
cagpXum OTBOpe 3a ocBeTrnewe cTtambeHux npocTopuja objekata, cagpxu camo OTBOpe 3a
OCBETNEHE He cTambBeHux npocTtopuja ». Y OBOM Criyvajy MUHUMAnHO OACTOjahs€ M3HOCU
6.35m (nonosuHa og 12.70m).

lMnaHupaHn objekarT je yaarbeH of 3agwe rpaHunue napuerne oko 4.09m (MuHumanHm 4.00m).
Ypoawewa o objekaTta Ha cycegHUMM napuenamMa CeBepHO of nraHuvpaHor objekTta cy
jeoHaka unu gyxa og MMHUManHo NponMcaHnx ninaHoM.

Npema oBOj aHanu3um ¢opmupaHn BoONyMeH oOOGjekTa M oOpujeHTauuje oOTBOpa
cTamb6eHMX NpocTopuja 3aa0BOSbaBajy yCrnoBe NocTaB/beHe NpaBUuMa nnaHa.
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Yy nornaBrby 6unaHcu noBpLlnHa n ypﬁaHMCTMqKM noKasaTtesrbu je Ta6enapHM npukKas
CBUX BaXXHUX yp6aHMCTMHKMX napameTtapa.

6.2. HauuH ypehewa caobpahajHux u 3eneHMx NoBpLUNHA

6.2.1. CaobpahajHe noBpLuMHe

Mapuenu 1 objekTy ce npuctyna OUMPEKTHO ca rpagcke ynuue (jaBHe NoBpLlUMHE). Ynas y
objekaT je U3 ABopuLUTaA, Ca MPUCTYMNHE KOJSICKO Mellayke MOBPLUMHE KOjUM ce npunasu u
napkvHr mectuma. lNapkvHr mecta cy nog yrnom of 90 cteneHn y OAHOCY Ha MpucTym,
BenuunHe cy 4.8M ca 2.3m a wwupuHa npuctyna je 5.4m. [IBopuite okpyxuje objekart.
Koncko newavkn npuctyn je npekpuBeH BOAOHENPONYCHUM 3aCTOPOM a Nnapkur Mecta u3BaH
rabaputa objekta 4eNMMMYHO BOAONPONUCHMM pacTep nnovama.

HueenauyunoHo pewerwe yHyTap napuere yKnonrbeHo je Y HUBEJTAaUMOHO pelleHe npuctyna
n TepeHa. BUCHHCKEe KOTe OCOBMHCKMX Tauvaka Cy paTte OpVIjeHTaUMOHO, Tako [Aa
NMPUJTIMKOM Aalbe pa3pae TeXHU4YKe ,D,OKyMeHTaLI,I/Ije OHe Mory ontn npomMeH-eHe, Mnpe ceera y
Unrby npasurHor n agekesaTtHor OLI,BOF]eH:;a NOBPLUMHCKMX BOAaA Ca npegmMmeTHe n0Kau,|/|je.

Mpopa4vyyH noTpebHOr 6poja NapKUHI MecTa:

MpeaBmMaeT napkupawe npema HopMaTuBY:je4HO MApPKUHIT MECTO Ha jedaH CTaH U jeaHy
nocnosHy jeaumHuuy o 100M2 nocnoBHOr npocTtopa, jeaHo napkvHr mecto Ha 100 m2
KOPMCHOT MOCMOBHOT NPOCTOpa /3a0KpYXEeHO Ha Leo 6poj/.

Kako npojekToBaHn objekat cagpxu 26 cTtaHOBa 3a CBaku cTtaH obe3beheHo je no jegHo
NapKUHI MECTO Ha napuenu, LITO YMHU YKYNHO 26 napkuHr mecta. Og Ttora neT napKuHr
MecTa je nog Tpemom y3 ynas y objekat. Of ykynHor 6poja nnaHupaHux NapKUHr MecTa
npegsuheHo je 2 MM 3a nuua ca nocebHum notpebama, WTo YnHK 7.7% opf 6poja napkuHra
(MnH. notpebHo 5%). lpu npojekToBawy NapKMHI MecTa MNOWTyjy ce cTaHgapau 3a
napkupawe NyTHUYKUX BO3Wna y norrnegy AMMeH3nja napkuHr MecTta 1 npuctyna.

6.2.2. 3eneHe NoBpLUNHE

3eneHe nNoBpLIMHE OOMWHAHTHO 3ay3uMajy OeOo [BopuliTa npemMa CEBEepHOM U UCTOYHOM
cyceny. CBa napkuMHr mMecta y [BOPMLUTY, OCUM OHWUX Yy OKBMPY rabaputa objekta u OHMX
npensuheHnx 3a ocobe ca nocebHum notpebama, cy npeasuheHa of OGETOHCKUX pacTep
nroya ca crnojeMm Xxymyca koju he OutM 3acejaH TpaBoMm. OBa noBpLUMHA Yynasu y
03erfeeHOCT ca peaykoBaHoM noBpwnHoMm (1/3). OsenewaBawe he OUTU M3BPLUEHO
pasactypawbeM cnoja duHe 3emMibe U Xymyca KOju Cy 3aTpaBibeHn U CcagwhoM U
dopmuparbeM gpBopefa . YKYNHO NOCTOjM 5 cagHuua 4YeTvHapa Ha napuenm Koju
dopmMupajy OpBOped npema UCTOYHOM cyceny a npeBufja ce cagwa 8 HoBux ctabana
nucTonagHunx BpcTa.

MoBpLUMHa NnaHWpaHor 3eneHuna:

- 03enereHe nospmnHe 167,26 M= 17,42 %
- NOBPLUMHE MO pacTep nnodama (napkuHr mecta) 204,2X0.3=61.27 6,38%
SENNIEHUIIO YKYTIHO:228,53M2..........cccuvnee. 23,8 % /notpebHo 20.0%/

bpoj cagHuua gpeseta nsHocu 5+8, ykynHo 13 MuHumanHo notpebHo (960-384=576 Ha 576
M2 ) 6 cagHuua gpeeTa.

CagHu maTtepwujan je notpebHo ga Oyae pacagHUYKM ogHeroBaH, oaroBapajyhe crtapocTw,
6e3 (pMTONaATONOLWIKNX U EHTOMOMOLWKNX obonewa, ca popMnpaHoM MPaBUIIHOM KPYHOM,
O4YyBaHMM TEPMUHANHUM 1360jKOM 1 NpaBum ctabnom.
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CagHu maTtepujan Tpeba oa nma Bucoke GUoNoLLKE U AeKopaTUBHE BPEOHOCTU, NpU Yemy ce
He cMejy KOPUCTUTUM BpCTe Koje Cy AeTepMUcaHe Kao arnepreHe M UWHBa3suBHe
(TokcuyHe M aneproreHe, BpcTe ca 6oa/baMa U OTBOPEHMM MAIOAOBUMA, M Chl.) KOje,
360r CBOjUX KapaKTepuCcTuKa, Mory Aa M3a3oBy HexerbeHe edekTe.

MpOCTOPHM KOHLENT M HauYnH ypehewa npegMeTHMX NOBPLUMHA NPUKasaHu cy y rpamnykom
npunory 6poj 3 — ,PeaynayuoHo-HusenayuoHo pewere rokayuje”

7.0. | TEXHUYKU ONUC OBJEKATA

YPBAHUCTUYKA PEIYNIAUNUJA U APXUTEKTOHCKO PELLUEHWE

[MpojekToBaHU objekaT je BULWENOpOauYHN cTambeHun, cnobogHocTojehu, dhopmmpaH y
okBupy rabapurta: 21.80m x 15.90m n cnpaTtHoctn MNMp+3C+lk. CacTtoju ce n3 26 ctambeHnx
jeavHuua ca npynagajyhum koMyHukaumjama, u HaTKPUBEHOT NapKUHra y npusemiby.

ObjekaT je noctaBfbeH [0 nNnaHoM feduHucaHe rpaheBuHCKe NUHUje Ka Ynvum
Cewak - Ha 15m yparbeHocTM of oce ynuue. lNpenyctu nNpeko rpaheBuHCKe nuHWje
dopMmnpaHu cy, y cknagy ca nnaHcKMM OOKYMEHTOM, A0 1.2M y BUAYy epkepa v BankoHa (4o
50% cbacage nsHag npusemsrba), u He nNpenase perynauyuony nuHujy.

Mpn nosuumoHunpary objekta y ogHocy Ha 6ovHe Mehe, OCUM MUHMMAIHOr yaarberwa
oa Mmehe geduHucaHor npema HameHu, BOHEHOo je padyHa M O yaarbewy of noctojehux
objekaTa Ha cycegHMM napuenama, 3aBUCHO of kapakTepa dpacage HaBeaeHux objekaTa u
npegmeTHor objekta ka mehu. Kako oba cycegHa objekta (Ha cycedHWM KaTacTapCKUM
napuenama 6p. 2849/4 KO BarbeBo ca nctoudHe, n 2852 KO BarbeBo ca 3anagHe CTpaHe)
noceayjy oTBope 3a OHEBHO OCBET/beH€ CTaMOeHWX NpocTopuja, a nNpegMeTHu objekat
cagpxu oTBope cTtambeHMx npocTopuja Ha 3anagHoj dacagn u oTBope HecTaMbeHmx
npocTopuja Ha UCTOYHOj bacaamn, Ha yaarbeHocT namely objekata NnpMMereHa cy npasuna
pacTojara HacnpamHux dpacaga. Tako je yaarbeHOCT 0 cycefa ca 3anafHe cTpaHe jeqHaka
BUCMHM BuLer (NpegMeTHor) objekTa, a yaarbeHOCT 04 cycefa ca UCTOYHe CTpaHe jeaHaka
NoSIOBMHM BUCUHE BULLET (NpeameTHOr) objekTa.

Op 3agh-e mehe objekar je, y cknagy ca nnaHoMm, yaarbeH 4 m.

Yna3s y objekaT no3uvuuoHupaH je Ha cpeanHn 6oyHe 3anagHe dhacage, nopen
HaTKpMBEHOr [fJerna napkuHra, ca CTeneHuwTeM W pamnoMm 3a casBnahuBawe BUCUMHCKE
pasnuke. Ogatne ce, nNpeko BeTpobpaHa M XOOHWKA, MPUCTyNa KOMYHUKALWOHOM jesrpy
3rpage ca creneHuwTeM U NUATOM, Koje je NO3ULMOHNPAHO 0 cpeaullTa UCTOYHe (hacaje.
CtambeHe jeauHuue pasnnunuTmux CTPYKTypa pacnopeheHe cy Ha 5 eTaxa of npusemsba o
NOTKPOBIbA, No 4-6 cTaMbeHnX jeanHuLa No eTaxu.

KoTa npusemrba objekta Hanasu ce Ha BucuMHM og +0.52M y ogHOCY Ha KOTY TepeHa
Kog ynasa y objekar.

BucnHa objekata geduHucaHa je ka0 BUCMHA BEHUA Yy OOHOCY Ha HajHUXKY Taudky
npeceka BepTukanHe pacagHe paBHu objekTa U NPUPOOHOr TepeHa npe uarpagHhe U N3HoCu
12.725wm.

KpoBHa eTaxa je obnmkoBaHa y Bugy noTkpoBrba ca Harmbom KpOBHMX paBHM of 26°,
y3 KpoBHe balle Harnba 6° koje 3ay3umajy Ao 30% noBpLUMHE OCHOBE KPOBA.

Ha napuenu cy nnaHupaHe 2 KOncke YynasHoO-usnasHe Tpake ca YynpaBHUM
napkMpaweM, of Kojer je 4e0 HaTKPMBEHW NapKUHr. YKYMHO je Ha napuenu octBapeHo 26
NapKWUHI MecTa, o vera cy 2 (7.7%) napkuHr mecTa 3a ocobe ca nocebHum notpebama.

3eneHnno 3aysmma 23.8% nospwmHe napuene. O Tora Hajpehu 4eo YnHe TpaBhaLum
yrnaBHOM (QOPMMPaHM Ka WUCTOYHO] U CEBEPOUCTOYHOj] Mefu (17.42%), a ocTaTak 4uHe
NnoBpLUMHE MNOL pacTep MapKUHI efleMeHTUMa Koje Cy CBOjoM TpehuHOM padyHaTte Yy
noBpLUNHE Nofa 3eneHunom (6.38%).
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KoHcTpyKkuuja n maTtepujanusaumja objekra:

KoHcTpykTnBHM cuctem objekta 6uhe kombuHaumja apmmpaHo 6eTOHCKMx cTyboBa K
cemsMmnykux nnataHa MehycobHo ykpyheHux AB nyHum nnoyama v rpegama. Temerbewe
obGjekta Bpwuhe ce ogabupom HajnoBOSbHUjEr pellewa HakoH npubaBrbarwa NOTPebHUX
noanora u uspage craTtuykor npopadvyHa. 3ugaHn 3ugoBu y 06jekTy npegsuheHu cy of
Tepmo unu rutep 6noka gebrouHe 20um nnm 10um (NperpagHn), ykpyheHn Xopu3oHTanHum u
BepTukanHum AB cepknaxuma. 3a BepTUKanHy KOMYHUKauujy y objekTy copmupaHo je
apMMpaHo-6EeTOHCKO CTeNeHULHO je3rpo ca NudTom. KpoBHa KOHCTPYKUMja NpojekToBaHa je
o4 ApBeHe rpahe ctaHgapAHor kBanuTeTa y hopMu CrioXKeHOr ABOBOAHOr KpoBa ca Harmbom
KPOBHUX paBHU 0 26° ca KpoBHUM Dallama Harnba 6°.

PacagHm 3mMaoBU ce 3uaajy Tepmo 6Gnokosuma aebrbuHe 20 um un o obnaxy
TepmMousonauujoMm of ekcnaHguvpaHor nonuctupeHa (oebroemHe npema enabopaTty
eHepreTcke epnKacHOCTW) ca 3aBpLUHUM crnojeM of cdhacagHor AekopaTUBHOI Mantepa unm
Kepamuke y npusemsrby. Cokno objekta ce obpahyje Kynupom.

KpoB - CBe kpoBHe paBHM Harmba 26° nokpueajy ce hanuosaHum upenom, Jok he ce
DOalle ca KpOBHMM paBHMMa Harmba 6° obnaratm nnactuuuMpaHuM paBHUM FIMMOM.
MNMpensuheHo je NocTaBrbake XOPU3OHTANHMX U BEPTUKANHMX ONyKa of nnactuduumnpaHor
nima.

Tepace — [lpojekToBaHO je nonsiovaBawe Tepaca KepamMuykuMm nroyvyama wu
noctaerbakbe oOKanHuua of nnactuduuympaHor numa. Orpage Ha Tepacama cy Oenom
3uaaHe, genom 3actakribeHe, sucuHe 110 cm.

PacapgHa ctonapmja ctambeHor gena objekta npeasuheHa je og MNBL npoduna ca
porneTtHama, 3acTakibeHa AUdY3HUM HUCKOEMWUCUOHUM [BOCIIOjJHUM CTaknom 4+16+4,
nyHeHMM Ca aproHomMm Ui KpuUntoHOM. |_|p030pCKI/1 6aHLl,I/1 cy oA nnactuomnumpaHor amma. dacagHa
cTonapuvja xogHuKa, cTeneHwuwTa, ynasHa v BeTpobpaHcka BpaTa cy anyMuHUjymMcka ca
TepMOnpeKnaoMm.

Yna3Hu Tpem ce obnaxe kepamumykum nnouvmuama. Pamny je notpebHo o6noxuTu
Heknusajyhom nognorom. Orpaga Ha pamnu U pyKoxBaTu Cy MPOjeKTOBaHW Kao ABOBUCUMHCKU
n y cknagy ca lNpaBUNHUKOM O TEXHUYKUM CTaHZapguMa nraHupawa, npojekToBaka U
narpagwe objekaTta Kojuma ce ocurypaBa HeCMeTaHO KpeTawe W npuctyn ocobama ca
WHBanNMauTeTOM, Aeum n ctapum ocobama ( ,Cn.rnacHuk PC, 6p. 22/2015).

YHyTpawwu 3maoBu objekta 3vgaHu rutep OnokoBuma mantepully ce, rmeTyjy m
Kpeye mnu obnaxy Kepamumykum nroyuuama o BucuHe og 160cm y Kyxvwbama U y nyHoj
BUCUHK 31J0Ba Yy Kynatunuma. 3ngosn namehy ctambeHux jeamHuua v npema 3ajeqHUYKUM
npocTopuma, NpojekToBaHu cy Aa obesbene agekBaTHY TEPMO U 3BYYHY nsonauujy.

MopoBu y 06jekTy mM3Bode ce kao ,nnuBajyhn”, ogHOCHO Ha Cnojy M3onauuoHor
MaTtepujana. 3aBpLUHK CNoj No4oBa y 00jeKTy Cy KepamMuyke nroyunLe.

MnadhoHun ce mantepuily n kpede y 6oju Nno n3dopy nHBecTUTopa.

YnasHa Bpata y CTaHOBe CYy CUTypHOCHa M ajekBaTHe 3BYyYHe u3onauunje. Bparta
YHyTap CTaHoOBa Cy o4 MeanjanaHa.

Orpape yHyTap objekta (Ha CTeneHuwTy) cy MeTarnHe.
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8.0. | BUIAHC NOBPLUUHA U YPBAHUCTUYKU NMOKA3ATEIbU

Hymepunuku nokasarerbu 3a napueny u o6jekar:

NMOBPWHHA TPABEBUHCKE

MAPLEJE 960M?

HAMEHA MNMAPLEJIE CTAMBEHA HAMEHA - CPEOQHE N'YCTUHE

BpyTo noBpwmnHa npusemsrba

objekTa - npojekuyuja 384m?

BpyTo rpaheBnHCcKa noBpLUnHa

objekTa - YKynHo 1838m?

HeTo rpaheBunHcka noBpLunHa

objekTa—yKynHo pefykoBaHo-3% 1540.53m2

CINPATHOCT objekTta Mp+3+Mk
BMCUHA BeHLUa: +12,70m

BUCWUHA objekTa BMCWHA criemeHa: +17,70m
BMCWHa BeHLUa: 193,52MHB

AlNCOJTYTHA BUCUHA objekta | BUCuHa criemeHa: 197,89MHB

Tab6enapHu npukas ynopeaHux yp6aHUCTUUKMX NapameTapa:

Ypb6aHnctnykm napameTpm [Jo3BosbLeHo OcTtBapeHo
nospLuvHa rpaf). napuene MUH. 600Mm? 960m?
nHaekc 3aysetocTtu (%) 40% 40 %
OpyTO NoBpLUNHA Npu3emMrba 384m? 384m?
cnpaTtHoCT objekTa Mp+3+k Mp+3+k
BUCMHA 0bjekTa 40 BeHUa makc. 13,00m 12,70m
yOarbeHocT objekTta og 604HNX MuH 5M 1 3M 8.06M 1 4,04M
meha napuene

lMpoueHaT o3eneweHnx 20% 23,8%
NoBpLLUMHA 114,20m2 125,49m?
Bpoj napkuHr mecra: )

1AM/ 1 ctan 26 yKkynHo: 267M

9.0. | HAYUH NPUKIbYYEHA HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXY

Mpunukom unspage ypbaHUCTUYKOr Npojekta, AobujeHn cy YCrnoBM O jaBHUX KOMYHaNHUX
npegyseha 3a nsrpagky 1 NpUKIbyyewe 06jekTa Ha MHAPPACTPYKTYPHY MPEXY.

Ha ocHoBy ycrnoBa jaBHMX KOMyHanHux npenyseha caumkeH je npunor 6poj 4 - “CuHxpoH
nnad uHgpacmpykmype” y KOMe je NpukasaH HauvH NpUKIbyderba Ha CNOSfbHY — jaBHY

NHMPACTPYKTYPHY MPEXY.

NopoatHM ycrnoBU U eneMeHTUM 3a cKnanake YyroBopa O 3ajeaAHUdKoj wu3rpagswsu
HepnocTajyhe uHdpacTpykTtype 6uhe npubaBrbeHU Yy NOCTYNKY n3gaBala NoKaLuUujCKux

ycnoBa.

9.1. BopoBopa v KaHanusauuja
Y pobujeHum ycnoBuma 3a uspagy YypbaHnuctuukor npojekta, JKIM Boposoa-Barbeso

CEKTOP TEXHWYKO TMPOJEKTAHTCKMX TIOCINIOBA. bpoj: 01-0602/2 o ogf
01.03.2022.roa. cToju ,JaBHa BOAOBOAHA MpeXa Ha Kojy je moryhe M3BpLINTU NPUKIbyYeHe

23



je LGDN 125mm, ca MUHUManHuUM pagHUM MPUTUCKOM Ha MECTY NpuKIbyyYyewa of oko 4.5
bapa.

,He [Jo3BorbaBa Cce nNpUKIbyYeHe CYTEePEHCKUX MpocTopuja rpaBUTALMOHO Ha jaBHY
KaHanuMsaumoHy mMpexy, Beh npeko upnHe ctaHuue.

Mpukrbyverwe rapaxa, nNapkuHra, MaHunynaTMBHWX MOBPLUMHA, Ha Koje Moxe Johu ao
ucnywTawa BOAE Ca cagpXajeM yrba, mactu, 6eH3nHa uta. MI3BpInMT Npeko TanoXxHuka u
cenapaTtopa (ogBajaya) HahTHUX aepuBaTa“.

Ha ocHoBy wum3gatux ycnoea, HAYNH TPUKHYYEHJA Ha BogosBogHy Mpexy w
KaHanuMsaumoHy Mpexy, npukasaH je y npunory 6poj 4 - “CuHxpoH nnaH uHgpacmpykmype’
YnotpebrbeHe oTnagHe u dekanHe BoAe ce MpuxeBaTajy BepTuMkanama y ob6jekty u
XOPWU3OHTaNHNM pa3BooOM OABOAE Y jaBHY KaHanu3auujy y3 pekoHCTPyKUMjy noctojehunx
NPUKIbyYaka Ha rpafcky dpekasnHy KaHanusauujy

Bopga ca napkuHra ce npednwhasa npeko cenapaTtopa yrba n Mactu ( npema ycrioBuma ) na
ce npeynwheHa ncnyLwTa y KaHanmsaumoHy Mpexy.

Y nocTynky uv3paBawa NoKauujckux ycnosa 6uhe npeuusHuje ogpeheHa AumeH3ue
BOAOBa KOjUM ce npukrby4vyje objekaT, Kao v aecdmHUcaHW AOofaTHUM YCrOBU U
enemMeHTU 3a CKnanawe eBeHTyarlHor yrosopa O 3ajeAHWYKOj usrpaamwu HegocTtajyhe
MHpacTpykKType.

Mpocdmnn wuHcTanaumja y rpaduykom npunory cy MNOAJSIOKHU U3MEeHama, HaKOH
ypaheHux npopaydyHa y Toky nspage nri-a.

9.2. EnektpoeHepretuka

3a un3pagy osor YI-a gobujeHn cy ycnosu OrpaHka Enektpoamnctpubyuunje BarbeBo 6poj:
2460800-1.09.04-54423/2-220p4 30.03.2022. KOju Cy NPUNOXEHN Y OOKYMEHTaLMjK NpojekTa
n rge ce U3Meny ocranor HaBoAau:

YBnOom y npunoxeHy OOKyMeHTauunjy, JocTaBrbamo Bam crnegehe ycnose

1.1  PekoHcTpykumja noctojehe HETC 10/0.4 kVA ,PagHudka konoHuja 4“ 2x630kVA 'y
KOjy je noTpebHo yrpaanTn opyrn eHepreTcku TpaHcdopmaTop ogrosapajyhe cHare.
MoTpebHo je 06e3beanTn 1 Kopuaope 3a narpaghy Noa3EMHUX HUCKOHANOHCKMX BOOOBA
PPO0OO-A 4x150mm2 0,6/1kV, og MBTC o jaBHe NOBpPLUMHE...

1.3 3a notpebe npukrbydera objekta Ha ANCTPUOYTUBHU CUCCEM ENEKTPUYHE eHepruje
HEeonxo4Ho je npeasuaeTn n obesdbeanTy Kopuaop 3a nsrpagrwy 3 NoA3eMHa HUCKOHaNoOHCKa
Boga PP00-A 4x150mm2 0,6/1kV, noTpebHe ayxuHe, o4 3 n3Boaa y PEKOHCTPYMCaHO]
MBTC 10/0.4 kVA ,PagHndka konoHuja 4“ 2x630kVA go 3 KIK (KIMK1, KMK2, KMK3) Ha
objekTy. ..

OBumM YcnoBuma Huje y LenocTtu paspahleHo nuTtawe NpojeKkToBaka U
npukrbyYewa. NotpebHO je Aa ce HagneXxHu opraH oopatu E[]l BarbeBo (Mmaouy
jaBHMXx oBnawhemwa) 3a nsgaBawe YCnoBa 3a NpojeKToBawke U NPUKIbyvere y
NOCTYNKY usfgaBama JloKalujcKux ycnosa.

doToKonUuje cBUX [OOMjeHUX ycnoBa npunoxeHe cy y ceecum [I) - [lokymeHTaumja
npojekra

10.0. | MHXKEHbEPCKO MEOJIOLUKK YCITOBU

Y MHXeHepCKOreosioLWwKOM rnorneay oBaj 4eo TepeHa cnaga y ,ctabunaH tepeH”

CrabunHu genoBu TepeHa (CT)

MpeoctaBrbajy TepeHe Ha  kojuma ce  0e3  3HayajHUjuX  OorpaHuyemwa, Yy
NHXXEH-EPCKOreosioLwKoM norneay, Mory rpaguti cee BpcTte objekaTta. Ha kapTu ce, y OkBupy
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OBe KaTeropwje, u3aBajajy Tpu pasnuuute MopdoreHeTcke UernvHe Yy OKBUPY KOjUX Ccy U
pasnuunTK yCrnoBK 3a rpagmwy objekaTa.

AnyBuoH Konybape 3ay3nma BenvKy MOBPLUMHY TepeHa Ha KpajheM jyry UCTpakuBaHor
nogpyudja n npocTupe ce of jyXHe rpaHvLe nnaHa na 4o TepacHor ogceka. Y Hajpehem geny
TO je NOTNyHO paBaH TepeH ca nagoMm MawuMm of 1o. UsrpaheH je og npawwmHacTo
NeckoBUTUX T[NNHa npocevHe paebrbmHe 1,5-3 MeTpa wmcnog Kojux ce Hanaswu croj
3arnnbeHnX NeckoBsa u WrbyHKoBa AebnnHe 3—5 meTtapa.

HunBo noasemHux Boga je Ha 2,5 — 5 meTapa AybuHe y O4HOCY Ha KOTy TepeHa, CTUM Aa je Ha
jyronctoky (geo rpaga rge ce Hanase ctpenuwte n ctagnod 3CK-a) HMBO noasemMHUX Boaa
n3Hag 1 m. Ha oBom geny je doopmupaHa fnokanHa u3gaH Koja ce npuxpamyje U3 TepacHux
LWIbYHKOBA LUTO M3a3uBa CTanHa 3abapewa M 3HaYajHO yMawyje MOroAHOCT 3a rpagty
objekaTta. Y cnyyajy rpagHe Ha OBOM TEPEHY HEOMXOOHO je ApeHunpare Nog3eMHUX Boaa.

AnyBwujanHu HaHoC je dpopmupaH Yy ycnosuma yecte murpaumje Toka Konybape n nspasmrto
je xeTeporeHor cacrtaBa ca 4YeCTUM MojaBa npocrojaka 6apckux rimHa u Myrbesa .YKOMUKO
ce npu pyHanpary objekaTta Hauhe Ha oBe npocnojke Tpaba n3BpLLIMTU 3aMeHy MaTepujana.

Y WHXeHepCKOreomnoLwkoM norfedy  OBakBa Thna Cy MNOBOfbHa 3a rpagwy, A[obpo
KOHCOMMAOBaHa, cpearwe A0 Mane cTuwrbmBocTU. 1o HocuBocTM cnagajy y 4o6po HocuBa
Tna ( qa > 200 kH/ m3 3a gybuHy cdoyHampana Od=1,2m). Cnerarwa cy mana un kpatkoTpajHa.

11.0. | MEPE 3AWUTUTE OBJEKATA U XUBOTHE CPEOVHE
11.1. NMpoTnBnNoOXapHa 3awWTUTa

3a npegmMeTHy mnsrpaghy Huje nponmcaHa 3akoHcka obaBesa npubaBrbakba carnacHoOCTU Ha
TEXHUYKY OOKymeHaTtauunjy ytepheHa un. 33 m 34 3akoHa O 3awTtmtm og noxapa (,Cn.
rnacHuk PC”, 6p. 111/09, 20/15 n 87/2018), na cxogHO TOMe Huje nponucaHa Hu obasesa
npubasrbaka ycrnosa y norrnegy Mepa 3awTtute of noxapa cxogHo un. 20 ctas 2 Ypeabe o
nokaumjckum ycnosuma.

Pagn sawTtmte op noxapa, objekaT Mopa OuTM peanu3oBaH npema oarosapajyhunm
TEXHUYKAUM MPOTMBMNOXAaPHUM Mponucuma, ctaHgapauma M HopmaTuBMMa, Yy Cknagy ca
3akoHoM O 3awTuTK of noxapa (,Cnyx6enn rnacHuk PCY, 6poj 111/09. 20/15, 87/18 n
87/18-ap.3akoH), 3aKOH O CMarewy puanka oA katactpoda M ynpaBSbakwy BaHPEOHUM
cutyaumjama (,Cnyx6enn rnacHmk PC*, 6poj 87/18) n octanum 3akOHCKMM nponvcuma u3a
npegmeTHe obnacTu.

3a cBaky marpaghy HOBUX objekaTta nnu nHTepBeHumjy Ha noctojehmum objekTuma mopajy ce
06e36eaMTn Mepe 3alTuTe o4 noxapa u To:

1. N3BopuwwiTa cHabaeBaka BOAOM M KanauuteT rpagcke BOAOBOAHE Mpexe Koju 06e36ehyjy
AOBOSbHE KONMUYMHE BoAE 3a rawlene noxapa,

2.YparbeHocT uamehy 3oHa npeaBuheHux 3a ctambeHe n objekTe jaBHE HamMeHe U 30Ha
npensuheHnx 3a nHaycTpujcke objekte n objekTe cnewumjanHe HameHe,

3.MpucTynHe nyTeBe 1 Nponase 3a BaTporacHa Bo3una go objekarta,

4.bes3begHocHe nojaceBe u3Mmehy objekaTa kojuma ce chnpedaBa LWMPEHE MNoxapa W
eKcnno3snje, CUrypHOCHe yaarbeHocTn namelhy objekata nnm huxoBo NOXapHO o4Bajame,
5.MoryhHoCTK eBaKkyaumje n cnacaBarba fbyau.

O6jekTn Ha napuenun mopajy umatn obe3befjeHe OCHOBHE 3axTeBE 3alUTUTE O NoXapa Tako
Aa ce y cnyvyajy noxapa:

1) o4yBa HOCUBOCT KOHCTPYKLNje TOKOM ogpefheHor BpeMeHa;

2) cnpeuu Wwunpere BaTpe u guma yHyTap objekTa;
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3) cnpeun Wwnper-e BaTpe Ha cyceaHe objekTe;

4) omoryhu curypHa n 6e3begHa eBakyaumja rbyan, OGHOCHO HUXOBO CnacaBahse.

CwmaTtpa ce Aa cy OCHOBHW 3axTeBM 3alUTUTE Of Nnoxapa UCMyHEHN YKONMKO CYy CrpoBeaeHU
3axTeBW 3alUTUTE Of noxapa:

1) ytBpheHn nocebHvm nponucuma, cTaHgapavma v OpyrMMm akTuma kojuma je ypeheHa
obnacT 3awwTuTe 04 noxapa v ekcnnosuja;

2) yTBpheHn npoueHoM pusnKa o rnoxapa KOjoM Cy uckasaHe Mepe 3allTuTe of noxapa 3a
KOHCTPYKUWKjy, MaTepujane, HCTanaumje n onpemame 3aTUTHUM cuctemmma u ypehajuma.
YKONMUKO WUCMYHEHOCT 3axTeBa 3awTuTe of noxapa Huje moryhe pgokasaTtM Ha HayuH
nponucaH gomahom perynatmBoM, MUWHUCTApPCTBO MOXe MpPUXBATUTU [OKa3uBake
NCMyHEHOCTU 3axTeBa 3alTUTe o noxapa v npema CTpaHum nponucuma u ctaHgapavma
Kao u npemMa npusHaTMM MeTogama npopadyHa M mMogenvma YKOSIMKO Ccy TUM nponvcuma
npegsuhexu.

McnyweHOCT OCHOBHMX 3axTeBa 3awTuTe o noxapa npema npusHatuMm MeTtofdama
npopayyHa v mogenuma pokasyje ce @yHKuMoHanHoM npobom cuctema y peanHum
ycrioBumMa npunukoMm ytephuBawa nogobHocTn 3a ynotpeby y nornegy cnpoBefeHoCTH
Mepa 3awTuTe o4 noxapa 13 YnaHa 36. 3akoHa O 3aWTUTK oA noxapa.

11.2. Cakynrbawe KOMyHanHor otnaga

3a cakynrbakwe 4YBPCTOr KOMyHanHor otnaga o6e3beheHo je MecTo Ha napuenu, nako
AOCTYNMHO Npeko Kkomncke noBplimHe. [lpocTop 3a KOHTejHepe je, nMpema HopmMaTMBUMA,
orpaheH ca Tpu cTpaHe orpagom BucuHe 70um.

NMpema ycnosuma JKI ,,Buapak” BarseBo BP 01-643/2-22 noTtpebHO je noctaBuTH 3
KOHTejHepa 3anpemMuHe 1,1m°.

YKkonuko je To moryhe noctaBuTh CygoBe 3a pa3He BpCTe oTnaja: OnwTKM KOMYHanHu otnag,
CTakno, KoH3epse, MNET ambanaxy.

11.3. 3awTnTa NPUPOAHOr U KYNTypHOr Hacneha

Y okBupy npeamMeTHOr nogpydyja y obyxsaTy YpOaHUCTUYKOr npojekTa, Hema 3aluTuheHunx
npupoaHunx gobapa, HUTKM gobapa NpeanoXeHMX 3a 3alTuTy.

Ob6aBe3a je nHBeCcTUTOpPa n3Bohewa pagosa, cxogHo YnaHy 99. 3akoHa O 3alTUTK NpMpoae
(“Cnyx6eHn rmacHuk PC”, 6poj 36/2009, 88/2010, 91/10 - ncnpaska n 14/16), oa ykonuko y
TOKY nssohewa pagosa Havhe Ha NpupoaHO 4OBPO Koje je reonoLKo — NaneoHTONOLWKOr
UM MMHepanoLlKo — neTporpadgckor Nopeksa, a 3a koje ce nNpeTnocTaBiba 4a MMa CBOJCTBO
CrMoOMeHVKa npupoge, o Tome 06aBeCT MUHUCTApPCTBO HAAMEXHO 3a MOCIOBE XNBOTHE
cpeavHe 1 aa npedy3mMe CBe Mepe Kako ce NpupoaHo Jobpo He 6w owTeTuno Ao gonacka
oBnawheHor nuua.

Ykonunko 6u ce y TOKy nssohewa rpaheBUHCKMX N OPYrnX pagoBa HauLLMO Ha apXeorsiOLLKO
HanasuwTe, apxeornowke npeaMeTe Kao W NpUpoaHO [Jo6po  Koje je reonowko-
NaneoHTONOLKOr UM MUHEepPanoLlKo- neTporpad)ckor nopekna (3a koje ce npeanoctasiba
Aa uMa CBOjCTBO MPUPOAHOr CrnoMeHuka), nssohad je gyxaH ga ogmax, 6e3 ognaramwa
npekMHe pagose U 0 Tome obaBecTn 3aBOA 3a 3aLUTUTY CMOMEHUKA KyNnType Uin HagnexHo
MuHUCTapCTBO, Kao U Aa npedy3Me Mepe fa Ce Hanasm He YHULITE Unu owTeTe U aa ce
cayyBajy Ha MECTy M Yy MONnoXxajy y KoMe Cy OTKpuMBeHM (Ha ocHoBy 4naHa 109. 3akoHa o
KynTypHum pobpuma, ,Cnyxbenn rnacHuk PCY, 6poj 71/94, 52/11-pp.3akoHn n 99/11-
Ap.3aKOHM).
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11.4. 3awTnUTa XUBOTHE CpeauHe

Mpu nspagn YpbaHUCTUYKOr MpojekTa MowToBaHe Cy OCHOBHE Mepe WU YCroBM 3aliTuTe
XVWBOTHE CcpeauHe.

e Ha NpegMeTHOj Nnokauuju, Huje nnaHupaHa AenaTtHOCT Koja yrpoxasa KBanuTeT XUBOTHE
cpeauvHe, Npou3Boaun ByKy UK HenpujaTHe MUpuce;

e Ha NpegMeTHOj foKaumju, Huje nnaHupaHa uarpagha kKoja 6u morna ga Hapywu wunm
Yyrpo3u OCHOBHE YCII0BE XWUBIbeha cycena UM CUrypHoCT cyceHuX objekaTta;

e 00e3beheHo je npukrbyverwe nraHupaHor objekTa Ha KOMyHarHy WHMPacTpykTypy, Y
CKragly ca 3aKOHCKUM nponvcuma;

e rpejarbe nnaHvpaHor objekta npeasuheHo je Ha enekTpu4Hy eHeprujy;

Y parboj paspaaun, HagnexHu oprad he obaBecTUTM MHBECTUTOPA, YKONNKO Byae noTpebHo,
Aa nogHece 3axTeB 3a ofrfyvvMBake O NoTpedbu m3page ctyauje O MpoueHwn yTuuaja Ha
XWBOTHY CpeauHy, Yy CcKrnagy ca 3akOHOM O MNpPOoUeHW yTuuaja Ha XUBOTHY CpeaunHy
(“Cnyx6eHun rmacHuk PC”, 6poj 135/04 n 36/09).

12.0. | NPENA3HE U 3ABPLUHE OOPEOBE

NpoejHo pellewe Koje je cacTaBHM Oe0 OBOr ypOaHMCTUYKOr NpojekTa MOXe npeTpneTu
ogpeheHe npomeHe Yy [arbOj KOHCTPYKTMBHO] paspagu, (buHanHoj maTtepujanusauujy u
obpaan petarba, Y OKBUMPY MakCMManHux YypbOaHUCTUYKO-apXMTEKTOCKUX MapameTtapa
yTBphHeHnx oBMM ypOaHNUCTUYKNUM MPOJEKTOM.

Komnner enabopata Yp6aHUCTUYKOr npojekta 3a YpOaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKY
pa3spagy nokauuje kat. napuene 6poj 2851 n 2849/5 KO BarseBo /HoBu 6poj 18724/
ypaheH je y OBa npuMepka Yy aHanorHoMm (LwtamnaHoM) obnuKy v jegHOM MPUMEPKY Yy
anrmtanHom obnuky (pdf gopmaT) norogHom 3a objaBrbuBam-€.

OparoBopHu ypbaHucra:
Bnactnmup YapHojesuh, gunn.mHx.apx.
JInueHua 6poj 200 0319 03

Lo
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YPBAHUCTUYKU NMPOJEKAT 3A
YPBAHUCTUYKO-APXUTEKTOHCKY PA3PALY
NNTOKALUWUJE
KaT. napuerne 6poj 2851 un 2849/5, KO BAJIbEBO
| HoBUu Bpoj 18724 /

B) TPA®OUYKU NMPUITO3U
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